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1 Blick zuriick: Vom Gutachterverfahren zum stiadtebaulichen Rahmenplan
2 Anpassungsgriinde

3 Zwischenstand stadtebauliches Konzept



10/22: Gutachterverfahren 1. Preis

— .griines Wohnen”: neue Standards
fiir Dichte und Nachhaltigkeit im
landlichen Raum

— ,griines Kreuz” als Freiraumgeriist

— Teilquartiere jeweils mit Quartiers- =
treff, Neue Mitte als Zentrum

— Gliederung in Hofe und regulire
ErschlieBung

— Abstinde zu LandesstraBe durch
breiten Griinstreifen




10/22: Uberarbeitung, u. a.
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— Anbindung Landesstra3e

— innere ErschlieBung
— Dichte
— Ubergang zum Bestand

— Retentionsbecken

4| Neuordnung durch ErschlieBungsanderung
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1 | Blick zuriick: Vom Gutachterverfahren zum stadtebaulichen Rahmenplan 4



RH/DHIEFH
Plangebiet 98.729 m* 100 % 81 WE (bei 1 WE pro Gebaude)
15.450 m* BGF
12.360

11.460 m* 1.6%

Vohnflsche (BGF*0.8)

| MFH
che  54.378 m* 55,1 % 32,156 m? BGF

32.891 m* 333%

04/23: Reduzierung Baugebiet

— Geruchsgutachten

— Reduzierung auf Bereich 6stlich .
des vorgeschlagenen Griinzugs

— Pragung des Quartiers durch 6L ]
Hofe mit verschiedenen L
Wohnformen u. Gebaudetypen

— autofreie Hofe durch Stellplatze
in ,,Energiescheunen”



04/23: Reduzierung Baugebiet

— Geruchsgutachten

— Reduzierung auf Bereich 6stlich
des vorgeschlagenen Griinzugs

— Pragung des Quartiers durch
Hofe mit verschiedenen
Wohnformen u. Gebaudetypen

— autofreie Hofe durch Stellplatze
in ,,Energiescheunen”

Plangebiet

98.729 m*

11.460 m*

liche  54.378 m*

32,891 nv*

RHIDH/EFH
81 WE (bei 1 WE pro Gebaude)
15.450 m* BGF

12,360 m* Wohnflache (BGF*0.8)

MFH
32.156 m* BGF
25,725 m* W
321 WE (Wol

lache (BGF0.8)
iche/B0m?)

Gesamt
402 WE

davon 127 WE gefordertes Wohnen (ca 30 %




Thema Stellplatze

— Reduzierung des Stellplatzschliissels auf 1,0 Konsequenz

— Marktfihigkeit der ,Energiescheunen”?

— ... ebenerdiges Parken

Variante 2| Gemeinschaftsstellplatze

Variante 1 | Energiescheunen
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Erh6hung der Wohnbauflache

— ZielgroBe 70 %

— Konzeptvarianten

Variante 1 18.07.2025
PR
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2 | Anpassungsgriinde

Variante 2 | 18.07.2025
-

Gonarmticre wrow sam

Pty
K

durch notwendige
Abstande max.
ca. 60 %

Variante 3 | 18.07.2025




Erh6hung der Wohnbauflache
durch notwendige

— ZielgroBe 70 % Abstinde max.
— Konzeptvarianten (Ausschussvorlage) ca. 60 %

2 | Anpassungsgriinde 10
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N > — Erhéhung der Wohnbaufliche
i p — Reduzierung des Griins
— innere ErschlieBung

— Hofe und Stellpldtze




stadtebauliches Geriist
... ErschlieBung

... Freiraumgeriist

... Raumkanten
Flexibilitat

... Gebdudetypen

... Stellplatze
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Weiterer Abstimmungsbedarf

— ErschlieBung: dauerhafte Anbindung
an L550 mit Linksabbiegerspur

— Energieversorgung: Leitungstrassen
und Erdsonden

— Entwadsserung: GroBBe
Retentionsbecken
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