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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 08.05.2025
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich der
Blickallee® gefasst. Das Plangebiet befindet sich sudlich des Ortskerns
der Gemeinde Havixbeck im Ubergangsbereich zum siidlich des Ortes
gelegenen ,Haus Havixbeck®. Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- das Flurstick 13 der Flur 38, Gemarkung Havixbeck sowie den
Wall innerhalb des Flurstlicks 1063 der Flur 13, Gemarkung
Havixbeck im Norden,

- den Verlauf der Blickallee, das Flurstiick 902 der Flur 12, Ge-
markung Havixbeck und die westliche Grenze des Grundsticks
Blickallee Nr. 50 im Osten,

- die Flursticke 868 und 904 der Flur 12, Gemarkung Havixbeck
sowie den Verlauf des Ful3- und Radwegs (Flurstiick 1066 der
Flur 13, Gemarkung Havixbeck) im Siden,

- und die Stralke Schmitz Kamp (Flurstlick 1448 der Flur 13, Ge-
markung Havixbeck) sowie den Verlauf des Flurstiicks 1063,
Flur 13, Gemarkung Havixbeck im Westen.

Das Plangebiet umfasst mit einer Flache von ca. 1,8 ha die Flurstiicke
Nr. 1068 und 1081 der Flur 12, Gemarkung Havixbeck sowie die Flur-
stlicke Nr. 1008, 1009. 1010, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030,
1031, 1065, 1066, 1068 und 1081 der Flur 13, Gemarkung Havixbeck.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist gem. § 9 Abs. 7
BauGB entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplans fest-
gesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Lebensmittelvollsorti-
menter (Edeka und K+K Klaas & Kock) sowie ein Lebensmitteldis-
countmarkt (Aldi), die gemeinsam die Nahversorgung im Ortskern
Havixbecks sicherstellen. Alle drei Lebensmittelméarkte befinden sich
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Havix-
beck.

Dabei verfugen die Lebensmittelvollsortimenter Gber eine Verkaufsfla-
che von ca. 1.200 m? (Edeka inkl. Backshop) bzw. (iber eine Verkaufs-
flache von ca. 1200 m? (K+K Klaas & Kock). Der
Lebensmitteldiscountmarkt (Aldi) besitzt derzeit eine Verkaufsflache
von 799 m?. Alle drei Lebensmittelmérkte befinden sich in integrierter
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Lage innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Ortskern Havix-
beck®.

Aufgrund der in den letzten Jahren weiterhin gestiegenen Flachenan-
spruchen des Einzelhandels entsprechen die bestehenden Lebensmit-
telmarkte hinsichtlich ihrer Verkaufsflache und ihrer
Warenprasentation nicht mehr den Anforderungen an die aktuellen Be-
triebsformate der Marktbetreiber. Zur Verbesserung der innerbetriebli-
chen Ablaufe und einer kundenfreundlicheren Warenprasentation
streben die drei Lebensmittelmarkte eine VergréRerung ihrer Verkaufs-
flachen an. Bei den Lebensmittelvollsortimentern ist eine Vergrole-
rung um rd. 350 m? auf kiinftig ca. 1.550 m? (Edeka) bzw. um rd. 350
m? auf klinftig ca. 1.550 m? (K+K Klaas & Kock) vorgesehen. Beim Le-
bensmitteldiscountmarkt ist eine VergréRerung um rd. 250 m? auf kinf-
tig 1.050 m? vorgesehen. Statt alle drei Marktgebdude einzeln zu
erweitern, ist eine abgesprochene und gemeinsam koordinierte Erwei-
terung beabsichtigt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erweiterung der drei Markte zu schaffen, wird die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Westlich der Blickallee*“ erforderlich. Parallel zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplans erfolgt zudem die 40. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Havixbeck.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Siedlungsgefliges der Gemeinde Havixbeck. Das Plangebiet liegt
in rAumlich zentraler Lage und schlie®t unmittelbar siidwestlich an das
Ortszentrum der Gemeinde an. Es bildet den Ubergang zu den west-
lich anschlieRenden Wohngebieten, zum stidlich gelegenen Wasser-
schloss ,Haus Havixbeck“ und dartber hinaus in die freie Landschaft.
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt derzeit Uber die Blickallee
(von Osten, nur Einfahrt) sowie Uber die StralRe Schmitz Kamp (von
Sudwesten).

Das Plangebiet ist durch drei Lebensmittelmarkte gepragt, die sich
zentral im Gebiet von Norden nach Suden aneinander aufreihen.

Im Norden liegt das Marktgebaude eines Lebensmitteldiscountmarkts
(Aldi). Der Kundeneingang erfolgt tUber einen nach Osten orientierten
Windfang, wohingegen die Anlieferungszone sudlich des Gebaudes
gelegen ist und aus westlicher Richtung angefahren werden kann.
Sudlich an das Gebaude des Lebensmitteldiscountmarktes (Aldi) an-
grenzend, liegt das Marktgebaude des Lebensmittelvollsortimenters
K+K Klaas & Kock. Der Kundeneingang erfolgt Gber ein gemeinsam
mit einem weiteren Lebensmittelvollsortimenter (Edeka) genutzten
Windfang von Sudosten. Die Anlieferungszone des Lebensmittelvoll-
sortimenters befindet sich hingegen westlich vorgelagert.

Bebauungsplan ,,Westlich der
Blickallee*
Gemeinde Havixbeck




Sudlich an das Marktgebaude von K+K Klaas & Kock angrenzend liegt
ein weiterer Lebensmittelvollsortimenter (Edeka), der fir die Kunden
sowohl uber den gemeinsamen Windfang mit dem K+K-Markt von
Nordosten sowie von Siiden zuganglich ist. Die Anlieferungszone des
Lebensmittelmarktes befindet sich ebenfalls westlich vorgelagert.
Nordlich, westlich und stdlich der Marktgebaude befinden sich Stell-
platze, die den einzelnen Lebensmittelmarkten direkt zugeordnet wer-
den konnen. Insgesamt befinden sich auf diesen Flachen ca. 150
Stellplatze, wovon 77 dem Aldi-Markt, 12 dem K+K-Markt sowie 61
dem Edeka-Markt zugeordnet werden kénnen. Auch die Zufahrten zu
den Anlieferungsbereichen der einzelnen Lebensmittelmarkte erfolgen
uber die Fahrgasen nordlich bzw. westlich der Gebaude.

Die 6stlichen und weiter stidlich gelegenen Bereiche des Plangebietes
sind ebenfalls durch Stellplatzanlagen gepragt, die jedoch zum Grof3-
teil offentlich gewidmet sind. Bereits im aktuellen Zustand entsteht
durch die rdumliche Nahe ein Zusammenspiel zwischen den Lebens-
mittelmarkten und den offentlich gewidmeten Stellplatzen. Bereits
heute werden diese zu einem groften Teil durch die Kunden der Le-
bensmittelmarkte genutzt. Im &stlichen Bereich der Stellplatzanlage
finden sich darlber hinaus Stellplatze, die der ausschlieBlichen Nut-
zung durch die Anlieger der dstlich angrenzenden Gebaude Blickallee
50, 54, 55 und 56 vorbehalten sind.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes liegt zudem ein mit dichten
Gehdlzstrukturen bewachsener Wall (Flurstiick 1063 der Flur 13, Ge-
markung Havixbeck).

Die Umgebung des Plangebiets ist durch die raumliche Nahe zum
Ortskern der Gemeinde Havixbeck (norddstlich) durch weitere ge-
mischte Nutzungen gepragt. Unmittelbar ostlich grenzen in einem ge-
mischt genutzten = Gebdudekomplex weitere Einzelhandels-
(Bekleidungsgeschaft, Reitsportgeschaft) bzw. gastronomische Nut-
zungen an. Entlang der Blickallee befinden sich aulerdem ein Droge-
riegeschaft, ein Blumenfachgeschaft sowie eine Apotheke und
unterschiedliche Arztpraxen.

Westlich schlie3t der beschriebene Wall an das Plangebiet an. Im wei-
teren nordwestlichen, westlichen, und sidoéstlichen Umfeld befinden
sich Wohnnutzungen. Weiter sudlich schlieBen landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflachen sowie das Wasserschloss Haus Havixbeck an. Der
sldostlich des Plangebietes verlaufende Fahrrad- und FuRweg bietet
in seiner Verlangerung aulRerdem einen direkten Anschluss an den
sudlich der Gemeinde gelegenen Bahnhaltepunkt Havixbeck.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben
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1.4.1 Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist am 08.02.2017 in
Kraft getreten. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist
eine Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen des LEP NRW
zu beachten bzw. zu berucksichtigen. Durch die Planung soll ein
Vorhabeni.S.d. § 11 Absatz 3 BauNVO realisiert werden. Folgende
Ziele gemal LEP NRW, gilt es daher zu beachten:

- 6.5-1 Ziel Standorte des groB3flachigen Einzelhandels nur in All-
gemeinen Siedlungsbereichen; Kerngebiete und Sonderge-
biete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung ddrfen nur in regionalplanerisch fest-
gelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und fest-
gesetzt werden.

Mit Verkaufsflachen von ca. 1.550 m?, ca. 1.550 m? bzw. ca. 1.050
m? sind die Méarkte dem grofflachigen Einzelhandel gem. § 11 Ab-
satz 3 BauNVO zuzuordnen. Der Vorhabenstandort ist im Regio-
nalplan Munsterland als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt.
Das Vorhaben ist somit mit dem Ziel 6.5-1 des LEP NRW verein-
bar.

- 6.5-2 Ziel Standorte des grol3flédchigen Einzelhandels mit zen-
trenrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungs-
bereichen. Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

o In bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

o In neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in
stadtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund ihrer
rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsméfligen Anbin-
dung fir die Versorgung der Bevdlkerung zentrale
Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs
erfiillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Das Plangebiet befindet sich ausweislich des ,Einzelhandelskon-
zepts fur die Gemeinde Havixbeck — Aktualisierung Mai 2025 in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortskern
Havixbeck®, der die Hauptversorgungsfunktion fir die Gemeinde
Havixbeck Ubernimmt. Das Vorhaben ist dementsprechend mit
dem Ziel 6.5-2 des LEP NRW vereinbar.
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- 6.5-3 Ziel Beeintréchtigungsverbot; Durch die Darstellung und
Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorha-
ben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit
zentrenrelevanten Sortimenten diirfen zentrale Versorgungs-
bereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigt wer-
den.

Im Rahmen einer durch das Blro Junker + Kruse Stadtforschung
Planung erstellten Vertraglichkeitsanalyse* wurden die durch die
Planung zu erwartenden Umsatzverteilungen im planungsrelevan-
ten Einzugsgebiet betrachtet. In Havixbeck umfasst dies neben
dem zentralen Versorgungsbereich ,Ortskern Havixbeck®, die soli-
taren Nahversorgungsstandorte ,Netto — Schitzenstral’e* und ,Lidl
— An der Feuerwache®. AulRerhalb Havixbecks wurden aulRerdem
die Standorte in Nottuln (zentraler Versorgungsbereich ,Ortszent-
rum Nottuln“, Nahversorgungsstandort Appelhilsener Stral3e,
Nahversorgungszentrum Appelhilsen), in Billerbeck (zentraler
Versorgungsbereich ,Hauptzentrum Billerbeck®, Verbundstandort
Industriestral’e) sowie im Sendener Stadtteil Bésensell (Grundver-
sorgungsstandort Bahnhofstral3e) betrachtet.

Die Vertraglichkeitsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass in allen
untersuchungsrelevanten Angebotsstandorten in den Warengrup-
pen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren / Korper-
pflegeartikel Umsatzverteilungen von maximal 7 % zu erwarten
sind. Ein Umschlagen absatzwirtschaftlicher Auswirkungen in ne-
gative stadtebauliche Effekte wird ausgeschlossen. Auch negative
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie auf
die wohnortnahe Versorgungsstruktur sind innerhalb des Untersu-
chungsraums nicht zu erwarten.

Demnach ist eine Entwicklung auf der Flache insbesondere vor
dem Hintergrund der unterdurchschnittlichen Zentralitat in der Ge-
meinde Havixbeck aus gutachterlicher Sicht zu befirworten.

Regionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan Mulnsterland als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Damit ist die vorliegende Bau-
leitplanung mit den zeichnerischen Festlegungen des Regionalpla-
nes vereinbar.

Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hoch-
wasserschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten lan-
desweit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukiinftig
mit einem erhdhten Schadenspotenzial zu rechnen ist, hat der
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Bund 2021 als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumord-
nungsplan fur den Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten
Zielen und Grundsatzen des BRPH wurde gepriift. Ein Konflikt zwi-
schen dem BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht
nicht.

Eine Uberpriifung der Starkregengefahrenhinweise zeigt, dass so-
wohl bei einem seltenen Starkregenereignis (Wiederkehrintervall
100 Jahre) als auch bei einem extremen Starkregenereignis (hn =
90/m?/h) im Bereich der Stellplatzflachen an der siidlichen Plange-
bietsgrenze Einstautiefen bis zu 30 cm auftreten. Im Bereich der
Anlieferungszonen nérdlich bzw. westlich der bestehenden Ge-
baude sind die Einstautiefen entsprechend héher.

Sowohl im Zuge eines seltenen Starkregenereignisses (Wieder-
kehrintervall 100 Jahre) als auch im Rahmen eines extremen
Starkregenereignisses (hn = 90/m?/h) kénnen in Teilbereichen des
Plangebietes Einstautiefen von bis zu 2,0 Metern auftreten. Diese
z.T. erheblichen Einstautiefen treten jedoch vor allem im Bereich
der abgesenkten Rampen zur Belieferung der Lebensmittelmarkte
auf. Somit ist im Bereich des Plangebietes insgesamt von keiner
wesentlichen Gefahrdung durch Starkregenereignisse auszuge-
hen.

Zum Schutz vor Starkregenereignissen wird innerhalb des geplan-
ten Sondergebietes, insbesondere im Bereich der Anlieferungszo-
nen der Lebensmittelmarkte, grundsatzlich empfohlen,
Objektschutzmalinahmen vorzusehen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Umfeld des Plan-
gebietes nicht vorhanden.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Havixbeck stellt den
Bereich der bestehenden Lebensmittelméarkte im Plangebiet als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel® dar.
Der Ostliche Bereich des Plangebietes wird als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,zentraler 6ffentlicher Parkplatz® dargestellt. Im
nordlichen Teilbereich wird eine o6ffentliche oder private Griinflache
und Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Im Parallelverfahren zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Havixbeck werden die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes der beschriebenen Planungskonzeption angepasst.

1.4.3 Bebauungsplan
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Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Ortskern“ aus dem Jahr 2000, der neben dem Vorhaben-
standort auch Teile des Ortskerns der Gemeinde Havixbeck sowie des
westlich angrenzenden Wohngebietes umfasst.

Fir das Plangebiet setzt der Bebauungsplan tUberwiegend ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,gro¥flachiger Lebensmitteleinzel-
handel” fest. Zulassig ist die Ansiedlung von drei grof3flachigen SB-
Markten (inkl. einem Discounter bei zumeist gleichzeitiger innerortli-
cher Verlagerung) als Erweiterung zur bestehenden Ortsmitte mit zu-
sammen max. 2.800 m? Verkaufsflache in Form von 2 SB-Méarkten und
einem Discounter. Davon sind max. 600 m? Verkaufsflache als vorge-
schaltete Mall zulassig, in der z.B. eine kleinteilige Markt- oder Frische-
halle, oder gastronomische Betriebe =zulassig sind. Fir den
Lebensmitteldiscounter ist eine Verkaufsflache von max. 800 m? und
fur die beiden SB-Méarkte von max. 1000 m? je Markt zulassig.

Als Kernsortimente sind zulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel aller Art (inkl. Getranken)
- Backwaren (auch in Form eines kleinteiligen Backshops)
- Fleischwaren

Als Randsortimente sind zulassig:

- Drogerieartikel inkl. Waschmitteln und Korperpflegemitteln

- Haushaltswaren in begrenztem Umfang und nicht als eigen-
standigen Shop

- Zeitungen

- Papier- und Schreibwaren sowie,

- Kleinteilig vorgehaltene Elektrogerate (Elektrozubehdr wie z.B.
Gluhbirnen und Batterien etc.),

- Schnittblumen (zusammen ca. 30 m?) und

- Tiernahrung.

In den SB-Markten dirfen branchenlbliche Randsortimente nur als
das Kernsortiment ergdnzende Waren vorgehalten werden, wahrend
innenstadtrelevante Sortimente sowie Reinigungs- und Schlissel-
dienste sowie Lotto- und Totoannahmestellen ganzlich ausgeschlos-
sen sind. Fiir den Lebensmitteldiscountmarkt ist zusatzlich zu 130 m?
Verkaufsflache fir die benannten Randsortimente auch eine Aktions-
flache von max. 30 m? zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit maximal 1,0 die zulas-
sige Geschossflachenzahl mit zwingend 1,2 und die Geschossigkeit
mit maximal einem Vollgeschoss festgelegt. In einer geschlossenen
Bauweise sind gestalterische Festsetzungen zur Dachneigung
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getroffen. Demnach sind die AuRenwandflachen als rotes bis rotbrau-
nes Sichtverblendmauerwerk auszufuhren. Geschlossene Fassaden
ab einer Lange von 8 Meter sind durch Rank-, Schling- oder Kletter-
pflanzen fachgerecht zu begriinen, wobei je 3 Meter Fassadenlange
ein Pflanzbeet von mindestens 1 m? GréRe anzulegen ist. Die Dach-
form wird als flachgeneigtes Dach bis 8° festgesetzt, wobei als Beda-
chung nur Grin-, Metall-, Stehfalz oder Ziegeldacher zulassig sind.
Fir den ostlichen Bereich des Plangebiets werden Stellplatzflachen
festgesetzt. Die Stellplatzanlagen sind ferner anteilig mit Baumen zu
bepflanzen, wobei je sechs Stellplatzen ein groRkroniger bodenstandi-
ger Laubbaum zu pflanzen ist. Diese sind vor schadlichen Einwirkun-
gen zu schitzen und im Falle eines naturlichen Ausfalls durch eine
Neupflanzung von gleichartigen Gehdlzen zu ersetzen und dauerhaft
zu pflegen.

Ostlich der liberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Gehwegeverbin-
dung festgesetzt, die eine Verbindung zwischen dem nérdlich und std-
lich des Plangebietes verlaufenden Ful3- und Radwegeverbindungen
herstellt.

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets ist zudem eine Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafo-
hauschen) festgesetzt. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist zu-
dem eine private Grinflache festgesetzt.

1.4.4 Informelle Planungen

e Einzelhandelskonzept

Zum Schutz ihrer zentralen Versorgungsstruktur kbnnen Stadte und
Gemeinden ihre zentralen Versorgungsbereiche sowie Haupt-, Neben-
oder Nahversorgungszentren innerhalb ihres Gemeindegebietes
raumlich und funktional festlegen. Dabei durfen Standorte des grof3fla-
chigen Einzelhandels im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur innerhalb
der ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche liegen. Die nah-
versorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente sind dabei im Rahmen
eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes* festzulegen.

In Havixbeck stellen drei Kategorien die wesentlichen Bestandteile der
gemeindlichen Standortstruktur dar: Der zentrale Versorgungsbereich
,Ortskern Havixbeck®, der Sonder- und Erganzungsstandort ,Sonder-
standort Laesbeck” sowie die zwei solitdren Nahversorgungsstandorte
,Lidl — Feuerwache® und ,Netto — Schitzenstraflie®.

Das Plangebiet befindet sich zentral innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches ,Ortskern Havixbeck® und ist somit gesondert ge-
schutzt- Laut Aussagen der Aktualisierung des
,Einzelhandelskonzeptes flir die Gemeinde Havixbeck” sind die drei
Lebensmittelmarkte ,Edeka“, ,K+K Klaas & Kock" und ,Aldi“ struktur-
pragende Betriebe in der Gemeinde Havixbeck. Sie Ubernehmen eine
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Magnetfunktion und stellen die Nahversorgung innerhalb des Gemein-
degebietes sicher. Die vorliegende Planung Uber eine Erweiterung der
drei Markte am bestehenden Standort entspricht somit dem Ziel der
Sicherung, der Starkung und der Entwicklung der Versorgungsfunktion
des Ortskernes Havixbecks. Die Planung ist also mit den Zielsetzun-
gen des kommunalen Einzelhandelskonzeptes vereinbar.

2 Stadtebauliche Konzeption

Wie bereits im Kapitel Planungsanlass und Planungsziel dargelegt ent-
sprechen die Marktgebaude der drei Marktbetreiber innerhalb des
Plangebietes nicht mehr den aktuellen Anforderungen der Betreiber
(Edeka, K+K Klaas & Kock, Aldi) hinsichtlich einer kundenfreundlichen
Warenprasentation und der derzeitigen Betriebsformate im Lebensmit-
teleinzelhandel.

Dementsprechend planen die ansassigen Lebensmittelmarkte jeweils
eine Erweiterung ihrer Verkaufsflachen auf rd. 1550 m? (Edeka), auf rd.
1550 m? (K+K Klaas & Kock) bzw. auf rd. 1050 m? (Aldi).

Die Architektur der geplanten Baukorper orientiert sich dabei an den
gangigen Gebauden fir den Lebensmitteleinzelhandel. Im Rahmen
des stadtebaulichen Konzepts sind weitgehend eingeschossige Ge-
baude mit flachgeneigten Dachern (1 — 3° Dachneigung) vorgesehen.
Die Fassaden sind mit einer anthrazitfarbenen Verkleidung, groRzigi-
gen Glasflachen oder roten Klinkerelementen geplant.

Die Erschlielung des Sondergebiets fiir den MIV — sowohl fir Kunden
als auch fur die Anlieferungsverkehre — erfolgt wie bisher von Osten
uber die Blickallee (nur fur Pkw-Verkehre) oder von Suden Uber die
Stralle Schmitz Kamp. Die Anlieferungszonen des Lebensmitteldis-
counters (Aldi) ist nérdlich sowie die der beiden Lebensmittelvollsorti-
menter (Edeka, K+K Klaas & Kock) jeweils westlich der Gebaude
vorgesehen.

Die Gebaude der drei Lebensmittelmarkte werden allseits von Stell-
platzanlagen umgeben. Innerhalb des Plangebietes werden im Zuge
des Vorhabens 85 Stellplatze realisiert, die vorrangig auf den Grund-
stlicken der jeweiligen Marktbetreiber vorgesehen sind. Gegenlber
dem bestehenden Zustand fallen insbesondere die vormals privaten
Stellplatze sldlich der Gebaude weg. Erganzend hierzu befinden sich
sudlich der Marktgebaude insgesamt 82 o6ffentlich gewidmete Stell-
platze. Ostlich der Marktgeb&ude liegen weitere 81 6ffentlich gewid-
mete Stellplatze und zusatzlich 19 Stellplatze, die zur ausschlieRlichen
Nutzung durch die anliegenden Privatgebaude vorgesehen sind. Im
Zusammenspiel zwischen den privaten Stellplatzflachen der Markte
und den offentlich gewidmeten Flachen 6stlich und sidlich der Ge-
baude besteht also ein deutlich gréReres Stellplatzangebot. Derzeit
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werden die 6ffentlich gewidmeten Stellplatze bereits zu einem Grofteil
durch die Kunden der Markte genutzt.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem oben genannten Planungsziel und den konkret ge-
planten Erweiterungsvorhaben wird die Art der baulichen Nutzung im
Plangebiet als ,Sonstiges Sondergebiet‘ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” fest-
gesetzt.

3.1.1 Sonstiges Sondergebiet

Das festgesetzte Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhan-
delsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment.
Folgende Nutzungen sind innerhalb der verschiedenen Teilbereiche
(Teilflache A, Teilflache B und Teilflache C) des sonstigen Sonderge-
biets ,Nahversorgung“ zulassig:

Teilflache A:

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe (inkl. Backshop) mit einem
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment und einer Verkaufs-
flache von max. 1550 m?, wobei max. 10 % der Verkaufsflache
mit nicht-nahversorgungsrelevanten Randsortimenten und 10
% der Verkaufsflache mit Aktionswaren belegt werden durfen.

Teilflache B:

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe (inkl. Backshop) mit einem
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment und einer Verkaufs-
flache von max. 1550 m?, wobei max. 10 % der Verkaufsflache
mit nicht-nahversorgungsrelevanten Randsortimenten und 10
% der Verkaufsflache mit Aktionswaren belegt werden durfen.

Teilflache C:
- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungs-
relevanten Hauptsortiment und einer Verkaufsflache von max.
1050 m?, wobei max. 10 % der Verkaufsflache mit nicht-nah-
versorgungsrelevanten Randsortimenten und 10 % der Ver-
kaufsflache mit Aktionswaren belegt werden durfen.

Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten gem. der Sortiments-
liste des Einzelhandelskonzeptes fur die Gemeinde Havixbeck (Aktua-
lisierung Mai 2025)*:
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- Backwaren / Konditoreiwaren

- Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel
- Fleischwaren

- Getranke

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschriften

Daruber hinaus sind innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Paketsta-
tionen zulassig.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen und Geschossigkeit

Mit der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen wird eine
eindeutig definierte Obergrenze fir die Hohenentwicklung der bauli-
chen Anlagen festgesetzt.

Entsprechend der Dimensionierung herkommlicher Lebensmittel-
markte wird die Hohe baulicher Anlagen mit maximal 105,0 m 4. NHN
festgesetzt. Dies entspricht bezogen auf das Gelandeniveau (s.
Planeintrag) einer Ho6he von max. 10,5 m. Im 6stlichen festgesetzten
Sondergebiet wird zudem ein Werbepylon vorgesehen, welcher mit ei-
ner Héhe von maximal 100,0 m U. NHN festgesetzt wird. Dies ent-
spricht bezogen auf das Gelandeniveau (s. Planeintrag) einer Hohe
von ca. 6,50 m. Das vorgesehene Werbepylon orientiert sich also an
der flir Werbepylonen von Lebensmittelmarkten marktiblichen Hohe.
Eine Uberschreitung der zuléssigen Héhe baulicher Anlagen fir unter-
geordnete Bauteile (z.B. technische Aufbauten fir Klima- und Kalte-
technik, Werbeanlagen) oder fur Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus Sonnenenergie (Photovoltaik) um bis zu 2,0 m kann ausnahms-
weise zugelassen werden.

Da die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen architektonischen Spiel-
raum flr mehrgeschossige bauliche Lésungen ermdglicht, wird dar-
Uber hinaus innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes
eine Bebauung mit maximal einem Vollgeschoss festgesetzt, um den
Strukturen und Eigenschaften grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhan-
delsbetriebe zu entsprechen und erhebliche negative Auswirkungen
auf das direkte stadtebauliche Umfeld zu vermeiden.

3.2.2 Grund- und Geschossflachenzahl

Das Plangebiet entspricht nahezu den fir die drei Vorhaben (Baukér-
per zzgl. der erforderlichen Stellplatz- und ErschlieRungsflachen) not-
wendigen Flachen und wird somit weitestgehend fur bauliche Anlagen
bzw. Nebenanlagen genutzt.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sonstigen Sondergebiet entspre-
chend der Orientierungswerte fiir Obergrenzen gem. § 17 BauNVO 0,8
festgesetzt.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung der
Markte zu schaffen und insbesondere den notwendigen Raum fur die
erforderlichen Stellplatzanlagen bieten zu kénnen, wird darlber hinaus
gem. § 19 Abs. 4 S. 4 BauNVO festgesetzt, dass die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Stellplatze und Nebenanlagen innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets bis zu einer Grundflache von 1,0 Gberschrit-
ten werden darf. Dies ist im Hinblick auf die bereits derzeit sehr hohe
Versiegelung innerhalb des Plangebietes sowie die hohe stadtebauli-
che Dichte im naheren Umfeld vertretbar. In Anbetracht der aktuellen
Situation des Plangebietes werden durch die Uberschreitung der fest-
gesetzten GRZ keine weiteren negativen Auswirkungen auf den Boden
und auf das Mikroklima im Plangebiet ausgel6st.

Da durch die Kombination von Geschosshéhe und festgesetzter GRZ
eine Uberschreitung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO ausge-
schlossen ist, ist die Festsetzung einer Geschossflachen- bzw. Bau-
massenzahl nicht erforderlich.

3.3 Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Anlehnung an die
drei konkreten baulichen Vorhaben festgesetzt, wobei die definierten
Baugrenzen einen geringen Spielraum im Hinblick auf eine spatere Re-
alisierung und eventuell notwendig werdende Anpassungen der drei
Vorhaben ermoglichen.

Stellplatze sind, mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen im Sinne des
§ 12 BauNVO, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
bzw. der explizit dafir festgesetzten Flachen zulassig. Dies gilt fur die
Anordnung von Nebenanlagen einschlieRlich selbststandiger Werbe-
anlagen (Werbepylone) entsprechend.

3.4 Bauweise

Entsprechend der Strukturen und Eigenschaften grof¥flachiger Einzel-
handelsbetriebe wird innerhalb des sonstigen Sondergebietes eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Gebaudelangen von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die fir eine
offene Bauweise erforderlichen Grenzabstadnde gem. BauO NRW ein-
zuhalten sind.

3.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im sudoéstlichen Bereich des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt, um eine Verbindung zwischen den
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stdlich und 6stlich der Stellplatzflache gelegenen StralRenverkehrsfla-
chen herzustellen.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraRennetz

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt — sowohl fur die Kunden als
auch fur die Anlieferungsverkehre — wie bisher stdlich tGber die Strale
Schmitz Kamp. Darlber hinaus ist eine Erschliefsung fir Kunden auch
ostlich Uber die Blickallee moglich.

Im Gegensatz zur bestehenden Situation ist fir Pkw-Verkehre neben
einer Einfahrt von der Blickallee zukunftig in diesem Bereich auch eine
Ausfahrt moglich, sofern bauliche Anpassungen gegenuber dem Be-
stand erfolgen und die Verkehrssicherheit der aktiven Mobilitatsteilneh-
mer auf der Blickallee sichergestellt werden kann. Eine Befahrung fur
Schwerlastverkehre ist in Anbetracht des Untersuchungsergebnisses
der erstellten Verkehrsuntersuchung* auch zukunftig nicht zulassig.
Die Anlieferungszone des Lebensmitteldiscountmarktes befindet sich
nordlich des Gebaudes und die Anlieferungszonen der Lebensmittel-
vollsortimenter (zentrales und sudliches Gebaude) sind jeweils west-
lich der Gebaude angeordnet.

Um eine angemessene Verkehrserschlieung fir den Pkw-, den Ful3-
und den Fahrradverkehr sicherzustellen, wurde dartber hinaus durch
das Buro nts Ingenieursgesellschaft eine Analyse zur Ermittlung der
Verkehrsvorbelastung durchgefihrt, eine Verkehrsprognose erstellt
sowie die Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte unter-
sucht*.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass sich durch die Pla-
nung insgesamt nur moderate Veranderungen der Verkehrsmengen
ergeben. Dabei ist von einem Zusatzverkehrsaufkommen von 473 Kfz-
Fahrten je Tag (Summe aus Quell- und Zielverkehr) auszugehen. Vor-
mittags ist zwischen 11.00 Uhr und 12.00 Uhr, mit bis zu 43 Kfz-Fahr-
ten je Stunde zusatzlich zu rechnen. In der maf3gebenden abendlichen
Spitzenstunde zwischen 17.00 Uhr und 18.00 Uhr entstehen bis zu 49
Kfz-Fahrten je Stunde.

Eine signifikante Verschlechterung der Leistungsfahigkeiten der be-
trachteten Knotenpunkte Joseph-Heydt-Strale / Schmitz Kamp, Jo-
seph Heydt-StralRe / Blickallee und Zu-/Abfahrt Parkplatz / Blickallee
ergibt sich durch die Erweiterung des Nahversorgungsstandortes in
Havixbeck nicht. Die Verkehrsqualitat an allen betrachteten Knoten-
punkten verbleibt auch nach einer Erweiterung der Lebensmittelmarkte
bei sehr gut (Qualitatsstufe A). An allen Verkehrsknotenpunkten erge-
ben sich nur minimale Veranderungen der mittleren Wartezeit fur die
Verkehrsteilnehmenden. Diese sind jedoch nicht spirbar.
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Im Rahmen des Gutachtens wurde aulRerdem geprift, ob die derzeit
ausschlielich als Zufahrt genehmigte GrundstickserschlieBung
(Schwerlastverkehr ausgeschlossen) an der Blickallee zukiinftig auch
als vollwertige Erschliefung (Zu- und Abfahrt) genutzt werden kann.
Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Zufahrt fir eine bidi-
rektionale Nutzung zwingend zu verbreitern ware und das Gehdlze ent-
lang der Blickallee zurlickgeschnitten bzw. entfernt werden mussten,
diese Option jedoch darlber hinaus aus verkehrsplanerischer Sicht
vertretbar ware, sofern keine Einschrankungen flr die aktiven Ver-
kehrsteilnehmer entlang der Blickallee vorliegen. Eine Freigabe flir den
Lkw-Verkehr ist jedoch aufgrund des Fuldverkehrs auf der Blickallee
sowie der geringen Fahrbahnbreite kritisch zu bewerten.

4.2 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes werden ortliche Bauvorschriften im Hin-
blick auf die notwendige Anzahl an Stellplatzen erlassen. Im Sonstigen
Sondergebiet ist demnach gemal § 89 BauO NRW i.V.m. § 48 Abs. 1
BauO NRW, je 50 m? Verkaufsflache ein Kfz-Stellplatz zu errichten.
Die hierfir erforderlichen Flachen werden im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes westlich, ndrdlich und vereinzelt nordostlich der Uberbau-
baren Grundstlcksflache nachgewiesen und dort als Flachen fir
Stellplatze ausgewiesen.

Hierdurch wird von der Richtzahlentabelle zur Stellplatzverordnung
NRW, die einen Stellplatz je 10 — 30 m? Verkaufsflache vorsieht, abge-
wichen. Eine Abweichung von den Richtzahlen der Stellplatzverord-
nung NRW ist in diesem Kontext vertretbar und der konkreten ortlichen
Situation angemessen.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler und integrierter Lage inner-
halb der Ortslage Havixbecks und wurde dartiber hinaus im Rahmen
des Einzelhandelskonzeptes als zentraler Versorgungsbereich ausge-
wiesen. Im unmittelbaren raumlichen Umfeld befinden sich zahlreiche
weitere Nutzungen des taglichen Bedarfs, sodass eine Verknipfung
unterschiedlicher Wege zu erwarten ist. Da die Gemeinde, gleichwohl
eine kompakte und dichte Siedlungsstruktur aufweist, ist das Plange-
biet hervorragend auch zu Fufl} oder mit dem Fahrrad zu erreichen. An
der Blickallee befindet sich aukerdem eine Haltestelle des OPNV, liber
die das Plangebiet an die umliegenden Wohnbereiche der Gemeinde
angeschlossen ist.

Im Zuge der Erweiterungsvorhaben der Verkaufsflachen am Standort
wird die Anzahl der Stellplatze im Plangebiet gem. der erstellten Ver-
kehrsuntersuchung* auf 248 reduziert, wobei sich hiervon 85 auf den
privaten Flachen der Betreiber und 163 auf den als StralRenverkehrs-
flachen festgesetzten Bereichen befinden. Diese grof¥flachigen 6ffent-
lich gewidmeten Stellplatzanlagen befinden sich unmittelbar sidlich
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bzw. Ostlich an die drei Marktgebaude angrenzend und werden bereits
heute vielfach durch die Kunden der Lebensmittelmarkte genutzt. Im
Zusammenspiel mit den 6ffentlich gewidmeten Stellplatzflachen beste-
hen innerhalb des Plangebietes 248 nutzbare Stellplatze, so dass der
Stellplatzbedarf fiir die drei Lebensmittelmarkte, insbesondere auch im
Hinblick auf die zu erwartende Stellplatzauslastung*, gedeckt ist.

In Anbetracht der integrierten stadtebaulichen Lage, der guten Erreich-
barkeit des Plangebietes zu FuR, mit dem Fahrrad und mit dem OPNV
sowie der im direkten Umfeld vorhandenen Stellplatzflachen ist die Er-
richtung eines Stellplatzes je 50 m? Verkaufsflache vertretbar. Die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs wird hierdurch derzeit und
zukunftig sichergestellt.

Fahrradabstellplatze sind auch auf3erhalb der ausgewiesenen Flachen
sowie der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Im Rahmen der
durch die nts Ingenieursgesellschaft erstellten Verkehrsuntersuchung*
wurde auch der durch das Erweiterungsvorhaben entstehende Bedarf
an Fahrradstellplatzen errechnet. GemaR der Musterstellplatzsatzung
NRW, ist fiir Verkaufsstatten mindestens ein Fahrradabstellplatz je 60
m? Verkaufsflache nachzuweisen. Entsprechend der ermittelten Ver-
kaufsflache sind im Plangebiet entsprechend 70 Abstellmdglichkeiten
fur Fahrrader vorzusehen.

4.3 Rad- und FuBwegenetz

Die ErschlieBung des Plangebietes fir den Ful3- und Fahrradverkehr
erfolgt ebenfalls von der Blickallee bzw. vom Schmitz Kamp. Innerhalb
des Plangebietes gibt es eine dem Fuverkehr vorbehaltene Verbin-
dung, die den Eingangsbereich der Lebensmittelméarkte mit der &stlich
verlaufenden Blickallee und dem hieran angrenzenden Lieselotte-
Kénnlein-Platz verbindet. Siiddstlich an das Plangebiet angrenzend
verlauft zudem ein separater Ful- und Fahrradweg, der eine Verbin-
dung zwischen dem Ortskern Havixbecks und dem sudlich des Ortes
gelegenen Bahnhof herstellt und auch die Flachen des Plangebietes
erschlief3t.

Im Zuge der erstellten Verkehrsuntersuchung® wurde aulerdem die
Situation des Fulverkehrs im Umfeld des Plangebietes betrachtet. Ne-
ben einem FuRgangeriberweg Uber die Blickallee sind dort keine wei-
teren baulichen Querungsmdglichkeiten vorhanden, die jedoch
aufgrund der zentralen Lage und der zahlreichen gewerblichen Nut-
zungen im Umfeld des Plangebietes nétig ware. Im Bestand quert der
FuRverkehr die Blickallee an vielen Stellen ungeordnet. Im Bereich des
Knotenpunktes Zu-/Abfahrt Parkplatz / Blickallee wurden in der maf3-
geblichen Spitzenstunde zwischen 17.00 Uhr und 18.00 Uhr sieben
querende FulRganger erfasst. Im Zuge des Bebauungsplanes wird hie-
rauf durch die Verbreiterung der Zu-/ Abfahrt der Stellplatzanlage
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reagiert, die ebenfalls die Mdglichkeit eines stralRenbegleitenden Geh-
weges zulasst.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber die direkt norddstlich an das Plangebiet an-
schlieBende Bushaltestelle ,Ortsmitte” an das Netz des o6ffentlichen
Personennahverkehrs angebunden. Die Haltestelle wird durch die Re-
gionalbuslinie R64 bedient, die werktags halbstindlich verkehrt. Er-
ganzend verkehren die Burgerbuslinien B31 und B32 sowie die Linien
564 und 653 und die Nachtbuslinie N7.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Griinkonzept / Festsetzungen zur Griingestaltung

Das grinplanerische Ziel der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes, ist eine ansprechende und intensive Durchgrinung der
Stellplatzanlage.

5.2 Eingriffsregelung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes bereitet einen Ein-
griff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff. BNatSchG vor. Gem. § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB ist ein solcher Eingriff durch den Ver-
ursacher auszugleichen. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der
Grundlage der getroffenen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Ortskern® aus dem Jahr 2000. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Westlich der
Blickallee® verglichen. Im Ergebnis ist mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, der nicht
plangebietsintern kompensiert werden kann (s. Anhang). Art und Lage
der AusgleichsmalRnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich.

Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren. In vorliegendem Fall
werden die mit Umsetzung der Planung verbundenen artenschutzfach-
lichen Belange nach Aktenlage, d.h. anhand bereits vorliegender Infor-
mationen, erstellt (Stufe 1). Zudem erfolgte im Juli 2025 zur Potential-
Abschatzung eine Ortsbegehung. Im Folgenden wird geprtft, ob Vor-
kommen europaisch geschutzter Arten im Plangebiet bzw. im auswir-
kungsrelevanten Umfeld aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei
welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte
mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG
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potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen. Sofern erforderlich
und auf Basis der vorliegenden Untersuchungstiefe mdglich werden
MafRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ge-
nannt.

Alle nicht planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorliegen-
den Artenschutzprifung nicht vertiefend betrachtet. Nach Kiel* missen
sie jedoch im Rahmen von Planungs- oder Zulassungsverfahren zu-
mindest pauschal berlcksichtigt werden; dies geschieht i.d.R. durch
allgemeine Vermeidungsmafinahmen (z.B. durch zeitliche Vorgaben
hinsichtlich der Baudurchfuihrung).

o Bestandsbeschreibung

Das ca. 1,79 ha groRe Plangebiet liegt nahe des westlichen Rands des
Siedlungsbereich der Gemeinde Havixbeck. In westlich und stdlicher
Richtung liegt kaum Wohnungsbebauung zwischen Plangebiet und
den nachsten landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sudwestlich des
Plangebietes befindet sich das Schloss ,Haus Havixbeck®. Nordlich
und 6stlich wird der Geltungsbereich groRraumig, durch den bestehen-
den Siedlungskoérper der Gemeinde eingeschlossen. Im Plangebiet be-
finden sich derzeit drei verschiedenen Lebensmittelmarkte. AuRerhalb
der Begrinung wird das gesamte Plangebiet als Parkplatz oder Le-
bensmittelmarkt genutzt und ist daher groRflachig versiegelt. Erschlos-
sen wird das Plangebiet Uber die Blickallee aus norddstlicher Richtung
oder sldlich von der Strale ,Schmitz Kamp®, welche in die Josef-
Heydt-Strale mindet. Die Grinstrukturen bestehen ausschliel3lich
aus Baumen geringen Alters und Zierhecken, die einen regelmafligen
Rickschnitt erfahren. Die Baume und Straucher befinden sich vorwie-
gend zwischen den Stellplatzen und den Randbereich des Plangebie-
tes.

. Wirkfaktoren

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung und Arrondierung der
Lebensmittelmarkte geschaffen.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens werden die
bereits anthropogen genutzten Flachen in Anspruch genommen, die
grof¥flachig versiegelt sind. Im Zuge der Umsetzung der Planung sind
auch Gehodlzentfernungen im Norden der Flache einhergehend. Wei-
tere bestehenden Geholze bleiben groRtenteils erhalten.

. (Potentielles) Arteninventar
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Laut Abfrage des Fachinformationssystems™ (FIS) kdnnen im Bereich
des Plangebietes (Messtischblatt 4010, Quadrant 1) unter Berlicksich-
tigung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen (Gehdlze, Ge-
baude) theoretisch 40 planungsrelevante Arten vorkommen; dazu
gehdren 13 Fledermaus-, 26 Vogelarten und eine Amphibienart (s.
Tab. 1).

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
gem. Abfrage der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS,
Stand: Juli 2025) fur das Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante
Umfeld (< 500 m) nicht vor. Der nachste Fundort von planungsrelevan-
ten Arten liegt ca. 630 Meter suddstlich des Plangebietes, dort wurden
bei einer Kartierung im Jahr 2022 ein Waldkauz und ein Kleinspecht
Brutpaar nachgewiesen. Eine Berucksichtigung der beiden Arten er-
folgt nicht, da das Plangebiet grundlegend keine Eignung als Lebens-
raum fr die Arten aufweist (Walder mit Baume in hohem Alter).

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blutenpflanzen und Flechten fiir das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Flachen-
nutzungen (versiegelt / Garten) bestehen auch keine Anhaltspunkte flr
entsprechende Vorkommen der konkurrenzschwachen, zumeist auf
nahrstoffarme Standorte beschrankten Arten. Eine artenschutzrechtli-
che Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Tab. 1: Messtischblattabfrage, Quadrant 4010 im Messtischblatt 1 (Stand: Juli 2025);
Status: N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, B = Brutnachweis ab dem Jahr
2000 vorhanden, R/W = Rast/ Wintervorkommen; Erhaltungszustande: G = giinstig, U
= unzureichend, S = schlecht, unbek. = unbekannt; Na = Nahrungshabitat, FoRu
Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, !
Hauptvorkommen. Potenzial-Analyse: Einschatzung des faunistischen Potentials un-
ter Berlicksichtigung der erfolgten Ortsbegehung (Erlauterungen s. Text).
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Art Status Erhaltungszustand Potential- Geholze Gebaude
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL) analyse

Saugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus N U- FoRu Na FoRu!
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus N U+ - FoRu, Na (Ru)
Myotis brandltii GroBe Bartfledermaus N U FoRu Na FoRu!
Myotis dasycneme Teichfledermaus N G FoRu Na FoRu!
Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G - Na FoRu
Myotis myotis GroBes Mausohr N U FoRu Na FoRu!
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus N G FoRu Na FoRu!
Myotis nattereri Fransenfledermaus N G Na FoRu
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler N U Na (FoRu)
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler N G - Na (Ru)
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus N G FoRu FoRu
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G FoRu Na FoRu!
Plecotus auritus Braunes Langohr N G FoRu FoRu, Na FoRu
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B U (FoRu), Na

Accipiter nisus Sperber B G (FoRu), Na

Anthus trivialis Baumpieper B U- FoRu

Asio otus Waldohreule B u Na

Athene noctua Steinkauz B U (FoRu) FoRu!
Bubo bubo Uhu B G (FoRu)
Buteo buteo Mausebussard B G (FoRu)

Cuculus canorus Kuckuck B U- Na

Delichon urbicum Mehlschwalbe B u FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B U Na

Dryocopus martius Schwarzspecht B G (Na)

Falco tinnunculus Turmfalke B G (FoRu) FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U (Na) FoRu!
Lanius collurio Neuntoter B u FoRu!

Linaria cannabina Bluthanfling B u FoRu

Luscinia megarhynchos Nachtigall B u FoRu!

Milvus milvus Rotmilan B S (FoRu)

Passer montanus Feldsperling B U (Na) FoRu
Pernis apivorus Wespenbussard B S Na

Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu
Poecile montanus Weidenmeise B u FoRu

Scolopax rusticola Waldschnepfe B U (FoRu)

Streptopelia turtur Turteltaube B S FoRu

Strix aluco Waldkauz B G Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B U FoRu
Tyto alba Schleiereule B G Na FoRu!
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch N U Ru!
. Auswirkungsprognose und MaRnahmen

Das potenziell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
kann unter Berlcksichtigung der tatsachlich erfassten Habitatstruktu-
ren und der Habitatausstattung (Gebaude, Gehdlze) sowie der Vorbe-
lastungen durch die intensiven anthropogenen Stdrfaktoren und
Nutzung, eingeschrankt werden, weil die spezifischen Lebensrauman-
spriiche der betrachteten Arten nicht erfillt werden.

Im Hinblick auf die potenziell vorkommenden Saugetiere (Fleder-
mause, vgl. Tab. 1) kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
gem. § 44 (1) BNatSchG nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Die Gehdlze im Plangebiet sind durch ihre regelmaRige Pflege und
dem vollversiegelten Umfeld kaum als Nahrungsquelle geeignet. Zwar
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wurde bei manchen der hier vorliegenden Fledermausarten die Jagd
im Siedlungsgebiet unter Laternen nachgewiesen, jedoch werden nut-
zungsbedingt im Plangebiet keine wesentlichen Insektenbesténde in
oder an den Ziergeholzen vorhanden sein. Die Gebaudebestande im
Plangebiet kdnnen hingegen potenziell eine Quartiersfunktion Uber-
nehmen. Die typischen Gebaudefledermause kommen vorwiegend im
siedlungsnahen Bereich vor und nutzen als Fortpflanzungsstatte Spal-
tenverstecke und Hohlrdume an Gebauden, z.B. Dachbdden oder Fas-
sadenverkleidungen.

Versteck- und Einflugmdglichkeiten, fir die wenige Zentimeter grol3en
Tiere kdnnen daher, aufgrund der Bauweise der Lebensmittelmarkte
nicht ausgeschlossen werden. An einigen Stellen befinden sich Licken
im den Luftungsgittern zwischen den Gebaudeverkleidungen, tber die
Fledermause eindringen kdnnen. Mit den geplanten Abbrucharbeiten
kénnen die potenzielle Fledermausquartiere zerstdéren werden und da-
bei Tiere verletzt oder getotet werden. Zur Vermeidung eines Versto-
Res gegen das Totungsverbot gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine
fledermauskundliche Uberpriifung des Abbruchobjekte in Form einer
Ein- und Ausflugkontrolle erforderlich (s.u.). Darauf aufbauend kénnen
— sofern notwendig — geeignete Mallnahmen ergriffen werden, um ei-
nen Artenschutzkonflikt zu vermeiden.

Im Hinblick auf die potenziell denkbaren Vogelarten, kann eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit planungsrelevanter Brutvogelarten aus-
geschlossen werden. Das Plangebiet ist nahezu vollversiegelt,
fortlaufender Stérung unterlegen, Grinstrukturen erfahren Ruck-
schnitte und entsprechen malfigeblich Ziergehodlze. Eine Funktionser-
fullen als Nahrungshabitat oder Fortpflanzungs- und Ruhestétte ist nur
eingeschrankt mdglich und dient vor allem haufigen, nicht besonders
geschutzten Arten. Im Rahmen einer nachfolgenden Planumsetzung
werden keine artenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1)
BNatSchG gegenilber planungsrelevanten Vogelarten vorbereitet.
Pauschal gilt der § 39 BNatSchG zum Verbot von Gehdlzrodungen im
Zeitraum vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres. Eine Rodung/
Fallung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten ware nur nach vorheri-
ger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und ggf. mit 6ko-
logischer Baubegleitung zulassig.

Eine Lebensraumfunktion fir die im Messtischblatt genannten Art
(Laubfrosch) ist nicht anzunehmen. Es liegen keine geeigneten Biotop-
strukturen vor.

. Fazit
Auf Basis der vorliegenden Informationen ist eine tiefergehende Arten-
schutzprifung nicht erforderlich. Die im Plangebiet bestehenden
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Strukturen sind fur die gemal Messtischblattabfrage potenziell denk-
baren Arten als Lebensraum Grofteils nicht geeignet bzw. nicht von
essenzieller Bedeutung. Erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 (1),
Nr. 2 BNatSchG sind nicht zu erwarten, da sich die Erhaltungszu-
stande bei Plandurchfihrung nicht verschlechtern. Mit Umsetzung des
Vorhabens ist ein Gebaudeabbruch geplant, daher ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte gegenuber ,Gebaudefledermausen®,
rechtzeitig vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine qualifizierte,
fachgutachterliche Gebaudekontrolle erforderlich (Ein-, Ausflugkon-
trolle). In Abhangigkeit der Ergebnisse der Abbruchkontrolle kdnnen
weitere Mallnahmen erforderlich werden, die dann mit dem Fachgut-
achter und der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen sind.
Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG, die ggdfs.
durch eine notwendige Entfernung von Gehdlzen verursacht werden
konnten, werden durch Beachtung einer Bauzeitenregelung in Anleh-
nung an § 39 BNatSchG (keine Gehdlzentfernungen im Zeitraum vom
01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres), vermieden.

o Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Baumberge” (DE-4010-302)
liegt in einer Entfernung von ca. 1,69 km sidlich des Plangebietes.
Aufgrund der Entfernung sowie der beabsichtigten Planung kénnen
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Natura 2000-
Gebietes ausgeschlossen werden.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die vorliegende Planung
nicht berlhrt. Es liegen keine klassifizierten Oberflachengewasser in-
nerhalb des Plangebietes vor.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet befindet sich in einem erschlossenen Gebiet. Syner-
gieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung kénnen
daher genutzt werden. Des Weiteren sind An- und Neubauten nach
den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu er-
richten. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.
Mit der Planung werden weder Folgen des Klimawandels erheblich
verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafig ne-
gativ betroffen.

Bebauungsplan ,,Westlich der
Blickallee*
Gemeinde Havixbeck

| | 24



Gemal BauO NRW sind geeignete Dachflachen von als Lebensmittel-
markten genutzter Gebaude mit Photovoltaikanlagen zu versehen. Da-
mit wird ein wichtiger Beitrag zur Erzeugung von Energie aus
erneuerbaren Energiequellen geleistet. Die damit verbundenen Ein-
sparungsmaoglichkeiten in der Stromerzeugung durch fossile Energie-
trager verbessern die CO2-Bilanz und dienen daher dem Klimaschutz.
Durch die Planung werden weder Folgen des Klimawandels erheblich
verstarkt, noch sind Belang des Klimaschutzes unverhaltnismafig ne-
gativ betroffen.

5.7 Bodenschutz / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen

Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit

Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Im vorliegen-

den Fall wird eine bereits stark versiegelte, gewerblich genutzte Flache

uberplant. Alternative Flachen, die mit einer geringeren Inanspruch-

nahme von Flachen einhergehen, bestehen nicht.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
durch die bestehenden Leitungsnetze wie bisher sichergestellt.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) kann durch das bestehende Leitungsnetz weiterhin si-
chergestellt werden.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemaf durch ein von der Ge-
meinde Havixbeck konzessioniertes Unternehmen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurde die Vertraglich-
keit der Erweiterung der Einzelhandelsnutzungen mit den in der Um-
gebung vorhandenen schitzenswerten Nutzungen unter dem
Gesichtspunkt des Immissionsschutzes geprft.

Hierfur wurde durch das Biro RP Schalltechnik ein Fachbeitrag zum
Thema Schallschutz* erstellt, um zu beurteilen, ob die Planungen die
in der Nachbarschaft vorhandenen Wohngebaude beeinflussen und
die Richtwerte der TA Larm, die dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umweltauswirkungen durch
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Gerausche dient, eingehalten werden. Schadliche Umweltauswirkun-
gen im Sinne der TA Larm sind Gerauschimmissionen, die nach Art,
Ausmald, oder Dauer dazu geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren. Im Rahmen des konkreten Vorhabens
wurden die Schallauswirkungen wahrend der Offnungs- und Betriebs-
zeiten sowie die Schallbelastung wahrend der lautesten Nachtstunde
gepruft.

Die fur den Betrieb der Lebensmittelmarkte ermittelten Beurteilungspe-
gel werden in der Nachbarschaft gemaR der in der TA Larm zu Grunde
gelegten gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte eingehalten. Bei
Betrachtung der Gesamtbelastung zeigt sich, dass es zu keinen Uber-
schreitungen der Richtwerte nach TA Larm am Tag und in der Nacht
kommt, wenn folgende bauliche und betriebliche Rahmenbedingungen
eingehalten werden:

- Bau einer Wand entlang der EDEKA-Anlieferung mit einer Hohe
von 4,0 m und einer Lange von mindestens 20,0 m ab Ram-
pentisch.

- Bau einer Larmschutzwand entlang der westlichen Parkplatze
ab Oberkante Parkplatz mit einer Ladnge von 115 m und einer
Hoéhe von 2,8 m senkrecht sowie einem in 45° Richtung Park-
platz abgeknickten Element von 1,0 m. Das Material kann vari-
ieren.

- Die Offnungszeit der Méarkte darf erst um 6.30 Uhr beginnen und
muss um 21.30 Uhr enden, damit die Nachtzeit mit der An- und
Abfahrt von Pkw nicht tangiert wird. Es kommt ansonsten in der
Nachtzeit zu Uberschreitungen an den nachstgelegenen Im-
missionsorten.

- Eine Anlieferung im Nachtzeitraum zwischen 22.00 Uhr und
6.00 Uhr ist mit Lkw > 3,5 t nicht moglich, da die Richtwerte an
den nachstgelegenen Wohngebduden Schmitz Kamp uber-
schritten werden.

- Fur den Edeka- und den K+K-Markt ist eine Anlieferung im
Nachtzeitraum auch mit Kleintransportern nicht mdglich. Der
Aldi-Markt kann auch vor 6.00 Uhr mit einem Kleintransporter
beliefert werden, der handisch zu entladen ist.

- Die Anlieferung mit einem Lkw flir Frischeprodukte pro Markt ist
an Sonn- und Feiertagen nur aufRerhalb der Ruhezeiten mog-
lich.

Kurzzeitige Gerauschspitzen, welche die geltenden Immissionsricht-
werte am Tag um mehr als 30 dB und / oder mehr als 20 dB nachts
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Uberschreiten, sind nicht zu prognostizieren. Die zulassigen Spitzen-
pegel werden eingehalten.

Entsprechend der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung ist
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Errichtung einer Larmschutzwand
(LSW) mit der in der Planzeichnung angegebenen Hohe (in m t. NHN)
festgesetzt. Dies entspricht einer tatsachlichen Héhe von ca. 3,5 Me-
ter. Dabei ist festgesetzt, dass die Larmschutzwand ab einer Héhe von
2,8 Metern in einem 45° Winkel in Richtung des 6stlich festgesetzten
Sondergebietes abzuknicken ist. Die Hohe der Larmschutzwand ist
zwischen den festgesetzten Hohenpunkten zu interpolieren. Die
Schallschutzwand muss eine flachenbezogene Masse von mindestens
10 kg/m?[DIN 1SO 9613-2] bzw. ein bewertetes Schallddmm-MaR Rw
von mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen. Darlber hinaus muss
die Wand eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fu-
gen aufweisen.

Die konkrete Ausgestaltung und Positionierung der entlang des Edeka-
Marktes zu errichtenden Larmschutzwand, ist im Verlauf des weiteren
Verfahrens zu konkretisieren und zu erganzen.

Die Berechnung des Verkehrslarms, der durch den Verkehr auf der
Stralle Schmitz Kamp erzeugt wird, hat ergeben, dass die Grenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung von 59 / 49 dB(A) Tag / Nacht
deutlich eingehalten werden. Der hochste Beurteilungspegel wird am
Immissionsort 1 (Schmitz Kamp 1) mit 54,0 dB(A) a, Tag und 46,8
dB(A) in der Nacht erreicht.

8 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen keine Informationen Gber Alt-
lasten oder Bodenverunreinigungen im Plangebiet vor. Kampfmittel-
vorkommen sind bisher nicht bekannt.

9 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

10 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
MaRnahmen der Bodenordnung sind im Plangebiet zur Umsetzung der
Planung nicht erforderlich.
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11 Flachenbilanz

Gesamtflache 1,79ha - 100 %
davon:

— Sondergebiet 1,12ha - 62,5%
— Flache mit Pflanzbindung im Sonder- 0,00 ha 0,25 %

gebiet

— StralBenverkehrsflache 056ha - 31,2%
— Stralenverkehrsgrin 0,11ha - 59 %
— Ver- und Entsorgung 000ha - 0,12%

12 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen,
in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes vo-
raussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewer-
tet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bericksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes umfasst im Wesent-
lichen das Plangebiet des Bebauungsplanes. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

12.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Westlich der Blickallee* aufzustellen, um die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die kinftige Entwicklung und Arrondierung der dort an-
sassigen Lebensmittelmarkte zu ermdglichen.

Das ca. 1,79 ha grof3e Plangebiet liegt im Westen des Siedlungsgebie-
tes der Gemeinde Havixbeck. In westlicher und sudlicher Richtung be-
findet sich Wohnungsbebauung, bevor die Nutzung in
landwirtschaftliche Flachen und damit in die freie Landschaft Gbergeht.
Sidwestlich des Plangebietes befindet sich das Schloss ,Haus Havix-
beck®. Nordlich und 6stlich wird der Geltungsbereich grof3raumig,
durch den bestehenden Siedlungskorper der Gemeinde eingeschlos-
sen. Das Plangebiet wird derzeit von drei verschiedenen Lebensmittel-
markten genutzt. Abgesehen von den begrinten Flachen wird das
gesamte Plangebiet als Parkplatz oder fir die Lebensmittelmarkte ge-
nutzt und ist daher weitgehend versiegelt.

. Ziele des Umweltschutzes

Bebauungsplan ,,Westlich der
Blickallee*
Gemeinde Havixbeck
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Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt
Kreis Coesfeld stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reich” dar. Die aktuelle und zukinftige Nutzung entspricht somit bereits
dem Regionalplan.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Havixbeck trifft fir das
Plangebiet die Darstellung als ,Sondergebiet” mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmitteleinzelhandel®, als ,private oder &ffentliche Grinfla-
che® mit ,Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* sowie ,StraRen des
uberortlichen Verkehrs® mit der Zweckbestimmung ,zentraler 6ffentli-
cher Parkplatz®. Der Flachennutzungsplan entspricht der aktuellen und
zukunftigen Nutzung des Plangebietes nur teilweise. Dementspre-
chend wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Baumberge” (DE-4010-302)
liegt in einer Entfernung von ca. 1,69 km sudlich des Plangebietes.

Daruber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Geset-
zen bzw. Richtlinien basierenden, Vorgaben fir das Plangebiet, je
nach Planungsrelevanz, inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der weiteren Umweltschutzziele, die fiir den vorliegen-
den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele bertcksich-
tigt wurden.

Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau).

Beziglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten. Aufgrund der na-
heliegenden Wohnbauflachen wurden die Auswirkungen des Umgebungslarms
aus immissionsschutzfachlicher Sicht gutachterlich untersucht.

Biotoptypen, Die Bericksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
Tiere und Pflanzen, | 9esetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bundeswaldgesetz und dem
Biologische Viel- Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Bauge-
. |setzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
falt, Arten- und Bi- turhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten
otopschutz und Lebensradume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.
Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wur-
den entsprechend beriicksichtigt. Der erforderliche Kompensationsbedarf
wurde ermittelt und wird ausgeglichen.
Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzpriifung
(Stufe I) gepriift und entsprechend beriicksichtigt.
Boden/ Flache und | Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
Wasser desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
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Umweltschutzziele

Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezo-
gene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und
Pflanze), die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Das Umweltschutzziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
das Ziel, Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen (vgl. §
1 Landesbodenschutzgesetz) wird insofern beachtet, als dass mit der Planung
eine bereits anthropogen stark gepragte Flache in Anspruch genommen wird.
Da das Plangebiet bereits gro¥flachig versiegelt ist, ist im Rahmen der Bebau-
ung nicht mit einer zusatzlichen Versiegelung zu rechnen. Mit der vorliegenden
Planung wird die bedarfsgerechte Entwicklung von Flachen im unmittelbaren
Anschluss an die bestehende Bebauung und damit das Ziel einer moglichst
kompakten Siedlungsentwicklung verfolgt.

Landschaft Die Beruicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den
entsprechenden Paragrafen des Baugesetzbuches vorgegeben. Gemaf § 10
Landesnaturschutzgesetz sind insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes
und die Forderung der Biodiversitat als Entwicklungsziele fir die Landschaft
von besonderer Bedeutung.

Der vorliegende Bebauungsplan tragt den entsprechenden Zielen insofern
Rechnung, als dass keine Biotopverbundflachen Gberplant werden. Durch die
getroffenen Griinfestsetzungen in den Randbereichen des Plangebietes wer-
den Auswirkungen durch eine landschaftsgerechte Einbindung der Planung in
den Landschaftsraum reduziert.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schad-
lichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das
Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz. Dartiber hinaus
erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen.

Es erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen/ vorbelasteter Flachen
wodurch eine weitere Flacheninanspruchnahme im Aufienbereich vermieden
werden kann.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
Sachgiiter gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafts-
bilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des
Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

Aufgrund der aktuellen vorangegangenen Nutzung sind keine Kultur- oder
Sachguter, die unter das Denkmalschutzgesetzt fallen zu vermuten.

12.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basiszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-

durchfliihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-

heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die

Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu

erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-,

mittel- und langfristigen, standigen und vortubergehenden sowie
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positiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung, sind die erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6) BauGB zu beschreiben.
Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — so-
fern zu erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgen-
den Betrachtung der jeweiligen Schutzguter (vgl. Tab. 3).

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprog-
nose.

Schutzgut Mensch

Bestand - Das Plangebiet liegt stidlich des Ortskernes der Gemeinde Havixbeck, nahe der
Grenze des Siedlungsraumes und umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,79 ha.

- Der Geltungsbereich wird von drei Lebensmittelmarkten genutzt. Ein Grofteil
des Plangebietes ist daher als Parkplatz versiegelt oder von Gebauden uber-
stellt.

- Erschlossen wird das Plangebiet durch die im Nordosten liegende Blickallee und
durch die sldlich gelegene Stral’e ,Schmitz Kamp®.

- Das Umfeld besteht im Norden und Osten grof3flachig aus Wohnnutzungen, im
Suden befinden sich landwirtschaftliche Flachen in ca. 70 Metern Entfernung. Im
Westen befindet sich wenige Wohnungen, bevor die landwirtschaftliche Nutzung
beginnt.

- Nordwestlich des Plangebietes liegt in ca. 180 Metern Entfernung das Schloss
»Haus Havixbeck®.

- Es bestehen Vorbelastungen durch die derzeitige Nutzung (Anlieferungs-, Kun-
denverkehre, Lage an Strafl3en).

- Die im Plangebiet liegenden Lebensmittelmérkte erfillen eine Funktion in der
Grundversorgung der umliegenden Bevolkerung.

Baubedingte - Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf um-

Auswirkungen liegende Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vo-
ribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Aufgrund der zeitlich begrenzten
Dauer von Bauarbeiten und der gesetzlich geregelten Arbeitszeiten, wird das
MaR der Erheblichkeitsschwelle dabei voraussichtlich nicht tberschritten.

- Mit der vorliegenden Planung wird der Umbau von drei Lebensmittelmarke vor-
bereitet. Hiermit einhergehend kommt es baubedingt zu einer Unterbrechung der
Geschaftstatigkeit. Im Zuge des Neubaus der Lebensmittelmarkte soll eine Ver-
gréBerung und Modernisierung der Betriebsstandorte stattfinden. Die Arbeits-
platzfunktion bleibt auf lange Sicht erhalten.

- Regionale / Giberregionale Erholungsfunktionen werden nicht berihrt.
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Schutzgut Mensch
Betriebsbedingte |- Erhebliche betriebsbedingte immissionsschutzrechtliche Konflikte, sind aufgrund
Auswirkungen der Planung und vor dem Hintergrund der bereits vorhandenen Nutzungen nicht

zu prognostizieren.

- Insgesamt sind mit einer nachfolgenden Umsetzung - im Vergleich zum derzeit
bestehenden Zustand - keine voraussichtlichen, erheblichen Auswirkungen zu
prognostizieren.

- Der Immissionsschutz wurde in Form eines Immissionsgutachtens und eines
Verkehrsgutachtens geprift. Das Immissionsgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass eine Umsetzung des Planvorhabens unter Beriicksichtigung der aufgestell-
ten Anforderungen an den Immissionsschutz moglich ist.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Das rund 1,79 ha grof3e Plangebiet liegt nahe des westlichen Siedlungsrand von
Havixbeck und umfasst eine anthropogen genutzte Flache, auf der drei Lebens-
mittelmarkte bestehen. Aufierdem befinden sich auf der Flache die zugehdrigen
Stellplatzanlagen.

- Das Umfeld ist durch Wohnungsnutzung im Norden und Osten sowie vorwiegend
Landwirtschaft im Stiden und Westen gekennzeichnet.

- Die Geholze im Plangebiet bestehen grotenteils aus Ziergeholzen.

- Der Geltungsbereich ist groR¥flachig versiegelt, ausschliellich im Bereich der
Ziergehdlze findet sich offener Boden vor.

- Die biologische Vielfalt ist aufgrund der vorhandenen Ausstattung mit Griinstruk-
turen und der relativ hohen Stérungsintensitat von untergeordneter Bedeutung.

- Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Baumberge” (DE-4010-302) liegt in
einer Entfernung von ca. 1,69 km sudlich des Plangebietes.

Baubedingte - Baubedingte Auswirkungen kénnen im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung

Auswirkungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm Staub) nicht ausgeschlossen werden. Nach
derzeitigem Kenntnisstand, sind voraussichtlich jedoch keine erheblichen bau-
bedingten Auswirkungen zu erwarten.

- Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen unter Beachtung von Vermei-
dungsmafinahme ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 5.3, ,Arten- und Bio-
topschutz®).

- Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kénnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

- Die baubedingt zu erwartenden erheblich negativen Auswirkungen i. S. der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung, sind durch entsprechende Ausgleichs-
mafinahmen zu kompensieren (s. Anhang).

Betriebsbedingte |- Durch den eigentlichen Betrieb - einschlieRlich der damit zwangslaufig verbun-
Auswirkungen denen Verkehrsbewegungen - sind Auswirkungen in Form von Gerausch- und
Geruchsemmissionen (Abgase) verbunden. Diese sind jedoch — unter Berick-
sichtigung der bereits vorliegenden Ist-Situation — voraussichtlich nicht geeignet
erhebliche Beeintrachtigungen auf die 0.g. Schutzgiter auszuiben.
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Schutzgut Flache

Bestand - Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,79 ha, die im Regionalplan
Minsterland maRgeblich als ,allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt
wird.

- Fur das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ortskern® vor, der fiir
den zentralen Bereich der Lebensmittelmarkte eine GRZ von 1,0 festsetzt.

- Es bestehen Vorbelastungen durch die gewerbliche Nutzung sowie die entlang
des Plangebiets verlaufenden Strallen.

Baubedingte - Bei Durchfiihrung der Planung werden bereits anthropogen vorbelastete Flachen

Auswirkungen zukinftig in Anspruch genommen. Die GRZ wird im Vergleich zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan nicht erhdht. Gleichwohl erfolgt mit Umsetzung der Planung
eine kleinflachige Inanspruchnahme einer Griinflache im Nordwesten.

- Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut i.S. einer weiteren Fragmentierung
bisher unzerschnittener verkehrsarmer Raume, sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Betriebsbedingte Auswirkungen, sind im Rahmen der Umsetzung der Planvor-

Auswirkungen haben nicht zu erwarten.

- Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen in Anspruch genommen. Erheb-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut sind auszuschlief3en.

Schutzgut Boden

Bestand - Gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1: 50.000) befin-
den sich im &stlichen Plangebiet Braunerden mit einer mittleren Wertzahl der
Bodenschatzung (40 — 60). Der Boden wurde als schutzwiirdig bewertet, da er
als ,Wasserspeicher im 2-Meter-Raum® mit hoher Regulations- und Kihlungs-
funktion“ eingestuft wurde.

- Es bestehen Vorbelastungen aufgrund bereits erfolgter Versiegelungen und Bo-
denumlagerungen im Zuge der bereits erfolgten baulichen Entwicklung des Plan-
gebietes. Von einer groRflachigen Uberformung der urspriinglichen
Bodenverhaltnisse, ist dementsprechend auszugehen.

- Bei der derzeitigen Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass partiell Be-
eintréachtigungen durch bestimmte Stoffeintrdge vorliegen (Reifenabrieb, Auf-
tausalze, Schwermetalle z.B. Kupfer aus Bremsbelagen).

- Es liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet vor.
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Schutzgut Boden
Baubedingte - Mit einer nachfolgenden Umsetzung wird eine Flache in Anspruch genommen,
Auswirkungen die bereits grof¥flachig versiegelt und anthropogen vorbelastet ist. Eine Inan-

spruchnahme des Schutzgutes ist baubedingt unausweichlich, stellt jedoch auf-
grund der vorliegenden Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung dar.
Inwieweit mit Umsetzung des Planvorhaben ein Eingriff in Natur und Landschaft
i. S. der Eingriffsregelung verbleibt, wurde im Zuge der vorliegenden Planung (s.
Anhang) abschlieRend ermittelt und ist durch KompensationsmafRnahmen aus-
zugleichen.

- Durch Befahren des Bodens mit Baufahrzeugen kénnen bei ungiinstigen Witte-
rungsverhaltnissen lokale Bodenverdichtungen entstehen. Diese sind im Rah-
men einer nachfolgenden Planung zu vermeiden.

- Die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden werden
- unter BertUicksichtigung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz - ausgeglichen.

Betriebsbedingte |- Unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen, ist nicht von einer er-

Auswirkungen heblichen Erhdéhung des Eintrages von Schadstoffen (z.B. Reifenabrieb, Auf-
tausalze) auszugehen. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen
(Schmiermittel, Kraftstoffe), ist bei ordnungsgemafRem Betrieb von Fahrzeugen
auszuschlief3en.

- Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut, welche die derzeit bereits
bestehenden Auswirkungen erheblich Uberschreiten, sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestand - Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.
Das Plangebiet befindet sich nach Auskunft des Fachinformationssystems EL-
WAS (Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW, 2017) aufRerhalb von Wasserschutzgebieten oder Heilquellen.

- Das Plangebiet liegt Giber dem Grundwasserkérper ,Minsterlander Oberkreide
(Altenberge / Ascheberg)“. Hierbei handelt es sich um einen Kiuftgrundwasser-
leiter mit sehr geringer bis maRiger Durchlassigkeit und einem silikatisch, karbo-
natischem Gesteinstyp. Der mengenmaRige und chemische Zustand wird als gut
eingestuft (gem. Gesamtergebnis 3. Monitoringzyklus (2013-2018)).

- Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter / vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete.

- Das nachstgelegene klassifizierte Gewasser (Schlautbach) befindet ca. 550 Me-
tern stiddstlich der Grenze des Plangebiets.

- Aufgrund der groRflachigen Versiegelung im Plangebiet ist von veranderten
Grundwasserverhaltnissen auszugehen.

- Gemal Starkregenhinweiskarte fiir NRW kommt es im Falle von seltenem Stark-
regen (Wiederkehrintervall 100 Jahre) im Bereich zwischen den Lebensmittel-
markten und an der westlichen Plangebietsgrenze punktuell zu erheblichen
Einstautiefen. Bei einem Falle von extremem Starkregen (90 mm/h) sind punktu-
ell extreme Einstautiefen mdglich.
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Schutzgut Wasser
Baubedingte - Mit Umsetzung der Planung werden keine Oberflachengewasser / Wasser-
Auswirkungen schutzgebiete beeintrachtigt.

- Die natirlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden im Rah-
men einer nachfolgenden Umsetzung nicht erheblich verandert, da das Plange-
biet bereits groRflachig versiegelt ist.

- Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschi-
nen, sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch Schmier- und Betriebs-
stoffe nicht anzunehmen.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen bau-
bedingten Auswirkungen im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu erwar-
ten.

Betriebsbedingte |- Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswas-

Auswirkungen ser) kann durch das bestehende Leitungsnetz weiterhin sichergestellt werden.

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgeméafem Be-
trieb der Kunden- und Zulieferverkehre auszuschlielRen.

- Insgesamt sind keine erheblichen, betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand - Auf Grundlage des Fachinformationssystems ,Klimaanpassung® (Landesamt fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, 2020), ist das Plangebiet dem
Stadtrandklima mit einer weniger glnstigen thermischen Ausgleichsfunktion zu-
zuordnen. Es besteht eine Funktion als Klimawandelvorsorgebereich (Klasse 3).

- Der Geltungsbereich profitiert nachts von der Lage im Kaltlufteinwirkungsbe-
reich. Hierdurch liegt lediglich eine schwache nachtliche Warme (T > 17 bis
18,5°C) vor, wahrend die thermische Belastung tagsiber als stark klassifiziert
werden kann (>35 bis 41°C).

- Die umliegenden Freiflachen werden als ,Freilandklima“ dargestellt, wahrend die
angrenzenden Wohnbauflachen als ,Vorstadtklima®“ oder ,Stadtrandklima“ zu be-

werten sind.
- Eine Funktion als klimarelevanter Ausgleichsraum flir benachbarte Nutzungen
besteht nicht.
Baubedingte - Im Rahmen des Abbaus / der Produktion von Baustoffen (u. a. Zement, Sand,
Auswirkungen Stahl, Glas) werden klimaschadliche Gase emittiert. Dies fiihrt global betrachtet

zu nachteiligen Auswirkungen i. S. des Luft- und Klimaschutzes. Planbedingt, ist
jedoch nicht von einer baubedingten Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
auszugehen.

- Im Rahmen einer nachfolgenden Errichtung von Gebauden sind baubedingt ver-
schiedene Emissionen (Abgase, Staub, etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und
Materialanlieferungen vorherzusehen. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d. h.
auf die eigentliche Bauphase befristete, Auswirkungen, welche die Erheblich-
keitsschwelle voraussichtlich nicht Gberschreiten.

- Insgesamt sind mit einer nachfolgenden Umsetzung der zwei Planvorhaben, vo-
raussichtlich keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu prognostizieren.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte |- Die derzeit bestehenden Vorbelastungen bleiben im Wesentlichen unverandert.

Auswirkungen Aufgrund der giinstigen Lage des Plangebietes bestehen gute Voraussetzungen
fur eine klimafreundliche / ful3laufige / nicht-motorisierte Erreichbarkeit.

- Beim Betrieb der zukiinftigen Gebaude entstehen, in Abhangigkeit der tatsachli-
chen Bauweise, unterschiedliche Emissionen z.B. durch Warmeverluste der Ge-
baude. Die Neubauten werden nach den gesetzlich definierten Standards,
darunter den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG), errich-
tet.

- Durch die Planung erfolgt die langfristige Sicherung eines bestehenden Betriebs-
standortes in integrierter Lage. Damit ist eine Nutzung bereits deutlich anthropo-
gen vorbelasteter Flachen verbunden. Eine weitere Uberplanung von Freiflachen
bzw. bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen im AuBenbereich wird damit ver-
mieden. Aufgrund der integrierten Lage kdnnen Verkehrsbewegungen durch den
Kundenverkehr weitgehend minimiert werden.

- Die Dachflachen der neu errichteten Gebdude missen gemafl Bauordnung
NRW mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden. Die Photovoltaikanlagen
dienen der Erzeugung von Strom aus regenerativen Energiequellen. Die damit
verbundenen Einsparungsmoglichkeiten an fossilen Energietréagern verbessern
die CO2-Bilanz und dienen daher dem Klimaschutz.

- Es sind daher keine erheblich nachteiligen baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Bestand - Das Plangebiet befindet sich im zusammenhangend bebauten Siedlungsbereich.
Eine Ausweisung von Schutzgutern innerhalb des Plangebietes existiert nicht.
Der Geltungsbereich ist von der freien Landschaft nicht einsehbar.

An der nordlichen Grenze des Plangebietes entsteht eine Eingriinung sowie eine
Minimierung der visuellen Beeintrachtigung durch die vorliegende Bebauung.

Baubedingte - Die wahrend der Bauphase zu erwartenden visuellen Beeintrachtigungen (z.B.
Auswirkungen durch Baukrane), sind aufgrund ihres nur voribergehenden Einflusses als uner-
heblich einzustufen.

Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung aufgrund der derzeitigen
Situation nicht neugestaltet. Erhebliche Beeintrachtigungen, sind daher nicht an-
zunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand - Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachguter im Sinne von
Objekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung im Plangebiet
vorhanden.

- Bodendenkmaéler und arch&ologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht
bekannt.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgutern, ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen - Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden, sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde,
die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbe-
hoérde anzuzeigen.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal} der Erheblichkeit
Auswirkungen Uberschreiten, sind nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Arten-
vielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasser-
haushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die Uber diese
»hormalen® 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es
liegen im Plangebiet voraussichtlich keine Schutzguter vor, die in unabdingbarer
Abhangigkeit voneinander liegen.

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungsgeflige, die tber die ,normalen” 6kosystemaren Zu-
Auswirkungen sammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrach-
tigung mit Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es sind voraussichtlich keine erheblichen betriebsbedingten Wirkungszusam-
Auswirkungen menhénge zu erwarten.

12.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die
Flachen in ihrer derzeitigen Form und ihrem derzeitigen Umfang wei-
terhin genutzt wirden. Aufgrund der innerértlichen Lage ist es als au-
Rerst unwahrscheinlich einzuschatzen, dass ein Ruckbau der
Versiegelung und eine entsprechend natlrliche Entwicklung, d.h. 6ko-
logische Verbesserung der Biotopstrukturen zu erwarten ware.

12.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Tab. 3: Darstellung der geplanten Ma3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich.
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Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Zum Schutz europaischer Vogelarten, ist eine Entfernung von Gehdlzen gem. § 39
BNatSchG aulerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durch-
zufiihren. Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Regelung ist nur in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde maoglich.

Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges Minimum.
Zigige und gebilindelte Abwicklung der Bauaktivitaten, um Stérungen zeitlich und raumlich
zu minimieren. Eine eindeutige Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle, um unnétige
Verdichtungen durch Befahren zu vermeiden.

Gemal § 202 BauGB, ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schutzen. Dabei ist die sachgerechte Zwischenlagerung und
der Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731) zu beachten. Der fachge-
rechte Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs ist sicherzustellen.
Insbesondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegeniiber Erosion geschitzt
und soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden

Daruiber hinaus wird die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes nach DIN 19639 sowie
die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung empfohlen.

Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen (vor
Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen, Bo-
den im Wurzelbereich von Geholzen nicht befahren oder durch Materialablagerungen ver-
dichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit
Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein Bodenauftrag oder -
abtrag im Wurzelbereich).

Sachgemafier Umgang sowie Lagerung von Betriebs- und Baustoffen.

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nutzung, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen mehr anzunehmen. Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und
effizienter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Gebaude-
Energiegesetzes (GEG) ggf. unter Wahrung der denkmalschutzrechtlichen Vorgaben vor-
behalten.

Ausgleich

Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff.
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher
auszugleichen ist (vgl. Anhang).

Sofern erforderlich werden die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) BNatSchG notwendigen Malinahmen im weiteren Verfahren entsprechend
der Vorgaben der dann vorliegenden artenschutzfachlichen Auswirkungsprognose erganzt
(vgl. Kap. 8.2).

12.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung soll eine Erweiterung und Arrondierung der Lebens-
mittelmarkte, planungsrechtlich vorbereitet werden. Die geplanten
Neubauten sollen auf den Flachen der bestehenden Méarkte erfolgen
und nehmen daher eine Flache in Anspruch, die bereits einer anthro-
pogenen Nutzung unterliegt. Das Plangebiet ist somit bereits versie-
gelt. Daruber hinaus besteht eine gunstige Anbindung an das ortliche
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Verkehrsnetz sowie an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz.
Eine anderweitige Planung (plankonforme Alternativen) mit geringeren
stadtebaulichen bzw. umweltplanerischen Auswirkungen (z. B. gerin-
gere Flacheninanspruchnahme, gunstigere Erschliefungsvariante)
liegt nicht vor.

12.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko flir schwere Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu vo-

raussichtlichen erheblichen Auswirkungen fihren.

Erhohte Brandpotentiale der zu errichtenden/ bestehenden Gebaude

sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uber-

schwemmungsgebieten. In Bezug auf ein statistisches Hochwasserer-

eignis (HQ20, HQ100 bzw. HQextrem) besteht kein Hochwasserrisiko.

In Bezug auf Starkregen kdnnen bei seltenen bzw. extremen Starkre-

genereignissen z.T. erhebliche Einstautiefen auftreten. Da sich diese

jedoch vor allem im Bereich der abgesenkten Rampen zur Belieferung
der Markte befinden, ist innerhalb des Plangebietes insgesamt von kei-
ner wesentlichen Gefahrdung durch Starkregen auszugehen.

Weitere Gefahrgutunfalle im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder

verkehrsbedingte Gefahrgutunfallen sind nach derzeitigem Kenntnis-

stand nicht zu erwarten.

12.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet und seiner
Umgebung. Dartber hinaus wurden Fachinformationen aus Datenban-
ken ausgewertet. Eine Zusammenstellung der genutzten Quellen ist
dem Literaturverzeichnis zu entnehmen.

Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben fir den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB, sind die von den Planvorhaben ausgehenden er-
heblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstitzt.
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Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1)
BNatSchG ggf. erforderlichen MaRnahmen sind zu berlcksichtigen.
Die sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau von
Oberboden (Mutterboden) ist gem. § 202 BauGB zu Uberprufen.
Weitere MalRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prufun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenom-
men hiervon ist die Uberprifung seitens der fiir den Umweltschutz
zustandigen Behorden gem. § 4 (3) BauGB.

13 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Westlich der Blickallee* aufzustellen, um die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die kinftige Entwicklung und Arrondierung der dort an-
sassigen Lebensmittelmarkte zu ermdglichen.

Das Plangebiet liegt mit ca. 1,79 ha im Westen des Siedlungsgebietes
der Gemeinde Havixbeck. Es handelt sich um ein anthropogen geprag-
tes Gebiet mit Geholzbepflanzung entlang der Stellplatze und einem
hohen Mal} an Versiegelung. Der Geltungsbereich ist von Wohnbebau-
ung umgeben.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzfach-
liche Prifung (Stufe 1) erstellt, in der die Auswirkungen der Planung im
Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf geschiitzte Arten untersucht wurden.
Im Ergebnis sind mit einer nachfolgenden Umsetzung, keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte zu prognostizieren, sofern Vermeidungs-
mafnahmen (Ein- und Ausflugkontrolle, Gehdlzentfernungen
auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) eingehalten werden. Im Sinne
des allgemeinen Artenschutzes — auch gegeniber europaischen Vo-
gelarten - sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen nur aul3er-
halb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis 28. / 29.02 eines
jeden Jahres durchzufihren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutz-
guter zu dem Ergebnis, dass unter Berucksichtigung der artenschutz-
rechtlichen  Vorgaben keine  voraussichtlichen  erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen. Gleiches gilt im Hin-
blick auf die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, die im Rah-
men eines schalltechnischen Gutachtens untersucht wurden.

Eine Umsetzbarkeit der Planung ist auch unter dem Aspekt des Immis-
sionsschutzes gegeben, sofern die im Rahmen des Gutachtens
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aufgestellten Rahmenbedingungen eingehalten werden. Die entlang
der Edeka-Anlieferung zu errichtende Larmschutzwand ist in ihrer kon-
kreten Positionierung und ihrer Ausgestaltung im weiteren Verfahren
zu konkretisieren.

Mit der Planung ist ein Eingriff gem. §§ 14 ff BNatSchG in Natur und
Landschaft verbunden (s. Anhang), der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. §
1 a (3) BauGB auszugleichen ist.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet, ist bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wiirden
voraussichtlich in derzeitiger Art und Umfang weiterhin genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung. Daruber hinaus gehende, technische Ver-
fahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB, sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
standigen Behorden unterstutzt. Hier sind insbesondere die im Immis-
sionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen im Zuge der Baugeneh-
migung zu prifen.
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
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Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen unter Beachtung der Bewertung * Kreis Coesfeld, Fachbereich 70

von Eingriffen und der Bemessung von Ausgleichsmallinahmen im
Kreis Coesfeld*, angewandt.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff (Tab. 1) und
den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durchgefiihrt. Die Biotopwert-
differenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mdglich ist.

— Umwelt, Naturschutz und

Landschaftspflege:
Biotopwertverfahren zur

Bewertung von Eingriffen und
Bemessung von
AusgleichsmaRnahmen im

Kreis Coesfeld. Coesfeld,

03.01.2006.
In vorliegenden Fall entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit von
8.150 Biotopwertpunkten. Art und Lage des naturschutzfachlichen
Ausgleichs werden im weiteren Verfahren erganzt.
Tab.1: Ausgangszustand gem. BP “Ortskern"
Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert Karrektur-  Gesamtwert Einzel-

(g.m) fa_ktor* flachenwert
Sondergebiet (SO 2) 12.644
1: versiegelte Flache (GRZ 1) 7.767 o0 10 o0 0
43 ‘erkehrsgrin' 616 20 0a 16 986
1.1 Stellplatze und Zufahrt 4.261 oo 10 oo 0
Offentliche Verkehrsflachen
1.1 Stellplatze 2744 00 10 o0 0
1.1 Fufi- und Radweg 199 00 10 00 0
43 ‘erkehrsarin' 1463 20 0g 16 2.3M
82  anzupflanzende Einzelbaume 2. Ordnung (20m? Baum)’ 80 0a 6.4 5.376
Sonstige Anlagen
1.3 Ver- und Entsorgung 21 o0 10 o0 0
8.1 Private Grinflache 854 20 0g 16 1.366
Summe Bestand G1 17925 10.069
! Korrekturfactor fgrund zu durch angrerzende gewerbliche Nutzung / Verkehrsbelastungen
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamtwert Einzel-

{gm) faktor flachenwert
Sondergebiet (GRZ 1 inkl. Uberschreitung) 11.261
1.1 Versiegelte Flache 11.216 oo 10 opn 0
8.1 Flachen zur Pflanzbindung 45 60 0g 48 216
dffentliche Verkehrsflache
1.1 Versiegelte Flache 5592 oo 10 0o 0
82 Strafenbedleitarin’ 1.051 20 08 16 1.682
“er- und Entsorgung
1.3 Ver- und Entsorgung 21 10 10 10 21
Summe Planung G2 17970 1.919
1 Korrekcturfaktor aufgrund zu enwartender F unktiorsverluste / Beeintrdchtigungen durch angrerzende gewerbliche Nutzung / Verkehrsbelastungen
Tabh.3: Gesamthilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 1.918 -10.069 = -5.150 20

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertiberschuss von rund

8.150 Biotopwertpunkten.
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