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1 Anderungsanlass und rdaumlicher Geltungsbereich
Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 08.05.2025
gem. § 2 und § 2a BauGB beschlossen, die 40. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit dem in § 5 BauGB genannten Inhalt aufzustellen.
Der Anderungsbereich liegt mit einer GréRe von ca. 1,79 ha in zentra-
ler Lage innerhalb des Gemeindegebietes Havixbecks. Das Gebiet be-
findet sich siidlich des Ortskerns und liegtim Ubergangsbereich zu den
angrenzenden Wohnbereichen sowie zur stdlich des Ortes gelegenen
Burg ,Haus Havixbeck".

Der Anderungsbereich umfasst den bereits bisher durch drei Lebens-
mittelmarkte genutzten Bereich, der im Flachennutzungsplan als Son-
dergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel” dargestellt ist.

Die Grenzen des Anderungsbereiches sind entsprechend in der Plan-
zeichnung dargestellit.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich drei Lebensmittel-
markte, die einen entscheidenden Beitrag zur Nahversorgung im Orts-
kern Havixbecks leisten. Alle drei Lebensmittelmarkte befinden sich
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Havix-
beck.

Aufgrund der in den letzten Jahren weiterhin gestiegenen Flachenan-
spruche des Einzelhandels entsprechen die bestehenden Lebensmit-
telmarkte hinsichtlich ihrer Verkaufsflache und ihrer
Warenprasentation nicht mehr den Anforderungen an die aktuellen Be-
triebsformate der jeweiligen Marktbetreiber.

Vorgesehen ist daher, eine VergroRerung der Verkaufsflachen der
Markte von bisher rd. 1.200 m? auf 1.550 m? (Edeka), von bisher rd.
1.200 m? auf 1.550 m? (K+K) sowie von bisher 799 m? auf 1.050 m?
(Aldi) umzusetzen. Die VergréfRerung der Verkaufsflachen dient vor al-
lem der Verbesserung der innerbetrieblichen Ablaufe und der kunden-
freundlichen Warenprasentation. Die Erweiterung der drei Markte
erfolgt untereinander koordiniert.

Da dies auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes nicht mog-
lich ist, wird die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Havixbeck erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Westlich der Blickallee” erfolgt im Parallelverfahren.

3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 1,79 ha groRRe Flache in zent-
raler Lage innerhalb Havixbecks, unmittelbar stdlich des Ortskerns.
Der Anderungsbereich bildet den Ubergang zu den westlich
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anschlieBenden Wohngebieten, zum sldlich gelegenen Wasser-
schloss ,Haus Havixbeck®“ und dartber hinaus in die freie Landschaft.
Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich drei Lebensmittel-
markte. Ostlich sowie stdlich vorgelagert liegen 6ffentlich gewidmete
Stellplatzflachen. Die Anlieferungszonen der einzelnen Lebensmittel-
markte befinden sich jeweils westlich (Edeka und K+K) bzw. nérdlich
(Aldi) der Gebaude.

Die unmittelbare Umgebung des Anderungsbereiches ist durch die
raumliche Nahe zum Ortskern der Gemeinde Havixbeck (norddstlich),
einen weiteren gemischt genutzten Gebaudekomplex (6stlich), sowie
Wohnnutzungen (stdoéstlich, westlich, nordwestlich) gepragt. Weiter
stdlich schliefen landwirtschaftlich genutzte Freiflichen sowie das
,Haus Havixbeck" an.

Erschlossen wird der Anderungsbereich von der Strale ,Schmitz
Kamp* im Siden sowie von der Blickallee (nur Pkw-ErschlieBung) im
Norden.

Im Norden des Anderungsbereiches befindet sich ein mit Baumen und
Geholzen bestandener Wall. Darlber hinaus beschranken sich die
Grinstrukturen im Anderungsbereich auf StraRenbegleitgriin sowie
Baumstrukturen, welche die Stellplatzflachen einfassen.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist am 08.02.2017 in
Kraft getreten. Im Rahmen der 40. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, ist eine Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsat-
zen des LEP NRW zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Durch die
Planung soll ein Vorhaben i.S.d. § 11 Absatz 3 BauNVO realisiert
werden. Folgende Ziele gemall LEP NRW gilt es daher zu beach-
ten:

- 6.5-1 Ziel Standorte des groB3flachigen Einzelhandels nur in All-
gemeinen Siedlungsbereichen; Kerngebiete und Sonderge-
biete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung ddrfen nur in regionalplanerisch fest-
gelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und fest-
gesetzt werden.

Mit ihren Verkaufsflachen sind die Markte jeweils dem grof3flachi-
gen Einzelhandel gem. § 11 Absatz 3 BauNVO zuzuordnen. Der
Vorhabenstandort ist im Regionalplan Minsterland als Allgemeiner
Siedlungsbereich festgelegt. Das Vorhaben ist somit mit dem Ziel
6.5-1 des LEP NRW vereinbar.
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- 6.5-2 Ziel Standorte des grol3flédchigen Einzelhandels mit zen-
trenrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungs-
bereichen. Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

o In bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

o In neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in
stadtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund ihrer
rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsméfligen Anbin-
dung fir die Versorgung der Bevdlkerung zentrale
Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs
erfiillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Das Plangebiet befindet sich ausweislich des ,Einzelhandelskon-
zepts fur die Gemeinde Havixbeck — Aktualisierung Mai 2025 in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortskern
Havixbeck®, der die Hauptversorgungsfunktion fir die Gemeinde
Havixbeck Ubernimmt. Das Vorhaben ist dementsprechend mit
dem Ziel 6.5-2 des LEP NRW vereinbar.

- 6.5-3 Ziel Beeintréchtigungsverbot; Durch die Darstellung und
Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorha-
ben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit
zentrenrelevanten Sortimenten diirfen zentrale Versorgungs-
bereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigt wer-
den.

Im Rahmen einer durch das Blro Junker + Kruse Stadtforschung
Planung erstellten Vertraglichkeitsanalyse** wurden die durch die
Planung zu erwartenden Umsatzverteilungen im planungsrelevan-
ten Einzugsgebiet betrachtet. In Havixbeck umfasst dies neben
dem zentralen Versorgungsbereich ,Ortskern Havixbeck®, die soli-
taren Nahversorgungsstandorte ,Netto — Schiitzenstraf’e* und ,Lidl
— An der Feuerwache®. AulRerhalb Havixbecks wurden aulRerdem
die Standorte in Nottuln (zentraler Versorgungsbereich ,Ortszent-
rum Nottuln“, Nahversorgungsstandort Appelhilsener Strale,
Nahversorgungszentrum Appelhilsen), in Billerbeck (zentraler
Versorgungsbereich ,Hauptzentrum Billerbeck®, Verbundstandort
Industriestral’e) sowie im Sendener Stadtteil Bésensell (Grundver-
sorgungsstandort Bahnhofstral3e) betrachtet.

Die Vertraglichkeitsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass in allen
untersuchungsrelevanten Angebotsstandorten in den Warengrup-
pen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren /
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*

Junker + Kruse Stadtforschung
Planung (Mai 2025): Einzelhan-
delskonzept fir die Gemeinde
Havixbeck — Aktualisierung Mai
2025, Dortmund.

** Junker + Kruse Stadtforschung

Planung (28.08.2025): Stadte-
bauliche und landesplanerische
Vertraglichkeitsuntersuchung.
Stadtebauliche Bewertung der
geplanten Erweiterung der im
zentralen Versorgungsbereich
der Gemeinde Havixbeck vor-
handenen drei Lebensmittel-
markte, Dortmund.
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Korperpflegeartikel Umsatzverteilungen von maximal 7 % zu er-
warten sind. Ein Umschlagen absatzwirtschaftlicher Auswirkungen
in negative stadtebauliche Effekte wird ausgeschlossen. Auch ne-
gative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie
auf die wohnortnahe Versorgungsstruktur sind innerhalb des Un-
tersuchungsraums nicht zu erwarten. Im Hinblick auf die Auswir-
kungsanalyse, ist also nicht von einem VerstoR gegen das
Beeintrachtigungsverbot gemaf § 6.5-3 LEP NRW auszugehen.

Demnach ist eine Entwicklung auf der Flache insbesondere vor dem
Hintergrund der unterdurchschnittlichen Zentralitat in der Gemeinde
Havixbeck aus gutachterlicher Sicht zu beflrworten. Die Planung folgt
damit grundsatzlich den landesplanerischen Zielvorgaben des Kap. 6.5
des LEP NRW.

. Regionalplan

Der Regionalplan Miinsterland erfasst den Anderungsbereich als ,All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB)“. Damit ist die vorliegende Flachen-
nutzungsplandnderung mit den zeichnerischen Festlegungen des
Regionalplanes vereinbar.

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Havixbeck erfasst den Ande-
rungsbereich als Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel®, als Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,zentraler offentlicher
Parkplatz“ sowie als 6ffentliche oder private Grinflache und Umgren-
zung von Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die nérdlich, westlich und sudlich angrenzenden Flachen sind als 6f-
fentliche oder private Grinflache und Umgrenzung von Flache flr
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt. Weiter westlich werden Wohnbaufla-
chen dargestellt. Ostlich an den Anderungsbereich angrenzend sind
gemischte Bauflachen sowie StralRen des uberortlichen Verkehrs und
ortliche Hauptverkehrszige dargestellt.

e Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwas-
serschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-

weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukunftig mit ei-

nem erhohten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021

als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fiir den

Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen. Die Ziele und Grundsatze
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des BRPH, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gem.
§ 1 (4) BauGB zu berucksichtigen.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung mit
den relevanten Zielen und Grundsatzen des BRPH wurden gepruft. Ein
Konflikt zwischen dem BRPH und der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung besteht nicht.

Eine Uberpriifung der Starkregengefahrenhinweise zeigt, dass sowohl
bei einem seltenen Starkregenereignis (Wiederkehrintervall 100 Jahre)
als auch bei einem extremen Starkregenereignis (hn = 90/m?h) im Be-
reich der Stellplatzflachen an der siidlichen Grenze des Anderungsbe-
reiches Einstautiefen bis zu 30 cm auftreten. Im Bereich der
Anlieferungszonen nérdlich bzw. westlich der bestehenden Gebaude
sind die Einstautiefen entsprechend héher.

Sowohl im Zuge eines seltenen Starkregenereignisses (Wiederkehrin-
tervall 100 Jahre) als auch im Rahmen eines extremen Starkregener-
eignisses (hn = 90/m?h) kénnen in Teilen des Anderungsbereiches
Einstautiefen von bis zu 2,0 Metern auftreten. Diese z.T. erheblichen
Einstautiefen treten jedoch vor allem im Bereich der abgesenkten
Rampen zur Belieferung der Lebensmittelmarkte auf. Somit ist im Ge-
biet des Anderungsbereiches insgesamt von keiner wesentlichen Ge-
fahrdung durch Starkregenereignisse auszugehen.

Da es sich bei dem Anderungsbereich um ein bereits erschlossenes
Areal handelt, sind im Rahmen der ErschlieBung und baulichen Nut-
zung entsprechende Schutzvorkehrungen hinsichtlich des Uberflu-
tungsschutzes zu treffen.

5 Stadtebauliche Konzeption

Das Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, den zentral gelege-
nen Verbundstandort der drei Lebensmittelmarkte Edeka, K+K und
Aldi, welcher wesentlicher Bestandteil des nahversorgungsrelevanten
Angebotes im Ortszentrum von Havixbeck ist, zukunftsfahig weiterzu-
entwickeln. In diesem Zusammenhang ist geplant, die Verkaufsflache
des Edeka-Marktes von derzeit ca. 1200 m? auf rd. 1550 m?, die Ver-
kaufsflache des K+K-Marktes von derzeit ca. 1200 m? auf rd. 1550 m?
und die Verkaufsflache des Aldi-Marktes von derzeit ca. 799 m? auf
1.050 m? zu erweitern. In diesem Zuge erfolgt dariiber hinaus auch
eine Umstrukturierung der Stellplatzanlage. Durch die Erweiterungs-
vorhaben der Lebensmittelmarkte entfallt ein Teil der bisher genutzten
Stellplatze nordlich bzw. stdlich der Markte. Im nérdlichen Bereich des
Anderungsbereiches entstehen hingegen zusatzliche Stellplatze. Hier-
fiir wird ein Teilbereich des im ndrdlichen Teil des Anderungsbereiches
gelegenen Walls in Anspruch genommen.
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6 Anderungspunkte
Die folgenden Anderungspunkte entsprechen den im Flachennut-
zungsplan eingetragenen Ziffern:

. Anderungspunkt 1

Anderung von ,Offentliche oder private Grinflache* und ,Umgrenzung
von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft® in Sondergebiet ,Lebensmitte-
leinzelhandel®.

Entsprechend der konkreten stadtebaulichen Planung erfolgt eine Er-
weiterung der Marktgebdude und damit einhergehend auch eine Er-
weiterung der Stellplatzanlage in nérdliche Richtung. Diese
Erweiterung erfolgt im Hinblick auf die gestiegenen Flachenanspriiche
des Einzelhandels hinsichtlich ihrer Verkaufsflache und ist zur Anpas-
sung der Lebensmittelmarktbetreiber an ihre aktuellen Betriebskon-
zepte erforderlich. Die Flache nérdlich der Markte ist darliber hinaus
essenziell, um die Anlieferung der drei Lebensmittelmarkte mit Lkws
und Transportern sicherzustellen.

Hierdurch wird die Anderung der bisherigen Darstellung als ,6ffentliche
oder private Grunflache“ und ,Umgrenzung von Flachen fir Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft® in Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel” erforder-
lich.

Eine Gefahrdung planungsrelevanter Arten wurde im Zuge der arten-
schutzrechtlichen Prifung (Stufe 1) untersucht und ist auszuschlief3en.

. Anderungspunkt 2
Anderung von Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel* in ,Stralen
des Uberortlichen Verkehrs® mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz®.

Die sudlich der Lebensmittelmarkte gelegene Stellplatzanlage soll wei-
terhin als solche offentlich nutzbar sein. Analog zur Darstellung der
Ostlich der Marktgebaude gelegenen Stellplatze wird im Zuge der 40.
Anderung des Flachennutzungsplanes eine Anderung der Darstellung
Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel“ in ,Strallen des Uberortli-
chen Verkehrs“ mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz® vorgenommen,
um die Abgrenzung der Stellplatzflachen an die tatsachliche Situation
vor Ort anzupassen.

. Anderungspunkt 3

Anderung von ,Offentliche oder private Griinflaiche und Umgrenzung
von ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in ,Stral’en des Uberortlichen Verkehrs®.
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Eine Zufahrt zum Anderungsbereich ist (iber zwei Bereiche moglich.
Einerseits ist die ErschlieBung des Plangebietes Uiber die Blickallee im
Osten sichergestellt. Andererseits wird die Flache Uber die Strale
Schmitz Kamp erschlossen. Der Flachennutzungsplan stellt diesen Be-
reich derzeit als ,6ffentliche oder private Grinflache* und ,Umgren-
zung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft‘ dar. Im Rahmen der 40. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird eine Anderung in ,StralRen des Uberdrtli-
chen Verkehrs" vorgenommen, um eine ErschlieRung der ,Straflen des
uberdrtlichen Verkehrs® mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz® stdlich
der Marktgebaude sicherzustellen.

Eine Gefahrdung planungsrelevanter Arten wurde im Zuge der arten-
schutzrechtlichen Prifung (Stufe 1) untersucht und ist auszuschlief3en.

7 Natur und Landschaft / Freiraum

7.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff.
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
auszugleichen ist. Die konkrete Ermittlung des mit der Planung verbun-
denen Eingriffs sowie die Festlegung der AusgleichsmalRnahmen ge-
schieht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

7.2 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlungen des Landes NRW*, ist im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Prufung festzustellen, ob Vorkommen eu-
ropaisch geschiitzter Arten im Anderungsbereich aktuell bekannt oder
zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden konnen — bzw. ob und welche
Mafnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforder-
lich werden.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, ist der Fokus auf ,ver-
fahrenskritische Vorkommen*® planungsrelevanter Arten zu legen. Die
Artenschutzbelange, sind im Sinne einer Uberschlagigen Vorabschéat-
zung zu berucksichtigen, so dass sich Darstellungen vermeiden las-
sen, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgriinden nicht
umgesetzt werden kénnen.

Im vorliegenden Fall erfolgt parallel zur 40. Anderung des Flachennut-
zungsplanes die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich der
Blickallee®. Die artenschutzrechtlichen Belange wurden entsprechend
im Parallelverfahren im Rahmen einer Artenschutzprifung (Stufe I) ge-
prift.

Flachennutzungsplan

40.

Anderung

Gemeinde Havixbeck

*

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungsempfehlungen.
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Im Ergebnis konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit planungs-
relevanter Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG nach fachgut-
achterlicher Einschatzung ausgeschlossen werden.

Auf Basis der vorliegenden Informationen ist eine tiefergehende Arten-
schutzprifung nicht erforderlich. Die im Anderungsbereich bestehen-
den Strukturen sind fur die gemall Messstichblattabfrage potenziell
denkbaren Arten als Lebensraum grofitenteils nicht geeignet bzw.
nicht von essenzieller Bedeutung. Erhebliche Stérungen im Sinne des
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind nicht zu erwarten, da sich die Erhal-
tungszustande bei Plandurchfihrung nicht verschlechtern.
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, die
ggfs. durch eine notwendige Entfernung von Gehdlzen verursacht wer-
den konnten, werden durch Beachtung einer Bauzeitenregelung in An-
lehnung an § 39 BNatSchG (keine Geholzentfernungen im Zeitraum
vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres), vermieden.

Die vorliegende 40. Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher
aus artenschutzrechtlicher Sicht im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
vollzugsfahig. Verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten sind fir den Anderungsbereich weder bekannt noch aus fachgut-
achterlicher Sicht zu erwarten.

7.3 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Baumberge” (DE-4010-302)
liegt in einer Entfernung von ca. 1,69 km siidlich des Anderungsberei-
ches. Aufgrund der Entfernung sowie der beabsichtigten Planung kén-
nen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Natura
2000-Gebietes ausgeschlossen werden.

7.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange sind von der 40. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht betroffen. Es liegen keine klassifizierten
Oberflachengewasser innerhalb des Anderungsbereiches vor.

7.5 Forstliche Belange

Forstwirtschaftliche Belange sind ausgehend von der vorliegenden An-
derung nicht betroffen. Innerhalb des Anderungsbereiches liegen
keine Waldflachen bzw. forstlich genutzten Gebiete.

7.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Der Anderungsbereich befindet sich in einem bereits erschlossenen

Gebiet. Es wird derzeit bereits als Sondergebiet ,Lebensmitteleinzel-

handel“ genutzt. Synergieeffekte der Erschliefung sowie der Ver- und

Entsorgung kdnnen daher genutzt werden. Des Weiteren sind An- und
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Neubauten nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiege-
setzes zu errichten. Dadurch werden bautechnische Standardanforde-
rungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wer-
den weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Be-
lange des Klimaschutzes unverhaltnismafig negativ betroffen.

7.7 Bodenschutz

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die 40. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfullt die Anforderungen des § 1a
Abs. 2 BauGB insoweit, als dass durch die Anderung eine Inanspruch-
nahme bislang anthropogen vorbelasteter Flachen planungsrechtlich
vorbereitet wird. Der Anderungsbereich liegt direkt an den Ortskern der
Gemeinde Havixbeck anschlielend. Im vorliegenden Fall wird eine be-
reits stark versiegelte gewerblich genutzte Flache Uberplant. Alterna-
tive Flachen, die mit einer geringeren Inanspruchnahme von Flachen
einhergehen, bestehen nicht.

Eine Inanspruchnahme / Umwandlung landwirtschaftlicher Flache ist
mit der vorliegenden Anderung nicht verbunden.

8 Sonstige Belange

8.1 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt — sowohl fiir die
Kunden als auch fiir die Anlieferungsverkehre — wie bisher stdlich tber
die Strale Schmitz Kamp. Daruber hinaus ist eine ErschlieRung fur
Kunden der Lebensmittelmarkte auch 6stlich Uber die Blickallee mdg-
lich.

Die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungssituation wurde im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung® auf Grundlage der geplanten Ver-
kaufsflachenerweiterung geprift. Die Erhohung der Kfz-Frequenzen
aus den geplanten Verkaufsflachenerweiterungen des Edeka-Marktes,
des K+K-Marktes sowie des Aldi-Marktes fuhren demnach zu keiner
signifikant veranderten Bewertung der Verkehrsanlagen gegenuber
der bestehenden Verkehrssituation. Die aus dem geplanten Vorhaben
zu erwartenden Zusatzverkehre kénnen somit in den unmittelbar be-
troffenen StralRenabschnitten nach den Richtlinienvorgaben vertraglich
abgewickelt werden.

8.2 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Strom, Gas und Wasser
wird wie bisher Uber das bestehende Leitungsnetz sichergestellt. Die
Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und
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Niederschlagswasser) kann durch das bestehende Leitungsnetz wei-
terhin sichergestellt werden.

8.3 Immissionsschutz

Fragen des Immissionsschutzes insbesondere im Hinblick auf Larm-
immissionen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung de-
tailliert untersucht. Auf Grundlage der dort erstellten schalltechnischen
Untersuchung®, ist festzustellen, dass die geplante Verkaufsflachener-
weiterung im Hinblick auf den Immissionsschutz vertraglich moglich ist,
soweit die definierten Rahmenbedingungen eingehalten werden.

8.4 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen keine Informationen Gber Alt-
lasten oder Bodenverunreinigungen im Anderungsbereich vor.

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Anderungsbereich ist bislang
nicht bekannt.

9 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Anderungsbereich nicht betrof-
fen.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden (z.B. kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattr-
lichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit/Fossilien) ist dies der Unteren Denkmalbehdrde der Gemeinde
Havixbeck und der LWL-Archaologie fir Westfalen, Au3enstelle Muns-
ter (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17
DSchG NRW).

Der LWL-Archaologie flr Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Be-
treten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologi-
sche und/oder paldontologische Untersuchungen durchfihren zu
kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fur
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

10 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufliihrenden Umweltpriifung zusammen,
in der die mit der Anderung des vorliegenden Flachennutzungsplans
voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der
Daten berlcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu
§§ 2 (4) und 2a BauGB.
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Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichts werden von der
Gemeinde festgelegt und richten sich danach, was in angemessener
Weise verlangt werden kann bzw. fir die Abwagung der Umweltbe-
lange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentli-
chen den Geltungsbereich der 40. Anderung des Flachennutzungspla-
nes. Je nach Erfordernis des zu untersuchenden Schutzgutes erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

10.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat den Beschluss zur 40. Anderung
des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Westlich der Blickallee“ im Parallelverfahren gefasst, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Erweiterung der
Verkaufsflache der im Anderungsbereich bestehenden drei Lebensmit-
telmarkte zu schaffen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Havixbeck stellt fir
den Bereich der 40. Anderung derzeit ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel®, eine ,6ffentliche und private
Grinflache® und ,Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Stralen des Uberdrtlichen Verkehrs mit der Zweckbe-
stimmung ,zentraler 6ffentlicher Parkplatz* dar. Vor dem Hintergrund
des beabsichtigten Planungszieles ist die Anderung von ,Offentlicher
oder Privater Grinflache“ und ,Umgrenzung von Flachen fir Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel”, von Son-
dergebiet Lebensmitteleinzelhandel in ,StralRen des Uberortlichen Ver-
kehrs* mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz und von ,6ffentliche oder
private Grunflache“ und ,Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in ,StralRen des Uberdrtlichen Verkehrs* erforderlich.

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 1,79 ha groRRe Flache und liegt
stdwestlich des Ortskerns der Gemeinde Havixbeck. In westlicher und
stdlicher Richtung befindet sich Wohnbebauung, bevor die Nutzung in
landwirtschaftliche Flache und damit in die freie Landschaft Gbergeht.
Sidwestlich des Anderungsbereiches befindet sich das Schloss ,Haus
Havixbeck"“. Nordlich und 6stlich wird der Geltungsbereich gro3raumig,
durch den bestehenden Siedlungskorper der Gemeinde eingeschlos-
sen. Der Anderungsbereich wird derzeit von drei verschiedenen Le-
bensmittelmarkten genutzt. Abgesehen von den begrunten Flachen
wird der gesamte Anderungsbereich als Parkplatz oder fiir die Lebens-
mittelmarkte genutzt und ist daher weitgehend versiegelt.

Flachennutzungsplan
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o Umweltschutzziele

Der geltende ,Regionalplan Munsterland“ — Teilabschnitt Kreis Coes-
feld, stellt fiir den Anderungsbereich ,Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB)“ dar. Die aktuelle und zukunftige Nutzung entspricht somit be-
reits dem Regionalplan.

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches
eine rechtskraftigen Landschaftsplanes.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Baumberge” (DE-4010-302)
liegt in einer Entfernung von ca. 1,69 km siidlich des Anderungsberei-

ches.

Daruber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Geset-
zen bzw. Richtlinien basierenden, Vorgaben fir das Plangebiet, je
nach Planungsrelevanz, inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter konkretisiert.

Tab. 2: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).
Beziglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten. Aufgrund der nahe-
liegenden Wohnbauflachen wurden die Auswirkungen des Umgebungslarms auf
die immissionsschutzfachlichen Aspekten gutachterlich untersucht.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und

Biotopschutz

Die Berticksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bundeswaldgesetz und dem
Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Bauge-
setzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Um-
welt und seiner dkologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurden
entsprechend berticksichtigt. Der erforderliche Kompensationsbedarf wurde er-
mittelt und wird ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung
(Stufe I) gepriift und entsprechend beriicksichtigt.

Boden, Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewas-
ser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die
zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Das Umweltschutzziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (vgl. § 1 Landes-
bodenschutzgesetz) wird insofern beachtet, als dass mit der vorliegenden Pla-
nung eine bereits anthropogen stark gepragte Flache in Anspruch genommen
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Umweltschutzziele

wird. Da im Plangebiet bereits groR¥flachige Versiegelung vorliegt, ist nicht mit
einer zusatzlichen Versiegelung im Rahmen der Bebauung zu rechen. Mit der
vorliegenden Planung wird die bedarfsgerechte Entwicklung von Flachen im un-
mittelbaren Anschluss an die bestehende Bebauung und damit einer mdglichst
kompakten Siedlungsentwicklung verfolgt.

Landschaft

Die Berticksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den
entsprechenden Paragrafen des Baugesetzbuches vorgegeben. Gemal § 10
Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fir die Landschaft insbe-
sondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung der Biodiversitat
von Bedeutung.

Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen insofern Rech-
nung, als dass keine Biotopverbundflachen Uberplant werden. Durch die ge-
troffenen Griinfestsetzungen in den Randbereichen des Plangebietes werden
Auswirkungen durch eine landschaftsgerechte Einbindung der Planung in den
Landschaftsraum reduziert.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schéad-
lichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das
Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz. Dariiber hinaus
erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen.

Es erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen/ vorbelasteter Flachen
wodurch eine weitere Flacheninanspruchnahme im Aufienbereich vermieden
werden kann.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bun-
desnaturschutzgesetzes vorgegeben.

Aufgrund der aktuellen vorangegangenen Nutzung sind keine Kultur- oder Sach-
guter, die unter das Denkmalschutzgesetzt fallen zu vermuten.

10.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei der

Durchfihrung der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wer-

den, soweit moglich, insbesondere die etwaigen erheblichen Auswir-

kungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzglter beschrieben.

Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu erwarten — die direkten,

indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mittel- und langfristigen,

standigen und vorubergehenden sowie positiven und negativen Aus-
wirkungen. Den ggdf. einschlagigen und auf europaischer, Bundes-,

Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen

soll dabei Rechnung getragen werden.
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Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die erheb-
lichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

10.2.1Schutzgut Mensch

Bestand

- Der Anderungsbereich liegt stdlich des Ortskernes der Gemeinde Havixbeck,

nahe der Grenze des Siedlungsraumes und umfasst eine Gesamtflache von ca.
1,79 ha.

Der Anderungsbereich wird von drei Lebensmittelméarkten genutzt, daher ist ein
GroRteil des Anderungsbereiches als Parkplatz versiegelt oder von den Geb&u-
den Uberstellt.

Erschlossen wird der Anderungsbereich durch die im Nordosten liegende Blick-
allee oder die sudlich liegende StralRe ,Schmitz Kamp*®.

Das Umfeld besteht im Norden und Osten groflachig aus Wohnungsnutzung,
im Stiden befindet sich landwirtschaftliche Flachen in ca. 70 Metern Entfernung.
Im Westen befindet sich wenige Wohnungen, bevor die landwirtschaftliche Nut-
zung beginnt.

Nordwestlich des Anderungsbereiches liegt in ca. 180 Metern Entfernung das
Schloss ,,Haus Havixbeck®.

Es bestehen Vorbelastungen durch die derzeitige Nutzung (Anlieferungs-, Kun-
denverkehre, Lage an Stral3en).

Die im Anderungsbereich liegenden Lebensmittelmarkte erfiillen eine Funktion
in der Grundversorgung der umliegenden Bevolkerung.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf um-
liegende Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vo-
ribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Maf der
Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich begrenz-
ten Dauer von Bauarbeiten und der gesetzlich geregelten Arbeitszeiten, nicht
Uberschritten.

Mit der vorliegenden Anderung wird der Umbau von drei Lebensmittelméarke vor-
bereitet. Hiermit einhergehend kommt es baubedingt zu einer Unterbrechung der
Geschaftstatigkeit. Im Zuge des Neubaus der Lebensmittelmarkte soll eine Ver-
gréBerung und Modernisierung der Betriebsstandorte stattfinden. Die Arbeits-
platzfunktion bleibt auf lange Sicht erhalten.

Regionale / Giberregionale Erholungsfunktionen werden nicht berthrt.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Erhebliche betriebsbedingte immissionsschutzrechtliche Konflikte sind aufgrund
der Flachennutzungsplananderung und vor dem Hintergrund der bereits vorhan-
denen Nutzungen nicht zu prognostizieren.

Insgesamt sind mit einer nachfolgenden Umsetzung - im Vergleich zum derzeit
bestehenden Zustand - keine voraussichtlichen, erheblichen Auswirkungen zu
prognostizieren.

Der Immissionsschutz wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in
Form eines Immissionsgutachtens gepriift. Eine Umsetzung des Planvorhabens
ist demnach unter Berucksichtigung der Anforderungen des Immissionsschutzes
moglich.
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10.2.2Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Der rund 1,79 ha groe Anderungsbereich liegt nahe des westlichen Siedlungs-

rand von Havixbeck und umfasst eine anthropogen genutzte Flache, auf der drei
Lebensmittelmarkte und anliegende Stellplatze vorliegen.

Das Umfeld ist durch Wohnungsnutzung im Norden und Osten sowie vorwiegend
Landwirtschaft im Stiden und Westen gekennzeichnet.

Die Gehdlze im Anderungsbereich bestehen groRtenteils aus Ziergehdlzen.

Der Anderungsbereich ist groRflachig versiegelt, ausschlieRlich im Bereich der
Ziergehdlze findet sich offener Boden vor.

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der vorhandenen Ausstattung mit Grinstruk-
turen und der relativ hohen Stérungsintensitat von untergeordneter Bedeutung.
Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Baumberge” (DE-4010-302) liegt in
einer Entfernung von ca. 1,69 km stidlich des Anderungsbereiches.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen kénnen im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung
z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm Staub) nicht ausgeschlossen werden. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch voraussichtlich keine erheblichen baube-
dingten Auswirkungen zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen unter Beachtung von Vermei-
dungsmalinahme ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

Die baubedingt zu erwartenden erheblich negativen Auswirkungen i. S. der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung sind durch entsprechende Ausgleichsmaf-
nahmen zu kompensieren.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch den eigentlichen Betrieb - einschlieflich der damit zwangslaufig verbun-
denen Verkehrsbewegungen - sind Auswirkungen in Form von Gerausch- und
Geruchsemmissionen (Abgase) verbunden. Diese sind jedoch — unter Beriick-
sichtigung der bereits vorliegenden Ist-Situation — voraussichtlich nicht geeignet
erhebliche Beeintrachtigungen auf die 0.g. Schutzglter auszutiben.

10.2.3Schutzgut Flache

Bestand

- Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 1,79 ha, die im Regional-

plan Minsterland mafgeblich als ,allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) darge-
stellt wird.

Fir den Anderungsbereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ortskern®
vor, der fiir den zentralen Bereich der Lebensmittelmarkte eine GRZ von 1,0 fest-
setzt.

Es bestehen Vorbelastungen durch die gewerbliche Nutzung sowie den entlang
des Anderungsbereiches verlaufenden Straien.

Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchfihrung dieser Flachennutzungsplananderung werden bereits anthro-
pogen vorbelastete Flachen zukiinftig in Anspruch genommen Die GRZ wird im
Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan nicht erhéht. Gleichwohl erfolgt
mit Umsetzung der Flachennutzungsplananderung eine kleinflachige Inan-
spruchnahme einer Griinflache im Nordwesten des Gebietes.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut i.S. einer weiteren Fragmentierung
bisher unzerschnittener verkehrsarmer Raume, sind nicht zu erwarten.
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10.2.3Schutzgut Flache

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind im Rahmen der Umsetzung der Flachen-
nutzungsplananderung nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

Gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1: 50.000) befin-
den sich im westlichen Teil des Anderungsbereiches Braunerden mit einer mitt-
leren Wertzahl der Bodenschatzung (40 — 60). Der Boden wurde als
schutzwirdig bewertet, da er als ,Wasserspeicher im 2-Meter-Raum eine hohe
Regulations- und Kuhlungsfunktion ausiiben kann.

Es bestehen Vorbelastungen durch bereits bestehende Versiegelungen und Bo-
denumlagerungen, die im Zuge bereits erfolgter baulicher Entwicklungen des An-
derungsbereiches stattgefunden haben. Von einer grofflachigen Uberformung
der urspringlichen Bodenverhaltnisse ist dementsprechend nicht auszugehen.
Bei der derzeitigen Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass partiell Be-
eintrachtigungen durch bestimmte Stoffeintrage vorkommen (Reifenabrieb, Auf-
tausalze, Schwermetalle z.B. Kupfer aus Bremsbelagen).

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten innerhalb des Anderungsbereiches
VvOor.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit einer nachfolgenden Umsetzung wird eine Flache in Anspruch genommen,
die bereits grofR¥flachig versiegelt und anthropogen vorbelastet ist. Eine Inan-
spruchnahme des Schutzgutes ist baubedingt unausweichlich, stellt jedoch auf-
grund der vorliegenden Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung dar.
Inwieweit mit Umsetzung der Flachennutzungsplananderung ein Eingriff in Natur
und Landschaft i. S. der Eingriffsregelung verbleibt, wurde im Zuge der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung (s. Anhang) abschlieBend ermittelt und
ist durch KompensationsmalRnahmen auszugleichen.

Durch Befahren des Bodens mit Baufahrzeugen kénnen bei ungiinstigen Witte-
rungsverhaltnissen lokale Bodenverdichtungen entstehen. Diese sind im Rah-
men einer nachfolgenden Umsetzung zu vermeiden.

Die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden werden
- unter Bertcksichtigung der Eingriffsausgleichsbilanz - ausgeglichen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen, ist nicht von einer er-
heblichen Erhéhung des Eintrages von Schadstoffen (z.B. Reifenabrieb, Auf-
tausalze) auszugehen. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen
(Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei ordnungsgeméaliem Betrieb von Fahrzeugen
auszuschlief3en.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, welche die derzeit be-
reits bestehenden Auswirkungen erheblich Uberschreiten, sind nicht zu erwarten.
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10.2.4Schutzgut Wasser

Bestand

- Es sind keine klassifizierten Oberflachengewésser innerhalb des Anderungsbe-

reiches vorhanden. Der Anderungsbereich befindet sich nach Auskunft des
Fachinformationssystems ELWAS (Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Na-
tur- und Verbraucherschutz NRW, 2017) auerhalb von Wasserschutzgebieten
oder Heilquellen.

Der Anderungsbereich liegt iber dem Grundwasserkdrper ,Minsterlander Ober-
kreide (Altenberge / Ascheberg)®“. Hierbei handelt es sich um einen Kluftgrund-
wasserleiter mit sehr geringer bis maRiger Durchladssigkeit und einem silikatisch,
karbonatischem Gesteinstyp. Der mengenmaRige und chemische Zustand wird
als gut eingestuft (gem. Gesamtergebnis 3. Monitoringzyklus (2013-2018)).

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb festgesetzter / vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete.

Das nachstgelegene klassifizierte Gewasser (Schlautbach) befindet sich in ca.
550 Metern stidéstlich der Grenze des Anderungsbereiches.

Aufgrund der groRflachigen Versiegelung im Anderungsbereich, ist von veran-
derten Grundwasserverhaltnissen auszugehen.

Gemal Starkregenhinweiskarte fiir NRW kommt es im Falle von seltenem Stark-
regen (Wiederkehrintervall 100 Jahre) im Bereich zwischen den Lebensmittel-
markten und an der westlichen Grenze des Anderungsbereiches punktuell zu
hohen Einstautiefen. Bei einem Falle von extremen Starkregen (90 mm/h) sind
punktuell extreme Einstautiefen moglich.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung der Flachennutzungsplandnderung werden keine Oberflachen-
gewasser / Wasserschutzgebiete beeintrachtigt.

Die natirlichen Grund- und Niederschlagswasserverhéltnisse werden im Rah-
men einer nachfolgenden Umsetzung nicht erheblich verandert, da der Ande-
rungsbereich bereits grof3flachig versiegelt ist.

Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschi-
nen, sind Verschmutzungen des Schutzgutes z. B. durch Schmier- und Betriebs-
stoffe nicht anzunehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand, sind voraussichtlich keine erheblichen baube-
dingten Auswirkungen im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswas-
ser) wird durch das bestehende Leitungsnetz weiterhin sichergestellt.

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen, ist bei ordnungsgemalem Be-
trieb der Kunden- und Zulieferverkehre auszuschlielRen.

Insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen nicht zu erwarten.

| | 20




Flachennutzungsplan
40. Anderung
Gemeinde Havixbeck

10.2.5Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Auf Grundlage des Fachinformationssystems ,Klimaanpassung® (Landesamt fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, 2020), ist der Anderungsbereich
dem Stadtrandklima zuzuordnen, welches eine weniger ginstige thermische
Ausgleichsfunktion aufweist. Fir den Anderungsbereich besteht auRerdem eine
Funktion als Klimawandelvorsorgebereich (Klasse 3).

- Der Anderungsbereich profitiert nachts von der Lage im Kaltlufteinwirkungsbe-
reich. Hierdurch liegt nachts lediglich eine schwache Warme (T > 17 bis 18,5°C)
vor, wahrend die thermische Belastung tagstber als stark klassifiziert werden
kann (> 35 bis 41 °C).

- Die umliegenden Freiflachen werden als ,Freilandklima“ dargestellt, wahrend die
angrenzenden Wohnbauflachen als ,Vorstadtklima“ oder ,Stadtrandklima® zu be-
werten sind.

- Eine Funktion als klimarelevanter Ausgleichsraum flir benachbarte Nutzungen
besteht nicht.

Baubedingte
Auswirkungen

- Im Rahmen des Abbaus / der Produktion von Baustoffen (u.a. Zement, Sand,
Stahl, Glas) werden klimaschadliche Gase emittiert. Dies flihrt global betrachtet
zu nachteiligen Auswirkungen i. S. des Luft- und Klimaschutzes. Planbedingt, ist
jedoch nicht von einer baubedingten Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
auszugehen.

- Im Rahmen einer nachfolgenden Errichtung von Gebauden, sind baubedingt ver-
schiedene Emissionen (Abgase, Staub, etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und
Materialanlieferungen vorherzusehen. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d. h.
auf die eigentliche Bauphase befristete, Auswirkungen, welche die Erheblich-
keitsschwelle voraussichtlich nicht Gberschreiten.

- Insgesamt, sind mit einer nachfolgenden Umsetzung voraussichtlich keine er-
heblichen baubedingten Auswirkungen zu prognostizieren.
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10.2.5Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die derzeit bestehenden Vorbelastungen bleiben im Wesentlichen unverandert.
Aufgrund der guinstigen Lagesituation innerhalb des Ortskerns bestehen giins-
tige Voraussetzungen fiir eine klimafreundliche / fuBBlaufige oder nicht-motori-
sierte Erreichbarkeit.

Durch den Betrieb der zukiinftigen Gebaude entstehen — in Abhangigkeit ihrer
tatsachlichen Bauweise — unterschiedliche Emissionen, darunter z.B. Warmever-
luste. Die Neubauten werden nach den gesetzlich definierten Standards, wie
nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes notwendig, er-
richtet.

Durch die Flachennutzungsplananderung erfolgt die langfristige Sicherung eines
bestehenden Betriebsstandortes in integrierter Lage. Damit ist eine Nutzung be-
reits deutlich anthropogen vorbelasteter Flachen verbunden. Eine weitere Uber-
planung von Freiflaichen bzw. bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im
AuRenbereich wird damit vermieden. Aufgrund der integrierten Lage, kénnen
Verkehrsbewegungen durch den Kundenverkehr weitgehend minimiert werden.
Die Dachflachen der neu errichteten Gebaude missen gemal Bauordnung
NRW mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden. Die Photovoltaikanlagen
dienen der Erzeugung von Strom aus regenerativen Energiequellen. Die damit
verbundenen Einsparungsmoglichkeiten an fossilen Energietragern verbessern
die CO2-Bilanz und dienen daher dem Klimaschutz.

Es sind keine erheblich nachteiligen baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

10.2.6Schutzgut Landschaft

Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereiches. Eine Ausweisung von Schutzgiitern innerhalb des Ande-
rungsbereiches erfolgt nicht.

Der Anderungsbereich ist von der freien Landschaft nicht direkt einsehbar.
Durch die bestehenden Gehdlzstrukturen an der nérdlichen Grenze des Ande-
rungsbereiches, entsteht eine Eingriinung sowie eine Minimierung der visuellen
Beeintrachtigung durch die vorliegende Bebauung.

Baubedingte
Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, sind visuelle Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane)
zu erwarten. Aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses werden diese als
unerheblich eingestuft.

Im Zuge der Durchfiihrung der Flachennutzungsplananderung erfolgt keine Neu-
gestaltung des Landschaftsbildes. Erhebliche Beeintrachtigungen, sind daher
nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen, sind nicht zu erwarten.
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10.2.7Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiiter im Sinne von
Objekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung im Anderungs-
bereich vorhanden.

Bodendenkmaler und archéologische Fundstellen sind innerhalb des Ande-
rungsbereiches nicht bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgtitern, ist nicht zu erwarten.
Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden, sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde,
die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbe-
hoérde anzuzeigen.

Insgesamt, sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal} der Erheblichkeit
Uberschreiten, sind nicht anzunehmen.

10.2.8Wirkung

sgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

Die Schutzgiter stehen in ihrer Ausprdgung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Arten-
vielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasser-
haushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die Uber diese
»hormalen® 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es
liegen im Anderungsbereich voraussichtlich keine Schutzglter vor, die in unab-
dingbarer Abhéngigkeit voneinander liegen.

Baubedingte
Auswirkungen

Es bestehen keine Wirkungsgefiige, die Uiber die ,normalen” 6kosystemaren Zu-
sammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrach-
tigung mit Durchfiihrung der Fldchennutzungsplananderung zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es sind voraussichtlich keine erheblichen betriebsbedingten Wirkungszusam-
menhange zu erwarten.

10.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)

Von einer baulichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plange-
biet, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht auszugehen. Bei einer
Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Flache voraussichtlich in ih-
rem derzeitigen Umfang und mit gleicher Intensitat genutzt. Nutzungs-
bedingt ware dementsprechend keine naturliche Entwicklung und
damit einhergehend keine Verbesserung der Biotopsstrukturen zu er-
warten.

10.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die geplanten Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, sind auf der nachfolgenden
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Planungsebene, wenn konkrete Auswirkungen absehbar werden, zu
beschreiben.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Bilanzierung
moglicher Eingriffe und sofern erforderlich die Festlegung von Aus-
gleichsmaflinahmen.

10.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da die vorliegende Flachennutzungsplananderung die Erweiterung be-
reits bestehender Nutzungen (Lebensmittelmarkte) innerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Havixbeck vorbereitet,
bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten, welche die
Ziele der Flachennutzungsplananderung bertcksichtigen (plankon-
forme Alternativen). Es bestehen keine Alternativen, die im Rahmen
des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung ein ver-
gleichbares stadtebauliche Entwicklungspotenzial aufweisen.

10.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen lassen kein er-

hohtes Risiko fir schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, durch

die erhebliche nachteilige Auswirkungen entstehen konnten.

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von festgesetzten

Uberschwemmungsgebieten. In Bezug auf ein statistisches Hochwas-

ser (HQnaufig, HQ100, HQextrem) besteht kein Hochwasserrisiko.

In Bezug auf Starkregen kénnen bei seltenen bzw. extremen Starkre-

genereignissen z.T. erhebliche Elnstautiefen auftreten. Da sich diese

jedoch vor allem im Bereich der abgesenkten Rampen zur Belieferung
der Markte befinden, ist innerhalb des Plangebietes insgesamt von kei-
ner wesentlichen Gefahrdung durch Starkregen auszugehen.

Weitere Gefahrgutunfalle im Sinne der Seveso-Richtlinie und / oder

verkehrsbedingte Gefahrgutunfallen, sind nach derzeitigem Kenntnis-

stand nicht zu erwarten.

Gegebenenfalls erforderliche Malnahmen zum Brandschutz werden

auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Zuge der bau-

ordnungsrechtlichen Genehmigung sichergestellit.

10.7 Zusatzliche Angaben

10.7.1Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fiir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer Erfassung des Biotopbestandes im Anderungsbereich und
seiner Umgebung. Darlber hinaus wurden Fachinformationen aus

Flachennutzungsplan
40. Anderung
Gemeinde Havixbeck

| | 24



Datenbanken ausgewertet. Eine Zusammenstellung der genutzten
Quellen, ist dem Literaturverzeichnis zu entnehmen.

Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben flir den Umweltbericht traten nicht auf.

10.7.2Monitoring

Gem. § 4c BauGB, sind die vom Flachennutzungsplan ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Stadten und Gemeinden zu
Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den
Umweltschutz zustandigen Behdrden unterstutzt.

Weitere MalRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenom-
men hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir den Umweltschutz zu-
standigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB.

10.8 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat die 40. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich
der Blickallee* im Parallelverfahren beschlossen, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine Erweiterung der Verkaufsflache
im Plangebiet bestehenden Markte zu schaffen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Havixbeck stellt flr
den Bereich der 40. Anderung derzeit ein Sondergebiet ,Lebensmitte-
leinzelhandel®, eine o6ffentliche oder private Grunflache mit Umgren-
zung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie StralRen des
uberortlichen Verkehrs mit der Zweckbestimmung ,Zentraler 6ffentli-
cher Parkplatz® dar. Vor dem Hintergrund des beabsichtigten Pla-
nungszieles, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich.

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,79 ha Flache und liegt im Siid-
westen des Siedlungsgebietes der Gemeinde Havixbeck. Es handelt
sich um ein anthropogen gepragtes Gebiet mit Gehoélzbepflanzung ent-
lang der Stellplatze und einem hohen MaR an Versiegelung. Der An-
derungsbereich ist von Wohnbebauung umgeben. Erschlossen wird
der Anderungsbereich von der Blickallee im Osten sowie iber die
StralRe Schmitz Kamp im Siden.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Betriebsstandorte von
drei Lebensmittelmarkten sowie die dazugehdrenden Parkplatze im
ostlichen und siidlichen Teil des Anderungsbereiches.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine artenschutz-
fachliche Prufung (Stufe 1) erstellt, in der die Auswirkungen der
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Planung im Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf geschutzte Arten unter-
sucht wurden.

Im Ergebnis sind mit einer nachfolgenden Umsetzung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte zu prognostizieren, sofern Vermeidungs-
maflnahmen (Ein- und Ausflugkontrolle, Gehdlzentfernungen
auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) eingehalten werden. Im Sinne
des allgemeinen Artenschutzes — auch gegeniber europaischen Vo-
gelarten - sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen nur aul3er-
halb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis 28. / 29.02 eines
jeden Jahres durchzufihren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des vorliegenden Flachennutzungs-
planes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung
der Schutzglter zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben keine voraussichtlichen erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen. Gleiches gilt im Hin-
blick auf die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, die im Rah-
men eines schalltechnischen Gutachtens untersucht wurden.

Eine Umsetzbarkeit der Planung ist auch unter dem Aspekt des Immis-
sionsschutzes gegeben, sofern die im Rahmen der erstellten schall-
technischen  Untersuchung  definieten = Rahmenbedingungen
eingehalten werden.

Mit der Flachennutzungsplananderung ist ein Eingriff gem. §§ 14 ff
BNatSchG in Natur und Landschaft verbunden (s. Anhang), der gem.
§ 18 BNatSchG i.V.m. § 1 a (3) BauGB auszugleichen ist.
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