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Anlage 3 zur VO/091/2025

1079 A 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
P LANZEIC H EN ERLAUTERU N G (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO o , , ,
3.1 In dem festgesetzten Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
: Uberschreitung der Geb&udeldngen von 50 m ist grundsatzlich zuldssig, wobei die fiir eine offene
Q . : , . . .. . f
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten sind.
1082 /\ _ Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 4.  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
82 MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
4.1 Stellplatze (mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen) sind im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet
o /\ 0,8 Grundflachenzahl nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und den dafir festgesetzten Flachen zulassig.
81 i 4.2 Nebenanlagen (inkl. selbstandiger Werbeanlagen) sind im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet
80 -
79 I Zahl der Voligeschosse - als Hochstmals nur innerhalb der festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflache und den dafir festgesetzten
78 Flachen zulassig.
A H max: Hoéhe Baulicher Anlagen in Meter iber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmafd
- ) siehe textliche Festsetzung Nr. 2 5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
) 2 (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
- = BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
6 P \ 5.1 Die im Plangebiet festgesetzte Larmschutzwand (LSW) ist mit der in der Planzeichnung
/./ \ a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 festgesetzten Hohe (in m 4. NHN) zu errichten. Dabei ist die Larmschutzwand ab einer
e \ /K senkrechten Héhe von 2,8 m in einem 45° Winkel in Richtung des ostlich festgesetzten
8 ‘ \ /-(\ 798 Baugrenze Sondergebietes abzuknicken. Die HO6he der Larmschutzwand ist zwischen den festgesetzten
\ R 796 797 . 9 Hoéhenpunkten zu interpolieren. Die Schallschutzwand muss eine flachenbezogene Masse von
7 5 822 . mindestens 10 kg/m2 [DIN ISO 9613-2] bzw. ein bewertetes Schallddmm-Malk Rw von
g VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen. Darlber hinaus muss die Wand eine geschlossene
Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen aufweisen.
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
4 = Strallenbegrenzungslinie
115 Str Strallenbegleitgrin ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
114 P Parkflache (gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)
. , 1. STELLPLATZE
,,,,,, Fugangerbereich Im Sonstigen Sondergebiet ist gem. § 89 BauO NRW iV.m. § 48 (1) BauO NRW je 50 m2
117 > : .
. Verkaufsflache ein Kfz-Stellplatz zu errichten.
s levis .‘ r Einfahrtbereich
—w———w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
3
1064 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND HINWEI SE
SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
12 gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
1. DENKMALSCHUTZ
) } . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
Zweckbestimmung: pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde Havixbeck als Untere Denkmalbehérde und/oder der
O Elektrizitat LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Muinster (Tel. 0251/591 8911), unverziglich
anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
----- SONSTIGE PLANZEICHEN nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
....... L _ Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
selotie- A a7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
4 P Kolnlein-Platz ff* <=7 - - Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
\ N WY NS S —e—e—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
- sonstigen
¢ 3. 3}‘9. coaStl L Sy >~ N o~ oY~ \  \ /] | _______ . . .. ..
Y .%50\(‘_,— Y S e i I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpltze, Garagen und Nutzungsberechtigten eines ('Brundstucks', auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
Werbepyl y ] I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB angeordnet werden, dass die notwendigen Mafnahmen zur sachgeméafien Bergung des
Y 1008"‘»-"“'— Hmax: /= o>, - k Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem
) ' & 4 ' & .V e O 767 B} Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
7 \\:" y N. . \\__,x . 900 O St S’[ellplatze NW)
| 2 4 : O
' 48 E 1065 0 o O = Mit L=Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und 2 KAMPFMITTEL
\_:,- y \ 76 Entsorgungstrager und G=Geh,- und F= Fahrrecht zu belastende Flachen zugunsten Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewdhnliche Verfarbungen auf
W Y . NG 1066 - =L der Allgemeinheit gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
v i / ] Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder
4 4 1081 “‘\. . . ' . . . )
1036 gsszvg8 45 LSW Larmschutzwand Polizei unverzlglich zu verstandigen
m 0. NHN " P g \ 3 ARTENSCHUTZ
PN '\ ¢ (@ @ OKLsSw= Zwingende Hohe Oberkante der Larmschutzwand in Meter Giber NHN Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
str]® 5 76 98,45m Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39
£ 1 BNatSchG) vorgenommen werden sollten.
p 4 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten ist rechtzeitig eine qualifizierte, fachgutachterliche
Abbruchbegehung erforderlich (Ein-, Ausflugkontrolle / Gebaudebegehung). In Abhangigkeit der
1063 7 4 862 = === = Flurgrenze Flur 10 Flurnummer Ergebnisse der Abbruchkontrolle kénnen weitere MaBnahmen erforderlich werden, die dann mit
§ - 4 ) 948 dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen sind.
p 123 Flurstiicksgrenzen PN Fahrbahnrand
\ und Flurstiicksnummer 4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
i 861 ri ; Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
945 Gebaude mit Hausnummer innerhalb Plangebiet DIN-Normen sowie_ Gutachten und VDI-I-'\_’ichtIir_1ien anderer Art — kdénnen diese bei der
1 ,,,,,, auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
o
1037 : 38 950 -:I Gebaude mit Hausnummer aulerhalb Plangebiet 5 EMPFEHLUNGEN ZUR BAUAUSFUHRUNG
2 Py 4 o ) Artenschutz
\ * 94,50 Bestandhdhen in Meter G. NHN In Anlehnung an den zukinftig in Kraft tretenden § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und
A : o 4 Y < 951 863 o> v _ow A Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® wird — um ggf. nachtragliche
SoL N 859 BN Vorgeschlagene Abgrenzung (Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude) Umristungen zu vermeiden — empfohlen, fiur die Aufenbeleuchtung nur insekten- und
4 943 A fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tUber 500 nm
o 868 bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zu verwenden (geeignete marktgangige Leuchtmittel
@ 944 sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem Farbton, z.B. warmweil3, gelblich,
1038 O A orange, amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung sollte mdglichst
sparsam gewahlt werden. Dazu sind méglichst geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, so
869 dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestédnde und
870 118 Freiflachen sollten vermieden und die Beleuchtungsdauer sollte auf das notwendige Maf
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN begrenzt werden.
]
GF 116 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1 ART DER ZULASSIGEN NUTZUNGEN
o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 — 10) BauNVO)
99
1039
AT 1010 1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Nahversorgung” REC HTSG RU N D LAG E N
FIur 1 3 ! Zweckbestimmung: Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung '
o :'.\l '\é ”Nahversorgung” dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB| I S. 3634),
- ‘ 1ok nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment. in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
4y &Y 4 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
y Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ,Nahversorgung” sind in den verschiedenen Teilbereichen Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
O (Teilflache A, Teilflache B, Teilflache C) folgende Nutzungen zulassig: Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Teilfliche A: Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der Planinhalts
ellflache A: (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe (inkl. Backshop) mit einem nahversorgungsrelevanten Satzungsbesch.!usses geltenden Fas?ung.
Hauptsortiment und einer Verkaufsflache von max. 1550 m2, wobei max. 10 % der Bauordnung fiir das Land No'rdrheln-West'faIen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
’ Verkaufsflache mit  nicht-nahversorgungsrelevanten Randsortimenten und 10 % der 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
» Verkaufsflache mit Aktionswaren belegt werden dirfen. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
.\ Teilflaiche B Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
LSW & g p A Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe  (inkl. Backshop) mit einem nahversorgungsrelevanten NRW. S. 248), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
OK= 97,98 o i inz i inkl. i i v u v ,
m . NHN v ) Hauptsortiment und einer Verkaufsfiaiche von max. 1.550 m2, wobei max. 10 % der WasserhaushaltsgesetzS(WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | $.2585),
& A Verkaufsflache mit nicht-nahversorgungsrelevanten Randsortimenten und 10 % der in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
1041 .4 “_\‘.‘Ag"'( & 400 Verkaufsflache mit Aktionsware belegt werden duirfen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
.9523 . A Y &Y oF 399 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
PO 4 v &/ Teilflache C: Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
& 4 / > -Ij\;.- 067 Leb teleinzelhandelsbetrich t o h | ) Hauotsorti X q (GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Py Y% of % Ve TS ebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment un .. . - . .. .
13 ° Z WO e einer Verkaufsfliche von max. 1.050 m2, wobei max. 10 % der Verkaufsfliche mit ?;tse:rz]ﬁ%i;dé:gﬂw:;zg:ﬁg;hkeel'ttesn%r::uF';gss(SrYPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum
? 2% 4 2>’ . nicht-nahversorgungsrelevanten Randsortimenten und 10 % der Verkaufsfliche mit P 9 9 g
1072 90 5 P ¢FEa> / Aktionswaren belegt werden diirfen. Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) vom 13.04.2022
¢ R . (GV. NRW. 2022 S. 662)
O) 'y / Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten gem. der Sortimentsliste der Gemeinde
----- . Havixbeck (Mai 2025)
1446
10 - Backwaren / Konditoreiwaren - -
. - Drogeriewaren / Korperpflegeartikel
590 - Fleischwaren e m e I n e aV I X e C
g C - Getrénke
1042 - Nahrungs- und Genussmittel
A 589 - Reformwaren
814 - Schnittblumen
A 1447 - Zeitungen / Zeitschriften Bebau u ngsplan
1043 813 Dariiber hinaus sind innerhalb des Sondergebietes Paketstationen zulassig.
1086 811 n . . n
- 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Westlich der Blickallee
812 (gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
1044 HsNr.20 21 Hohe der baulichen Anl N ZZ2 W g DL
S HsNr.24 . Ohe der baulichen Anlagen \\%\//)V% ’ 3 ; Z \\ o
= » Iy <A X/ ( 2 \
1045 2.1.1 Die maximal zulassigen Gebaudehohen sind in der Planzeichnung in Meter iber Normal Héhe 100 \ \\\\)>i WA ‘a/ ( 3 ,,////i‘
Null (m 0. NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. = \\‘—/A’/ A3 9/‘ %&L‘\
% '\"\‘l"’//:," ‘ ‘/l' 'S (i %l/‘///' A
. v 7% 2 R i enbergar S\
1069 2.1.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen fiir untergeordnete Bauteile (z.B. K& P g (B 2 ‘—5' ,,/// V/"/////‘//%/’ :
technische Aufbauten fiir Klima- und Kaltetechnik, Werbeanlagen) oder fir Anlagen zur s 9 _;\\_f,' @%/){i\“\“\\\// /
Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaik) kann ausnahmsweise um bis zu 2,0 m I S I S N\ SN Uk
; ST ANNEYY //%///5-:’” V)Q ;
zugelassen werden. WP\ e AT \ ¥’ - '];// v £
A Zniis oy I%!/!/AVA% %//////;'l," "ll A\
O 2.2 Grundflachenzahl AR 4 L —\// D > dlinNs
Gemarkung: Havixbeck Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten wan (1] ) "/.‘ \'\"\'l
Flur: ' 012. 013 ﬂ . und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes bis zu einer AW\ , \
1068 : Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (30.06.2025) " GRZ von 1,0 zulgssig.
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1. Aufstellungsbeschluss 2. Frithzeitige Beteiligun 3. Beschluss zur Offenlage 12 j SN ‘7/"/L?l’ =0 |4
Der Rat der Gemeinde Havixbeck hatam ..............c..ccooeveenennn. gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB) Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom ............c..ccccoevveeeennn. DIS o Der Rat der Gemeinde Havixbeck hatam ... gem. ber Kamp i W ’//,‘E %'—:::_, % &\ A«
£l G = i \

worden.

Havixbeck, den

beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am

................................... ortstblich bekannt gemacht

gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3

Abs. 1 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Havixbeck, den .........c.ccceeevveiiinneeenn.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Havixbeck, den ........cc.ccceeevveeiiinneene.
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(Burgermeister)

(Burgermeister)

(Schriftfihrer/in)

(Burgermeister)

................................................................................................................................................................ '////ﬁ;:.:d‘x
. . . . . . . . . . : '/’" 7z - ///(‘“'&)\‘
(Burgermeister) (Schriftfihrer/in) (Burgermeister) (Burgermeister) (Schriftfihrer/in) \\ ‘ ._
Al e © Gegbasis NRW (2025)
4. Offenlage 5. Satzungsbeschluss 6. Bekanntmachung Planiibersicht 1 : 5.000
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccccevveveennn. bis Der Rat der Gemeinde Havixbeck hatam ..............cccocvvenveennenn. gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes
................................... einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. am ..........cceeeeeveenenn..n.. OItstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft Stand 04.09.2025 =
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ............ccccccvvvveeeeeennnn. getreten. éJ
Bearb. CL /KW o
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB Havixbeck, den..........cccccevvivvevineeenen. z
Ghrt. ixbeck, den .......ccccoeeiiiiiie e, 0 88 x 88
durchgefuhrt Havixbeck, den Plangrélie 0 5 10 15 20 30 m
Mafstab | 1:500 m
Havixbeck, den ........coccoiiiiieiiinnnnn.
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