Anlage 1 zur VO/090/2025

Stand Bebauungsplan "Gewerbegebiet Masbeck" - Ursprungsplan
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= PLANZEICHENERLAUTERUNG 4 ARTENSCHUTZ

Zum Ausschluss des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot) gegentber europaischen Vogelarten
Nr.1- 153 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO sind mdgliche Gehdlzentfernungen in Anlehnung an § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und

Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) durchzufuhren.

|

f’- 302 ) In Anlehnung an den zukiinftig in Kraft tretenden § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® wird — um ggf. nachtragliche Umriistungen zu
'.,i'r vermeiden — empfohlen, fir die Auflenbeleuchtung nur insekten- und fledermausfreundliche
; Leuchtmittel mit einer Hauptintensitdt des Spektralbereiches Uber 500 nm bzw. maximalem
GE1 Gewerbegebiete UV-Licht-Anteil von 0,02 % zu verwenden (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange,

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist mdglichst niedrig
aufzustellen und geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach
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0.8 Grundflachenzahl _unten strahilt. Blendwirkung_en in angrenzende Flachen sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer
ist auf das absolut notwendige MaR zu begrenzen.
H max: Hoéhe Baulicher Anlagen in Meter als Hochstmal} 5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
| bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralle Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
[ DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese bei der auslegenden
| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
a Abweichende Bauweise

Schaltschrank

semesmemeeme  Baugrenze

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des

SONSTIGE PLANZEICHEN

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO Satzungsbesc.:.hlusses geltenden Fassung. .
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung der Planinhalts
o S S— ) i . (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
. T i/lult uGr:eSr;;anagrr—VL;r;gokeSzngtsr;ec:rt zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
o g gungstrag Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)
S { 3 vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
. F ; , et e \ § BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o GE 2 a 08 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
. h max. = 10,0 m =" Flurgrenze Flur 10 Flurnummer Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
. Unzuléssig sind Betriebe + ) (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
Anlagen der Abstandsklasse Flurstiicksgrenzen ' . Fahrbahnrand Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
s L (Y, 123 und Flursticksnummer (GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Nr.1- 153 . Gesetz liber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum
LA /V\T\j vorhandene Béschung Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
"" 1 H Gebaude mit Hausnummer
© D 82,60 Bestandshohen in NHN ANDERUNGSVERFAHREN
; : : Der Rat der Gemeinde Havixbeck hatam ..............cccccoee. gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
1 e / GE 1 0.8 . . " . die ....vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes
. Sl s i N \ h a 1150 Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereichs
I..II. '__._.. 3 max'= " m

Verfahren nach § 13 BauGB. Dieser Beschluss ist am
worden.
Havixbeck, den

............................. ortsublich bekannt gemacht
Unzuléssig sind Betriebe +

;&ﬂagan der Abstandsklasse

Nr.1- 153

werden die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Masbeck" durch die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen dieser 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Masbeck" vollstandig ersetzt.

Anderungspunkte flr die 1. vereinfachte Anderung Blrgermeister Schriftfiihrerfin
. 4 a 08
: h max. = I1D.U @ Anderung der iiberbaubaren Flache
Unzulﬁsmg sin

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom

lﬁul‘::agen der A @ Anderung der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO EIS bkd .............. einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt.
- avixbeck, den

‘ Nr.1- 153 ) . .
: ‘ 4 - Anderung der Festsetzung zur Zulassigkeit von Einzelhandel

@ Anderung der Festsetzung zur Gebaudehdhe e S
Burgermeister

PLAN U NGS REC HTLICH E FESTS ETZU NGEN Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

in der Zeit vom .........cccccviieneeeennn. DIS .o einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt.
1) Gem. §. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.4 BauNVO) Havixbeck, den .........cccoeeevinenenn.
Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen '
und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.
o g 4 : AL Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit ahnlichen Immissionsgrad wie sie Im Bebauungsplan
----- ; AN _ entsprechend der Abstandsliste 1998 (in d. Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter
’ . ) . der laufenden Nummer (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind Im

S entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist, als Anlage, Bestandteil
e der Begriindung.

Blrgermeister

§ 31 (1) BauGB (hinweislich)

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse Anderung des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
(héheres Abstandserfordernis), wenn die von lhnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,

dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen Havixbeck, den
Stand Bebauungsplan "Gewerbegebiet Masbeck" - 1. vereinfachte Anderung

nachweislich nicht Gberschreiten.

2) Gem. § 9Abs. 1 Nr.1BauGBi. V.m. § 1Abs. 5 BauNVO) e
\/ Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Birgermeister Schriftfiihrer/in
302

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am ..........cccceeeeis gem. § 10 BauGB diese ....vereinfachte

370
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Ausnahmsweise kénnen Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder

1
‘.
|
: \, . Handwerksbetrieben zugelassen werden, sofern: )
. | 5 - die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in betrieblichem Zusammenhang Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieser vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes am
\ . @ errichtet ist, _ _ i R T ortsliblich bekannt gemacht worden.
VL \ - die angebotenen V\_/aren aus eigener Herstellung auf dem B_etrlebsgrundstuck stammen oder im Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
\ Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen )
\ ProdUktionS'/HandWerkSleiStUngen Stehen, HaVleeCk, den ..o
T4 | ® - die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und die Grenze
\' der GroRflachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht uberschritten wird.
N N LD N N N o K
| 3) Gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO
| .
‘.
|

Innerhalb den Plangebietes ist die Errichtung von integrierten Betriebswohnungen bis zu einer Burgermeister
GroéRe von max. 150 gm zulassig, wobei mindestens ein Verhaltnis ¥4 zu % bezlglich GréRe der

Betriebswohnung zur Grof3e des gewerblichen Teils eingehalten werden muss.
419

4) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Die hoéchstzuldssigen Gebaudehdhen sind in den entsprechenden Bereichen der Planzeichnung u u
festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der zugeordneten e m e I n d e H aVIx bec k
@ ErschlieBungsstrale. Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhdhen fir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu

3 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Klaranlage

5) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO . A

Fir die Gewerbegebietsgrundstiicke ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, um die 1 . Ve relnfaChte Anderu ng deS
Freizigigkeit der zweckmafRigen Baukdrperanordung zu gewahrleisten. (vgl. § 30 Abs. 1 BauGB).
Eine Uberschreitung der Baukdrperlagen von 50 m ist grundséatzlich zuzulassen. Die fiir eine offene
Bauweise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NW sind grundséatzlich einzuhalten.

6) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1Nr. 6 BauGB

Geschlossene Fassaden entlang der L550 sowie des sudlichen Wirtschaftsweges ab einer Breite
von 8,0 m sind durch Rank-, Schling-, oder Kletterpflanzen zu begriinen, je 2,0 m Fassadenbreite ist
ein Pflanzbeet von mind. 1,0 gm Gré3e mit Bodenanschluss anzulegen.

Lagerplatz

()
N

7) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein grofRkroniger bodenstandiger Laubbaum zu
pflanzen. Die Grundstlicksgrenzen zu benachbarten Gewerbegebietsgrundstiicken sind jeweils auf
in 1,0 m Abstandsbreite (d.h. insgesamt 2,0 m) abzupflanzen.

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schutzen. Naturlicher Ausfall des Bestandes ist durch
Neupflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 89 BauO NW)

GE1 0,8 a
H max: 12,50 m

Unzuléssig sind Betriebe
und Anlagen der Abstands-
klassen | - V Nr. 1 - 153
gem. Abstandsliste 1998

Flur 1

1. Einfriedungen
4

Notwendige Einfriedungen als Maschendrahtgitter oder Drahtgitterzaune sind mindestens 1,5 m von

der Strallenbegrenzungslinie mit einer maximalen Héhe von 2,0 m anzusetzen und in gesamter
Hohe zu begrinen.
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= Geltungsbereich
@ - A | BP "Gewerbegebiet Masbeck” —
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1 DENKMALSCHUTZ o 8 \&
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.

Q

HINWEISE

Geltungsbereich
der 1. vereinfachten Anderung 83
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Q NS .
O.“ = Q
Q
80,
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen > \ . a

o é | £ A\ Liitke\Feld
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen LgA\a gpﬁntrup N

Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von "\ _— O a
Bodendenkmalern ist der Gemeinde Havixbeck als Untere Denkmalbehtérde und/oder der |- S

LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRRenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911), unverzuglich anzuzeigen. A\ @ ' § 2
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach . a\ @ Q
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte \ .
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist 2 ¢ & @ Q
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies °ozite Mo
erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). | \

Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentliimer sowie den sonstigen M a s b e c k
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann Z

angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaBen Bergung des . ©///Geoba3|s NRW (2025)

Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstédnde und zur Sicherung weiterer auf dem Planiibersicht 1 : 5.000
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). e
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2 BAULICHE ANLAGEN AN LANDESSTRAREN Stand 04.09.2025
Die Errichtung und/oder Anderung baulicher Anlagen unterliegt auBerhalb der Ortsdurchfahrten in Bearb CL /KW
einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uleren Rand der flir den Kraftfahrzeugverkehr )

bestimmten Fahrbahn, der Zustimmung der StraBenbaubehdrde. Anlagen der Auflenwerbung dirfen PlangrRe | 82 x 106
auRerhalb der Ortsdurchfahrten von Landesstrallen gemall § 28 StrWG NRW in einer Entfernung

bis zu 20 m, gemessen vom auReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

nicht errichtet werden. MaRstab 1:500 m

_ _ 3 KAMPEMITTEL Planbearbeitung: WP/ WoltersPartner
o lczslemarkung. gggnxbeck ﬁ Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
r:
. ! N

Stadtplaner GmbH
) ) . oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Daruper Strafée 15 - D-48653 Coesfeld
3 Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Mai 2025) '

. g . . . . v grs " . . Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehodrde oder Polizei O adpianer@wolterspartner. de
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 unverngIich Zzu versténdigen.
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