Gemeinde Havixbeck H AV%CK

-Der Blirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. VO/090/2025
Havixbeck, 05.09.2025
Fachbereich: Fachbereich IV
Aktenzeichen: 622-21/52, IV/11
Bearbeiter/in: Melanie Petermann
Tel.: 02507/33155

Aufstellung eines Planes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Masbeck" (Lutke Feld) mit Beschluss tiber die Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis

Fir (j) |Gegen (n)|Enth (E)

1 Ausschuss flr Bauen, Planung 17.09.2025
und Wohnen

2 Gemeinderat 18.09.2025

in offentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: nein

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Gemeinde Havixbeck beschlie3t die Aufstellung eines Planes zur 1. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Masbeck® (Litke Feld) der Gemeinde
Havixbeck im Verfahren nach § 13 BauGB.

2. Darlber hinaus beschliet der Gemeinderat, den Planentwurf mit Begrindung gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir die Dauer von einem Monat &ffentlich auszulegen, um der be-
troffenen Offentlichkeit und Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben (siehe Anlagen 1 und 2 zu dieser VO/090/2025).

Begriindung i
Die Gemeindeverwaltung hat ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet

Masbeck" (Lutke Feld) erreicht (siehe Anlage 3 zu dieser VO/090/2025). Dieser wurde bereits
in der Sitzung des Gemeinderates am 26.02.2025 bekanntgegeben.

Die Inhaber des Gewerbebetriebes planen die Erweiterung der bestehenden Lagerhalle.
Hierzu muss das bestehende Baufeld, welches im dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzt ist, vergroRert werden. Darlber hinaus soll die zuldssige Bauhoéhe von aktuell 10
m auf 12,50 m erhéht werden, um eine Mdglichkeit zu schaffen, perspektivisch das beste-
hende Blrogebaude (Litke Feld 9) um ein Stockwerk zu erweitern.

Die Planunterlagen wurden von dem Vorhabentrager bereits mit der Nachbarschaft bespro-
chen. Hier wurden keine Einwande geltend gemacht.
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Konkret sollen nachfolgende Festsetzungen geandert werden:

- Anderung der Uberbaubaren Flache (zur Erméglichung der Hallenerweiterung)

- Anderung der bestehenden Nutzungen (Aufhebung der umgangssprachlich ,Knédelli-
nie“ genannten Linie zur Verdeutlichung der Nutzungsunterteilung. Diese Linie verlief
in dem rechtskraftigen Bebauungsplan durch das Grundstiick der Antragsteller.)

- Anderung der Festsetzung zur Zulassigkeit von Einzelhandel (allgemeine Zulassigkeit
wird auf den Verkauf von eigens produzierten Waren beschrankt)

- Anderung der Festsetzung der Gebaudehohe von 10 m auf 12,50 m inkl. der Anderung
des hier definierten Bezugs (zur perspektivischen Aufstockung des Blrogebaudes
Litke Feld 9)

Mit der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes soll die Maglichkeit fiir die Gewerbe-
treibenden geschaffen werden, sich weiterhin zukunfts- und konkurrenzfahig aufzustellen. So-
mit wird auch der Wirtschaftsstandort Havixbeck weiter gestarkt.

Das Verfahren zur Plananderung kann im Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen, da durch die
begehrte Plananderung die Grundziige der Planung nicht berthrt sind. Gem. § 13 Abs. 3
BauGB ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich.

Um der betroffenen Offentlichkeit und Behoérden Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben,
sollen die entsprechenden Unterlagen zur Anderungsplanung fiir die Dauer eines Monats gem.
der §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen
Keine. Die Kosten werden vom Vorhabentrager bernommen, was in einem Vertrag Uber die
Ubernahm der Kosten aus April 2025 geregelt wurde.

gez. Jorn Moltgen

Anlagen )
Anlage 1: Entwurf Bebauungsplan zur 1. vereinfachten Anderung ,Gewerbegebiet Masbeck"

(nurim RIS)

Anlage 2: Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung ,Gewerbegebiet Masbeck® (nur im RIS)
Anlage 3: Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Masbeck® (anonymi-
siert; nur im RIS)

Anlage 4: SDG-Kernindikatoren (nur im RIS)
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