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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 10.11.2022 den Beschluss
zur Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Gennerich IlI” gefasst.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gennerich 1"
umfasst die Flachen des Havixbecker Sandsteinmuseums zwischen
dem Gennericher Weg im Westen und dem Rabertsweg im Osten. Die
exakte Abgrenzung des Plangebietes der 2. Anderung ergibt sich aus
der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der vorliegenden Planung ist der seitens der Gemeinde Havix-
beck angestrebte Ausbau des bestehenden Sandsteinmuseums. Die
bisherige museale Nutzung soll im Sinne eines Kultur- und Begeg-
nungszentrums fur die lokale Bevolkerung weiterentwickelt werden.
Die im Norden vorhandene denkmalgeschiitzte Scheune soll als Ver-
anstaltungsraum umgebaut und durch eine WC-Anlage erganzt wer-
den. Die bestehende Remise soll durch einen Anbau erweitert werden.
Da eine Realisierung der geplanten baulichen Ergénzungen auf der
Grundlage der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
nicht moéglich ware, wird die Anderung des Bebauungsplanes erforder-
lich.

1.3 Derzeitige Situation

Die Flachen zwischen Rabertsweg und Gennericher Weg werden der-
zeit vollstandig durch das Sandsteinmuseum genutzt. Die baulichen
Anlagen umfassen die Haupt- und Nebengebaude der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle, die durch das Havixbecker Sandstein-
museum genutzt werden.

Der sidliche Teil des Anderungsbereichs umfasst parkartig gestaltete
Gartenflachen, wahrend sich zum Gennericher Weg eine befestigte
Hofflache befindet. Die Gartenflachen sind durch alten Baumbestand
gepragt.

Das Sandsteinmuseum ist nahezu vollstandig durch Wohngebiete um-
geben. Im Nordwesten schlief3t sich eine weitere Hofanlage an.

1.4 Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszusam-
menhanges der Gemeinde Havixbeck. Aufgrund der geringen GréfRe
des Plangebietes von ca. 0,43 ha und der dementsprechend zulassi-
gen Grundflache von weniger als 20.000 gm erfiillt das Anderungsver-
fanren die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten
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GréBenbeschrankungen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes
wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht begriindet. Eine
Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht zu beflrchten.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird daher auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgeflhrt. Damit entfallen die Pflicht zur Durchflihrung einer frih-
zeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB, die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB nebst Umweltbericht
gem. § 2a BauGB sowie die zusammenfassende Erklarung gem. § 10a
BauGB. § 4 ¢ BauGB (Monitoring).

Da die Grdlie der zulassigen Grundflache weniger als 20.000 gm be-
tragt, finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB auf den Be-
bauungsplan Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a
(3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

e Regionalplan ‘

Im gtiltigen Regionalplan Minsterland (aufgestellt am 16.12.2013 und
bekannt gemacht am 27.6.2014) ist das Plangebiet als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” dargestellt.

e Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gemischte Bauflache” dar. Die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entsprechen damit nicht mehr der nunmehr
verfolgten Planungskonzeption (siehe Pkt. 2). Da das Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes ,Gennerich III” als beschleunigtes
Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB durchgeftihrt wird,
ist ein férmliches Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht erforderlich. Nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
entsprechend den im Folgenden begriindeten Festsetzungen des Be-
bauungsplanes im Wege der Berichtigung.

e Bebauungsplan
Der wirksame Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet der 2. Anderung
derzeit ,Dorfgebiet” gem. § 5 BauNVO fest. Die festgesetzten
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Uberbaubaren Flachen umfassen ohne Spielraum die bestehende
Bausubstanz. Der Baumbestand im Plangebiet ist als zu erhalten pla-
nungsrechtlich gesichert.

e Landerubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwas-
serschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukinftig mit ei-
nem erhéhten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Ergénzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen. Die Ziele und Grundsatze
des BRPH sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gem. § 1
(4) BauGB zu berticksichtigen.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurden gepriift. Ein Konflikt zwischen
dem BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.
Der
Die Prifung des Hochwasserrisikos* gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat erge-
ben, dass fiir den Anderungsbereich kein signifikantes Hochwasserri-
siko besteht (HQnaurig, HQ100, HQextrem), da sich das Plangebiet und sein
Umfeld befinden sich nicht im Einflussgebiet von Risikogewassern be-
findet.
Im Weiteren wurden die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf Hochwasserereignisse durch Starkregen i. S. d. Ziels 1.2.1 BRPH
geprift. In den Starkregenhinweiskarten** fiir die Szenarien ,seltener
Starkregen® (100-jahriges Ereignis) und ,extremer Starkregen” (hN =
90 mm/gm/h) sind Teile des Anderungsbereiches in einer Senke 6st-
lich der bestehenden Scheune als Giberschwemmte Bereiche ausge-
wiesen, die bei einem seltenen Starkregen um 0,1 bis 0,5 m und bei
einem extremen Starkregen um bis zu rund 1 m Gberschwemmt wer-
den kbnnen.
Aufgrund der zunehmenden Starkregen- und Extremwetterereignisse
sind innerhalb des Plangebietes im Rahmen der Bauausfiihrung ent-
sprechende Schutzvorkehrungen hinsichtlich des Uberflutungsschut-
zes zu treffen.

2 Stadtebauliche Konzeption
Das stadtebauliche Konzept sieht vor, das Areal des Sandsteinmuse-
ums durch Umnutzung der bestehenden Scheune als Kultur- und Be-
gegnungszentrum weiterzuentwickeln.
Die im Norden des Areals gelegene historische Scheune bietet eine
hervorragende Mdglichkeit mit geringen denkmalvertraglichen
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Umbauten, einen Ort der Kommunikation, sozialen Interaktion und
Wissensvermittlung zu schaffen.

Im Hinblick auf ein vertragliches Miteinander mit den in der Umgebung
bestehenden Wohnnutzungen sind die Veranstaltungen zeitlich und in
ihrer GréRenordnung begrenzt. Geplant sind unterschiedliche Veran-
staltungen, die sich an alle Altersgruppen und Bevdlkerungsgruppen
richten sollen und auf die Tageszeit (bis 22.00 Uhr) beschranken. Ge-
plant ist folgendes jahrliches Veranstaltungsprogramm:

- Wechselnde Kreativkurse

- 6 Theaterauffiihrungen

- 5 Treffen/Proben der Theatergruppe ,Sandsteinleben”

- 12 Treffen der ,Sandstein-Kids*

- 5 kleinere Musikveranstaltungen

- 8 Vortragsveranstaltungen

- Vereinstreffen

- 8 Kindergeburtstage

- 8 Feste

- 1 Kunsthandwerker-/Handwerkermarkt

- 3-4 Sonderausstellungen

Die Remise soll durch einen Anbau erweitert werden, um den Umgang
mit Sandstein, der dort auch bisher schon gezeigt wurde, besser ver-
mitteln zu kénnen.

3 Anderungspunkte

3.1 Anderungspunkt 1 — Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet der 2. Anderung
derzeit ,Dorfgebiet” gem. § 5 BauNVO fest. Zwar sind kulturelle Nut-
zungen im Dorfgebiet grundsatzlich zulassig, allerdings nimmt die
kinftige kulturelle Nutzung den gesamten Bereich des ,Dorfgebietes”
ein, so dass die Zweckbestimmung des Baugebietes mit Realisierung
der geplanten Nutzungen nicht gewahrt ist.

Vor dem Hintergrund der angestrebten kiinftigen Nutzung werden die
Flachen im Anderungsbereich daher als ,Gemeinbedarfsflache” mit
der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen” festgesetzt.

Damit wird der kiinftige Nutzungszweck des Areals planungsrechtlich
eindeutig umrissen.

3.2 Anderungspunkt 2 — MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung werden hinsicht-
lich der Geschossigkeit unverandert ibernommen. Aufgrund der aktu-
ellen Fassung der Baunutzungsverordnung sind Garagen, Stellplatze
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und Nebenanlagen in die Grundflachenzahl (GRZ) mit einzurechnen.
Dies war innerhalb des gultigen Bebauungsplans, der auf Grundlage
einer alteren Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1986)
aufgestellt wurde, nicht der Fall.

Aus diesem Grunde wird die Grundflachenzahl nunmehr mit 0,4 fest-
gesetzt, wodurch eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19
(4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 zuldssig ist.

3.3 Anderungspunkt 3 — Uberbaubare Flichen

Die Festsetzungen zu den uberbaubaren Flachen werden dahinge-
hend geéndert, dass die fiir die Errichtung der erganzenden Bebauung
im Bereich der Scheune (WC-Anlage) und der Remise notwendigen
Flachen in die Gberbaubaren Flachen einbezogen werden. Die Baufla-
chen fur die geplanten Gebaude werden durch Baugrenzen planungs-
rechtlich gesichert. Die bestehenden denkmalgeschitzten Gebaude
werden weiterhin durch die Festsetzung von Baulinien eng umgrenzt
in ihrem Bestand gesichert.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz / Ruhender Verkehr
Die ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt weiterhin (iber den
Gennericher Weg im Westen und den Rabertsweg im Osten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Ver-
kehrsgutachten™ erstellt, welches sich mit den Mdglichkeiten der Er-
schlieBung des Museumsareals und seiner Weiterentwicklung sowie
des notwendigen Stellplatzangebotes beschaftigt.

Signifikante Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrs-
qualitat der umgebenden Verkehrsanlagen sind aufgrund der geplan-
ten Veranstaltungen demnach nicht zu erwarten.

Der fur die unterschiedlichen geplanten Nutzungen / Veranstaltungs-
formate erforderliche Stellplatzbedarf wurde im Rahmen dieses Gut-
achtens ermittelt. Dieser variiert zwischen 4 Stellplatzen fur Treffen der
Sandsteinkids und 16 Stellplatzen fir Vortrags- bzw. Theaterveranstal-
tungen.

Im Rahmen des Gutachtens wurde der Nachweis gefiihrt, dass fiir das
Sandsteinmuseum kiinftig insgesamt ein Stellplatzangebot von 22
Stellplatzen zur Verfiigung stehen wird.

Dabei handelt es sich um 9 vorhandene und 4 geplante Parkplatze,
einer davon mit E-Lade-Mdglichkeit, im direkten Umfeld des Sand-
steinmuseums am Gennericher Weg / ,An der Feuerwache”. Zudem
bestehen 2 Mitarbeiterparkplatze im hinteren Bereich am Rabertsweg.
Daruber hinaus sind 7 Parkplatze im Bereich des Busparkplatzes ,An
der Feuerwache” geplant.
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Damit kann ein ausreichendes Stellplatzangebot fiir den Regelbetrieb
vorgehalten werden.

Fir besonderes besucherintensive Veranstaltungen mit hoheren Be-
sucherfrequenzen koénnen Parknachfragen insbesondere in den
Abendstunden zudem im Bereich des Parkplatzes an der Altenberger
Stralle im Bereich des Blirgerparks, im Bereich des Rabertsweges so-
wohl stralRenbegleitend als auch im Bereich der Wendeanlage sowie
mit Zustimmung des Betreibers flr besondere Veranstaltungen aul3er-
halb der Geschaftszeiten auf dem Lidl-Parkplatz an der Stralle An der
Feuerwache abgedeckt werden.

4.2 FuB- und Radverkehr
Das Kompetenzzentrum ist tiber die angrenzenden Wohnstralen auch
fur die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer gut erreichbar.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die im Bereich der Feuerwache, der Altenber-
ger Stralle und der Ortsmitte verkehrenden Buslinien gut an das 6f-
fentliche Nahverkehrsnetz angebunden.

5 Natur und Landschaft / Freiraum
Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand wird weiterhin im Bebau-
ungsplan gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB als ,zu erhalten” festgesetzt.

5.1 Eingriffsregelung

Da die GroRe der zulassigen Grundflache weniger als 20.000 gm be-
tragt, finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB auf den Be-
bauungsplan Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a
(3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Unabhangig davon ist festzustellen, dass durch die Planung gegen-
Uber dem bestehenden Planungsrecht kein Eingriff in Natur und Land-
schaft ausgeldst wird, da insbesondere der bestehende Baumbestand
weiterhin erhalten wird.
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5.2 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen — bzw., ob und welche Mallhahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.
Im Rahmen des im Jahre 2018 bereits begonnenen Anderungsverfah-
rens wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1) im Zuge der
Bauleitplanung durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass auf-
grund der damaligen Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte
gem. § 44 (1) BNatSchG zu erwarten seien, die nicht durch geeignete
Vermeidungsmalinahmen sachgerecht vermieden werden kdnnten.
Hierzu zahlten zeitliche Vorgaben hinsichtlich der Entfernung von Ge-
holzen sowie eine artenschutzrechtliche Kontrolle von Gebduden im
Fall von Abbrucharbeiten.

Bedingt durch den nunmehr vergangenen Zeitraum von rund sechs
Jahren i.V.m. einer laufenden Fortschreibung der Liste planungsrele-
vanter Arten und einer neuen Abgrenzung des Anderungsbereiches
(Verkleinerung) wird die seinerzeit erarbeitete Artenschutzpriifung
nachfolgend aktualisiert und eine Plausibilitatspriifung vorgenommen.
Zu diesem Zweck erfolgte auch eine erneute Bestandsaufnahme im
August 2024.

o Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gennerich II1
liegt innerhalb der Gemeinde Havixbeck zwischen dem Rabertsweg im
Osten und dem Gennericher Weg im Westen und umfasst eine Flache
von rund 0,43 ha. Das Plangebiet wird im Wesentlichen aus den Fla-
chen des Havixbecker Sandsteinmuseums gebildet. Die baulichen An-
lagen umfassen die Haupt- und Nebengebaude der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle sowie eine offene Remise. Das Haupt-
gebaude der ehemaligen Hofstelle und die zugehdérige Scheune ste-
hen - im Gegensatz zur Remise - unter Denkmalschutz.

In sldlicher Richtung umfasst der Anderungsbereich einen Teil der
parkartig gestalteten Gartenflache, die mitunter durch einen alten
Baumbestand gepragt ist. Der AuRenbereich wird durch ein Café ge-
nutzt. In den Raumlichkeiten des Sandsteinmuseums finden darlber
hinaus im Jahresverlauf verschiedene Veranstaltungen statt. Die Be-
reiche, welche zukiinftig einer Bebauung zugefiihrt werden sollen, sind
durch strauchartige Gehdlze (Feldahorn, Hartriegel, Haselnuss) ge-
kennzeichnet.
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Der Anderungsbereich ist vollstdndig von einer bestehenden
(Wohn)bebauung umgeben. In nordwestlicher Richtung schlieRt eine
Hofanlage an. Ein Ubergang in die freie Landschaft besteht nicht.

Der Anderungsbereich ist durch seine Lage und den damit verbunde-
nen Stérungen (Anwohnerverkehr, Spazierganger, Hunde, spielende
Kinder, Café- und Museumsbesucher, Kurseangebote) vorgepragt.

5.2.1 Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) kénnen im Plange-
biet unter Berlcksichtigung der relevanten Lebensraumstrukturen
(Garten, Parkanlagen, Gebaude) potentiell 35 planungsrelevante Ar-
ten vorkommen (Tab. 1). Dazu gehoren 13 Saugetiere (Fledermause),
21 Vogel und eine Amphibienart (Laubfrosch).

Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
kann jedoch unter Berlcksichtigung der tatsachlich erfassten Habi-
tatstrukturen und der Habitatausstattung sowie ggfs. bestehender Vor-
belastungen  eingeschrankt werden, weil die spezifischen
Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten nicht erfillt werden
(Tab. 1). Zudem sind - auch bei einem potentiellen Vorkommen von
planungsrelevanten Arten - unter Berlicksichtigung der gesetzlichen
Vorgaben nicht zwangslaufig artenschutzrechtliche Konflikte zu prog-
nostizieren, sofern z.B. die gesetzlich geforderte 6kologische Funktion
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (5) BNatSchG weiter-
hin gewahrleistet ist.

Planungsrelevanten Arten, die im Vorhinein mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen wurden, weil die spezifischen Lebensrauman-
spriche im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld nicht
erfallt werden, unterliegen keiner tiefergehenden Betrachtung.

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
gem. Abfrage der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS,
Stand: Sept. 2024) fiir das Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante
Umfeld (< 150 m) nicht vor.

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blutenpflanzen und Flechten fiir das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Flachen-
nutzungen bestehen auch keine Anhaltspunkte flir entsprechende
Vorkommen der konkurrenzschwachen, zumeist auf nahrstoffarme
Standorte beschrénkten Arten. Eine artenschutzrechtliche Betroffen-
heit kann daher ausgeschlossen werden.
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Tab. 1: Messtischblattabfrage, Quadrant 1 im Messtischblatt 4010 (Stand: Sept. 2024);
Status: N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, B = Brutnachweis ab dem Jahr
2000 vorhanden; Erhaltungszusténde: G = guinstig, U = unzureichend, S = schlecht,
unbek. = unbekannt; Na = Nahrungshabitat, FoRu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte,
Ru = Ruhestétte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Potential-
Analyse: Einschatzung des faunistischen Potentials unter Berlicksichtigung der

erfolgten Ortsbegehung (Erlduterungen s. Text).

Art Status Erhaltungszustand Bemerkung Garten, Gebaude
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL) Parkanlagen
Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus N U- FoRu Na FoRu!
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus N U+ - Na (Ru)
Myotis brandtii Grolde Bartfledermaus N U = Na FoRu!
Myotis dasycneme Teichfledermaus N G - (Na) FoRu!
Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G - Na FoRu
Myotis myotis GroRes Mausohr N u - (Na) FoRu!
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus N G FoRu Na FoRu!
Myotis nattereri Fransenfledermaus N G FoRu (Na) FoRu
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler N U - Na (FoRu)
Nyctalus noctula Abendsegler N G - Na (Ru)
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus N G - FoRu
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G FoRu Na FoRu!
Plecotus auritus Braunes Langohr N G - Na FoRu
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B u - Na

Accipiter nisus Sperber B G Na Na

Alcedo atthis Eisvogel B G - (Na)

Asio otus Waldohreule B u - Na

Athene noctua Steinkauz B U - (FoRu) FoRu!
Bubo bubo Uhu B G - (FoRu)
Carduelis cannabina Bluthanfling B U - (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- - (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B U - Na

Falco tinnunculus Turmfalke B G Na Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na Na FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B U - FoRu

Passer montanus Feldsperling B u FoRu Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S - (FoRu)
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz B S - FoRu!, Na
Streptopelia turtur Turteltaube B S - (Na)

Strix aluco Waldkauz B G - Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B u FoRu Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G - Na FoRu!
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch N U - (FoRu)
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5.2.2 Auswirkungsprognose
) Fledermause

Nach Auswertung der vorliegenden Messtischblattabfrage und unter
Bericksichtigung der tatsachlichen Biotopstrukturen kénnen Vorkom-
men planungsrelevanter Fledermausarten im Plangebiet nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Dies betrifft in erster Linie Arten aus der
Gruppe der sog. ,,Gebaudefledermause* (u.a. Breitfligel-, Zwergfle-
dermaus, Kl. Bartfledermaus), die regelmaRig auch innerhalb von
Siedlungsbereichen anzutreffen sind und deren Jagdgebiete Griinan-
lagen, Garten und Parkflachen umfassen. In dieser Hinsicht kénnen
die denkmalgeschitzten Gebaude des Sandsteinmuseums (Haupt-
haus, Scheune) fir geschitzte Fledermause, zumindest temporar, von
Bedeutung sein. Die Remise ist aufgrund ihrer offenen Bauweise fiir
Fledermause, insbesondere als frostfreies Winterquartier, hingegen
nicht geeignet.

Die im Umfeld befindlichen Griinstrukturen kénnen eine Funktion als
Teilnahrungshabitat darstellen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen des Planvorhabens jedoch nicht anzunehmen; dies gilt insbe-
sondere vor dem Hintergrund, dass die Grlinanlagen bereits zum jet-
zigen Zeitpunkt (tagslber) einer Nutzung unterliegen und mit einer
Planrealisierung keine erheblichen Auswirkungen/ Nutzungsanderun-
gen zu prognostizieren sind. Die Gehdlze, welche im Rahmen einer
nachfolgenden Umsetzung durch die Erweiterungsbauten betroffen
sind, weisen keine Hoéhlungen i.S. von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten fiir baumbewohnende Fledermausarten auf.

Abbrucharbeiten sind in Bezug auf die denkmalgeschiitzten Ge-
baude nicht zu erwarten. Die im Norden befindliche Scheune soll je-
doch als Veranstaltungsraum umgebaut und durch eine WC-Anlage
erganzt werden. Die bestehende Remise soll durch einen Anbau er-
weitert werden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem.
§ 44 (1) BNatSchG ist in Bezug auf den beabsichtigten Umbau der
Scheune daher eine etwaige Funktion des Gebaudes fiir Fledermause
abschlieRend durch eine fachgutachterliche Begehung zu untersuchen
(s. Kap. 5.2.3). Diese Vorgehensweise ist bereits auf Grundlage der
unmittelbar geltenden Vorgaben des § 44 (1) BNatSchG zu beachten.
Durch die 0.g. Mallnahme kann ein Tétungstatbestand sowie eine er-
hebliche Stérung (wahrend sensibler Lebensphasen) mit Auswirkun-
gen auf etwaige Lokalpopulationen sicher ausgeschlossen werden. Da
bestandserhaltende Um- bzw. Anbauten erfolgen, ist eine Beschadi-
gung/ Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ohnehin nicht
zu prognostizieren. Die 6kologische Funktion im raumlichen Zusam-
menhang bleibt erhalten. Ein Verlust essentieller Nahrungshabitate ist
mit Umsetzung des Planvorhabens ebenfalls nicht anzunehmen.
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o Vogel

Bei Betrachtung der potentiell vorkommenden planungsrelevanten Vo-
gelarten kdnnen gemal Messtischblattabfrage die Griinstrukturen fiir
europaische Vogelarten und insbesondere die Gebaude auch fir pla-
nungsrelevante Vogelarten (Feldsperling, Gartenrotschwanz, Star) als
Fortpflanzungs- und Ruhstétte fungieren. Eine Nutzung fir Steinkauz,
Nachtigall, Rebhuhn (vgl. Tab. 1) ist aufgrund der jeweiligen Auspra-
gung und der aktuellen Nutzungen sowie der bestehenden Pflege der
Grunanlagen nicht anzunehmen. Dariiber hinaus werden die mageb-
lichen Baumbestande im Plangebiet durch Ubernahme der Erhaltungs-
festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Konkrete Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten an der
Scheune/ Remise wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme nicht
festgestellt, kdnnen jedoch in den Dachbereichen sowie in Spalten, Rit-
zen, unter Dachpfannen und -vorspriingen nicht ausgeschlossen wer-
den.

Zum Ausschluss eines artenschutzrechtlichen Konflikts gem. § 44 (1)
BNatSchG gegeniliber europaischen Vogelarten (Gebuschbriitern)
sind die zur Umsetzung notwendigen Gehdlzentnahmen ausschlief3-
lich im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./ 29.02 des Folgejahres durch-
zufihren. Dies betrifft auch eine ggf. notwendige Entfernung von
Kletterpflanzen an den Gebauden (z.B. Efeu an der Remise).

Zum Schutz von potentiellen Gebaudebritern sind zudem An- und Um-
baumaflnahmen nicht wahrend der sensiblen Fortpflanzungs- und Ru-
hezeiten zu beginnen (vgl. Kap. 5.2.3). Es besteht die Mdglichkeit von
dieser zeitlichen Vorgabe abzuweichen, wenn nach vorheriger fach-
gutachterlicher Kontrolle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Gebau-
debritern ausgeschlossen werden kénnen.

Unter Einhaltung der o.g. MaRnahmen, kénnen Artenschutzkonflikte
gem. § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Sto-
rung wahrend der sensiblen Fortpflanzungs- und Ruhezeiten kann si-
cher ausgeschlossen werden. Von einer tatbestandsgemalien
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei gleichzeitigem
Verlust der 6kologischen Funktion ist nachweislich nicht auszugehen.
Es stehen ausreichend gleichwertige Habitatstrukturen im unmittelba-
ren raumlichen Zusammenhang zur Verfligung. Ebenso kann der Ver-
botstatbestand einer Tétung, unter Beachtung der o.g. Vorgaben
sicher verneint werden. Essentielle Nahrungshabitate sind - allein auf-
grund der geringen GroRRe der betroffenen Bereiche - mit einer Umset-
zung des Planvorhabens auszuschlie3en.

5.2.3 MaBBnahmen
Insgesamt sind im Zusammenhang mit den hier vorliegenden Ande-
rungspunkten des Planvorhabens, unter Beachtung nachfolgender
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Vermeidungsmalnahmen, keine artenschutzrechtlichen Konflikte
gem. § 44 (1) BNatSchG vorherzusehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1)
BNatSchG ist in Bezug auf den beabsichtigten Umbau der
Scheune im Zuge der Baugenehmigung eine etwaige Funktion
des Gebaudes fiir Fledermduse abschlieBend durch eine
fachgutachterliche Begehung zu untersuchen. Die Scheune ist
visuell auf Vorkommen von Fledermausen zu kontrollieren. Die
Begehung ist ggf. durch eine abendliche Ein-, Ausflugkontrolle
zu erganzen. Abhangig vom Ergebnis kdnnen anschliefend
geeignete Malinahmen (z.B. Bauzeitenregelung) zur
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben festgelegt
werden.

Zum Ausschluss eines artenschutzrechtlichen Konflikts gem. §
44 (1) BNatSchG gegentiber europdischen Vogelarten
(Geblschbriitern) sind die zur Umsetzung notwendigen
Geholzentnahmen ausschlief3lich im Zeitraum vom 01.10. bis
zum 28./ 29.02 des Folgejahres durchzufuihren. Dies betrifft
auch eine ggf. notwendige Entfernung von Kletterpflanzen an
den Gebauden (z.B. Efeu an der Remise).

Zum Schutz von potentiell an Gebaude britenden Végeln sind
An- und UmbaumaBnahmen nicht wahrend der sensiblen
Fortpflanzungs- und Ruhezeiten zu beginnen. Bautatigkeiten,
einschlieBlich vorbereitender Malnahmen sind vor der
Hauptbrutzeit, also vor dem 28./ 29.02 eines Jahres zu
beginnen und ohne mehrtagige Unterbrechungen (nicht mehr
als 3 Werktage) bis zum Abschluss der Bautatigkeiten
fortzufihren. Auf diese Weise kénnen ggf. brutwillige Vogel in
unmittelbar  angrenzende Bereiche (z.B. Haupthaus,
umliegende Hofstellen) ausweichen.

Ein Beginn von An- und Umbauarbeiten wahrend der Brutzeit
(28./ 29.02 bis 01.10.) ist nur in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde und nach fachgutachterlicher Kontrolle
sowie einem Ausschluss von Gebaudebriitern zulassig.

Entsprechende Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenom-
men und sind im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu beach-

ten.

5.3

Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-4010-302, Baumberge) liegt in
studwestlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 2,3 km. Aufgrund
der Entfernung und der o.g. Anderungspunkte (vgl. Kap. 3) sind durch
das geplante Vorhaben keine Auswirkungen auf die Schutz- und Er-
haltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten.
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5.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die Planung nicht betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird lber die bestehenden Netze
sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die bestehenden
Kanalisationsanlagen.

7 Immissionsschutz

Um das Auftreten von Immissionskonflikten in der Folge des geplanten
Nutzungskonzeptes zu vermeiden, wurden die Auswirkungen der ge-
planten Nutzungskonzeption im Hinblick auf den Immissionsschutz im
Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanverfahrens gepriift*.

Dabei wurde fur die Immissionsorte am Gennericher Weg, ,,An der
Feuerwache” sowie im Westen des Rabertsweges, die in den giiltigen
Bebauungsplanen als ,Dorfgebiet” festgesetzt sind, der Orientierungs-
wert eines ,Allgemeinen Wohngebietes” zu Grunde gelegt.

Fir die im Osten des Rabertsweges gelegenen Immissionsorte wurde
entsprechend den Festsetzungen des dort geltenden Bebauungspla-
nes (Gennerich 1) der Orientierungswert eines ,Reinen Wohngebietes”
angenommen.

Auf Basis des oben beschriebenen Nutzungskonzeptes ist festzustel-
len, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der von Gerau-
schen am starksten betroffenen Immissionsorte im Umfeld des
Sandsteinmuseums tagsuber um mindestens 1 dB(A) unterschritten
werden. Ein nachtlicher Betrieb des Sandsteinmuseums (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr) ist nicht vorgesehen.

Als wesentliche Mallnahme zum Schutz der Nachbarschaft wird im
Rahmen des Gutachtens festgelegt, dass Veranstaltungen so zu orga-
nisieren sind, dass diese um 21.30 Uhr spatestens beendet sind, so-
dass die letzten Abfahrten von Besuchern und Mitarbeitern bis 22.00
Uhr (Tagzeit) erfolgen kénnen.

Eine Musikbeschallung auf dem Innenhof des Sandsteinmuseums so-
wie des bestehenden Museumscafés ist nicht zulassig. Entsprechende
Regelungen werden in die Baugenehmigung aufgenommen.
Aufgrund der vorgesehenen Nutzungszeiten sind Uberschreitungen
der fur kurzzeitige Gerauschspitzen geltenden Immissionswerte von 80
dB(A) im reinen Wohngebiet bzw. von 85 dB(A) im ,Allgemeinen
Wohngebiet” nicht zu erwarten.
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8 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit dem Hauptgebaude der
ehemaligen Hofstelle und der zugehdrigen Scheune zwei denkmalge-
schitzte Gebaude. Die zwischen diesen Gebauden gelegene Remise
steht nicht unter Denkmalschutz. Der Bestand der Gebaude wird im
Rahmen des Bebauungsplanes durch die Festsetzung von Baulinien
entsprechend planungsrechtlich verbindlich gesichert.

Im Hinblick auf den Umbau der denkmalgeschiitzten Scheune und den
Anbau der WC-Anlage liegt eine denkmalrechtliche Erlaubnis der un-
teren Denkmalbehdrde gem. § 9 DSchG NRW bereits vor.
Denkmalrechtliche Belange stehen der geplanten Umgestaltung somit
nicht im Wege.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ha-
vixbeck und dem LWL — Arché&ologie fir Westfalen, Miinster unverziig-
lich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW). Im Falle von kultur-
historisch bedeutsamen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Havixbeck
Coesfeld, im September 2024

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Straflte 15 - 48653 Coesfeld
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