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Bauvorhaben: Sanierung und Umbau eines
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Kiebitzweg 13 in Havixbeck
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Vorhaben

* Gebaude von 1972 (Energieausweis H) soll resourcenschonend
aufbereitet werden

* Nutzung bestehender Struktur und Nachverdichtung zur Schaffung
von Wohnraum fur eine funfkdpfige Familie

+ Keller bleibt erhalten
« der Rohbau soll weitestgehend erhalten bleiben

* Vermeidung grauer Energie und Entlastung der Nachbarschaft durch
Sanierung statt Neubau

* Energetische Sanierung - das Haus von 1972 soll zum Effizienzhaus
40 umgebaut bzw. saniert werden.

» aktuellen Stand der Technik entsprechend

* Aufwertung der junger werdenden Nachbarschaft




Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses

ARCHITEKTURBURO TC")BBENT/j

Planung . Bauleitung . Energieberatung

1040

L 11,37
} 3,68 |, 4.87°

L

10,37

L, 3,61° |

Z{* 5,625 k 5,44 ¥ 5,16 1042
1041

/

Lageplan 1-250

1597 -

NN
1028
1027
1036
1034
1035
1039
] |

1040

Lageplan 1-500



Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses

ARCHITEKTURBURO TC")BBENT/j

Planung . Bauleitung . Energieberatung

+

4
30,

2,485 30,

+

24, ,
¥

1,47°

+

4
24, ,

9.99
24,

3.95

4p30

1,00
4

<

¥ I 10,99 I N
7 T T 7
30, 24, ,1,00 115, 1335 24, , 1,885 24, 3,01 30, o
O Tt L ) Tt O
30, 24, 2,45 247, 1,885 24, 3,01 30, o
O Tt Tt O

+

+

4,20

+

i

3.95

*30

A
+

1,00

Keller 3
24,25 m?

Keller 1
12,63 m?

Keller 2
15,84 m?

30, 24, , 4,575 24, , 3,01 30,
O Tt Tt O
30, 6,14 24, 4,01 30, o
O A A
30, 10,39 30, o
O O

+

+
30,

30,

4,20

3,95 24,
71—t

i

, 1,00 30,

#*

#

, 1,00 30,

#

+

*
30,

2,92

+

#

24, , 1,04 24, ,
At

3,95

+

, 1,00 30,

#*

#*

+

7+

8,39

+

#*

Kellergeschoss 1-100



1)

ARCHITEKTURBURO TOBBEN

Planung . Bauleitung . Energieberatung

Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses

Kanaldeckel

& 75.75

Kanaldeckel

& 75,79

I 4 e N
ol v
8 8
N
o
)
N
s
]
-
~
x
o
o
=
o
-
pE,
4 4
R R
~ = =
< <[ o
D N o
=l =)
~ -~
ol w
[l @
| o
G
4 4
ol v
38 8
N
R 4
w0
N
w
<+ |
R NN
0 ol
@
o
(=]
N~
DES
A N
S
<
@
B
& &
< R =\
N N Onv
B
~
0
R 4 oL

. 55% 2,26 24 1,00 115, 1,51 , 60 15 1,26 115 3,01 L 55° 4,85°
% * A A4 7 %7 A% A A
. 55% 2,26 24, 4,63° 1%, 3,01 L 55° 4,85°
% 7 A K& A A

1,83° 1,315

Erdgeschoss\ -100

BRH 90
76.15 76,15 [Cohtschacht Tehschact [BRH 90 Certschacht  [BRH 90 76,06
2 i e e
o )
0] 0|
0,36m / T T
| \\ 1.RW (OKi /(
2,925 315 L—
wcC
% Flur 1 3,50 m? &
x 11 «®® m? nm N
Biiro/Gaste o 9
= 12,08 m? v
X N
© @ o
+0,00 b= N~
G =76,81 m NHN =
% %1 %1
| -——— S
| / S
| oo e | e e o
~_ m ~|N
[}
- [BRH 60] il
, Kol/Es BRH_60 76,0
|
| 4063 m? I - — 3 1
| - ©
[ ~~_ Prasl
| N | N s |
| |2.RW\ 7/ |
[
& %
BRH 0,00 BRH 0,00 ® @
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII Garage Wallbox
F—— Wohnen 2
76,16 ] 2203 W2 37,88 m OKFF Garage
/ ’ A 761 alt = 76,00
% ®
b
T + 76,60 }
Terrasse .&l,lqm 65 m -0,81 o o
23,41 m? = H{ru 76,00 m NHN p 3o
['4
N I - =
N
0,00
= 76,81 m NHN _ N
- [ttt b A 1 - ———1F— =7 2 2 D
o> -7 NI
BRH 0,00 76,00 [N - .
~N e
| > - |
S< | 2 &
| - ~ | S <
I - ~ | o o
| 7 |
e ~N _
- ~N
- ~ €L
_ _ 7600 4 4 4 o
T 1 L 76,00 b
- - . 76,00
1 | E
76,10 76,10 76,10 O
69,55, 1,01 1,38 2,01 3,10 2,33 675 4,00 , 49
2,22 2,22 2,22 i 2,25 i
69 4,95 543 31 454 31,
5,64 49 4,68 57 4,545 31,
5,64 543 5,165
16,24
75.90
75,90
-
75,86

5.88



)

ARCHITEKTURBURO TOBBEN

Planung . Bauleitung . Energieberatung

Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses

AB
11,37 _

L L
7 _ 7
Y 8,55° Y 2,818 Y
7 7 7
, 555 2,38% _ami 2,96° 15, 1,20 —:mi 3,36° L 55°
7 7 L A7 7 7 A
, 55% 2,38° 115,, 1,00 115,, 3,89° 10, 2,65 L 55° 4
7 7 A7 A7 A7 7 7
L 3,68 1375 2,128 L 137, 2,815 L
7 1 222 7 7 7
BRH 0,00
+ F F ¥ + +
[Te] [tel <
[Tl = 0| N
+ * b= * T
\ /
N W / A/ ~|
N \ s 2.RW N
1,00m NN L= 1,00 *
\\\\\\\\\\\\\\\ SRSy Pl e a5
N | o
> Q
= Kind 1 o
_ - 15,25 m? ® g
o 9 - W
©of ) 2,30m 2,30m
Bl SoEE ——— —_) R — S —— L [y R
\\\\\ —_ = Abbruch Kamin _ ——— —_————
2,00m bis UK Decke Neub; 2,00m
> | [ :
~ - -~ -~
~N r
=) — . >< 2
= ~. Kinder B Flur PN =
g N g 0 ) .
T \5,63 m RW 8,73 m F— +
~ X \ e
™ S _ —— U _ S
S o F S - ' \ < ININ Q
- a /
2N < ; \ T o~ @
Olei z , Bad N & N
- . L e
e =) Kind 2 ) ‘_N_Ouljm r R
15,68 m R
%o o
© (=)
o | g 2,00m Lt = 3
- | i — iy S T 7.75m (ORFE if—s
® 2,30m f | =
I I | =S
| | | Ny e
- | | Iy - 0
N , , e bl S
1,00m L———J " T B M N P
+ 1,00m_ AnkIdilile ! & o o
= O_® 2 —— =+
~
IN
L8 SIEI
Sonnenschutz - Markise- - —— « —— « —— :
g
- Eltern
* S ~_16,15 m? o
(s} ~ ]
N o N < [=] o
o o8 z > 34
o o TN \
x
b= I @ ]
A _ E [ ]
|
D || iEl
M 5
BRH 0,00
L 5,62° L 5.76%
7 7
315, 24 5,46° 15, 120 115, 343 L 51
7 7 A7 (K T
L 5,62° L 51, 4,745 L 51
i A i i
L 5.62° 5,76°

L
#

Obergeschoss 1-100



Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses

6,30

4 Stg.
18/30 cm  Gelandeverlauf Neubau

FH +6,30
=83,11 m NHN

2,99°
Male fiir BRI

TH +3,31 1.00m_ _ _
=80,12 m NHN

Bad Kinder|

Entliiftung
Uber Dach

o
Abstellraum ~ ©|

76,81 Terrasse

’_——_’_7‘;_’— 76,65
D —_G—e\éndever\auf Bestal

Kochen/Essen

Treppe
Eingang 76,27

6,10 & 76,11
6,10 Qs
LS ZISZZES, 12 komonontoo T o MM S 1
SR S 1% Gefalle, PVC 230 |
=74,51 m NHN |
AN
T
-2,45  KG-Rohr DN 100 KG-Rohr DN 100
1% Gefalle, PVC 0,5% Gefalle, PVC
OK Attika
+5,81=
82,62 m NHN
e N
+5.42
z o e
)
ol:5
32
R
©
= P 8 9
H 3,31 9 o J
S=ZBO,12 m NHN
T OKFF OG
o Eltern Ankleide +%;5 Flur +2,67  Kind 1
e
2
S 3 g
QU
4 stg. 0100 OKFF EG
18/30 cm =76,81im NHN Wohnen i%go Kochen/Essen Flur| «Q -0.08 wc
76,10 QVLESZ TS 76,60 w10 L
7/ Gelande auffiillen im
76,10 Bereich der Terrasse ol 76,09
| 76,09
o ’a 5|
A N
OKFF KG
Keller 2 -2.30 Flu 230 Heizung
[TolanTe)
% -2,45

ARCHITEKTURBURO TOBBENT

Planung . Bauleitung . Energieberatung

Schnitt A 1-100

Schnitt B 1-100



ARCHITEKTURBURO T(")BBENT/j

Planung . Bauleitung . Energieberatung

Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses

FH +7,89
FH +7,49 (e, ™
+7, |
(Hsnr. 15) Attic |
_— _— Ika |
_‘ 6,30 |
| ¥ |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
|
: 2.RW |
| 90/120 |
| |
| Traufe |
| i 3,31 |
| |
| |
| +2,96 ’ +2,84 |
| Garage Attika Garage Garage |
| (Hsnor. 15) 2,19 (Hsnr. 11) |
bl v AN v B v A
H

2 0

¢ :

& 18

4stg. =

18/30 cm :‘”

% 3 OK Gelande 76,15 |
OK Gelande ’
00 o I e EEENES | e AT

Gelandeverlauf Bestand

ANSICHT NORDEN

FH +8,18

(Hsnr, 3) FH +7,56
N7 - (Hsnr, 7)
| FH +7,49 =l —
Attika Attika Gaube ! (HenpS)
5,81 5,81 | r |
Av4 | | |
| | !
| | |
| | !
| | |
| | |
| | |
| | |
| | !
| | |
| | :
| |
H | | :
OK Vordach ! !
/é\t:iga Garage 12’42 : (;:F:gze : :
) I (Hsnr.3+7) | 1292 |
L~ '] Garage |
| (Hsnr, 7) |
Iw ———
g
1%
2
i
[a]
5]
5 — 1 K
) OK Gelénde !

ANSICHT OSTEN



ARCHITEKTURBURO TC")BBENT/j

Planung . Bauleitung . Energieberatung

Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses

FH +7,89
(Hsnr. 11)
FH+745 __ X7 __~ - o746
(Hsnr, 1) | (Hsnr. 15)
I I 550 _UNZ T FH#T,09
| | z6,30 | (HS%17)
I | Attika Anbau | — N
' IO 4 . '
(Hsnr. 1) | | 9 ! :
e _I | H | !
| | ! |
| | ! |
| | ! |
| ! ! |
| : : |
| |
I |
: ! Traufe | :
| ! 3,31 ! |
3,16 | | ! | g3
Garage | | +2,84 1206 | ! arage
e e s | | T
- L 1 | (Hsnr. 15) |
Lo 7~ _ Nz
wi =
] :
2 z
ﬁ OKFF Terrasse
%: 0,00
| R
OK Gelande 1
- i%gg __ : 0,845 -0,71 +0.00

ANSICHT SUDEN

FH +10,26
(Hsnr. 14)
R v
|
| FH +9,16
ANSICHT WESTEN I o
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
First | |
6,30 | |
Attika Gaube Av Flach(iachausbau| |
5,81 i | |
(Hsnr. 14) | |
e N2 . |
|
|
|
|
|
|
|
Traufe |
3,31 |
X " |
i I
| +2,99
Attika Garage | Garage
2,19 I (Hausnr. 12+14)
L Z_ .
;
4
g
X|
el
2 OKFF Terrasse
g 45tq.
%I 18126 5m 0,00 76,81
& T
° —X—————— _ _ “Gelandeverlauf Neubau L )
| 0,72 = 76,65 Geléndev;”a‘ \\\\\ - OK Gelande
QK Strafte I val CSeianereriant Bestand U Bestang e ——_ -0.76 +0.00 Gelandeverlauf Bestand

-1,0! | =



ARCHITEKTURBURO TOBBEN

Planung . Bauleitung . Energieberatung

Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses




ARCHITEKTURBURO TOBBENT

Planung . Bauleitung . Energieberatung

Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses




ARCHITEKTURBURO TC")BBENT/]

Planung . Bauleitung . Energieberatung

Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses




ARCHITEKTURBURO TOBBENT

Planung . Bauleitung . Energieberatung

Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses




Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses ARCHITEKTURBURO TOBBEN O

Planung . Bauleitung . Energieberatung

+ zeitgemalies Wohnen
-inkl. Arbeitsplatze/Homeoffice

+ fagt sich nach Umbau weiterhin in die Stadtebauliche Umgebung ein

* keine Beeintrachtigung gegenuber den Nachbarn
(Unterschriften liegen vor)

R
| i

R A

Rahmenbedingungen

« Vorhaben entspricht der Intention des Baulandmobilisierungsgesetzes

* Genehmigungsbehdrde Kreis Coesfeld hat Zustimmung in Aussicht
gestellt, wenn Gemeinde Havixbeck zustimmt

* Einverstandnis der Nachbarn liegt vor

+ Weitere Verzogerung des Bauvorhabens fuhrt zur Ruckzahlung
bereits erhaltener Subventionen

* Neubau der Immobilie mit deutlichen Mehrkosten verbunden

Benotigte Befreiungen

 Der Dachflache - Flachdachbereiche

- fiir die geringfligige Uberschreitung der Baugrenze im Eingangsbe-
reich
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Referenzobjekt Kiebitzweg 14

Lage: Gegenuberliegend vom geplanten
Bauvorhaben am Kiebitzweg 13.

Beide Grundstucke befinden sich

im Baugebiet ,Flothfeld 2°

Beschreibung: Ansbau mit einer Brei-
te von ca. 8,50 m in hellem Klinker und
schwarzen Schiefer.
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Referenzobjekt im Flothfeld 156

Lage: Das Referenzobjekt (Im Flothfeld 156) ' : s, . Mamacoactimit Herz
befindet sich in unmittelbarer Nahe (ca. 100 m \ 7
Luftlinie) vom geplanten Bauvorhaben am Kiebitz- ' > : R

weg 13. Beide Grundstucke befinde
n sich im Baugebiet ,Flothfeld 2.

Beschreibung: Das Objekt verflugt Uber einen
Anbau mit einer Breite von ca. 8 m in hellem Putz,
uber zwei Geschosse.
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Im Flothfeld 167

Lage: Ca. 99 m Luftlinie vom geplanten
Bauvorhaben am Kiebitzweg 13. Beide
Grundsticke befinden sich im Baugebiet
,Flothfeld 2¢

Beschreibung: Anbau mit einer Breite
von ca. 12 m in hellem Klinker, Uber zwei
Geschosse.




Wohnflachenberechnung
Die Flachen wurden per CAD ermittelt!
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Erdgeschoss

Raumnr.  Raum Summe [m?]

9,51 Flur 1 11,66
Flur 2 0
Bad 3,50
Biro/Gaste 12,08
Kochen/Essen 40,63
Wohnen 22,03
HWR 9,35

Erdgeschoss GESAMT 99,25

Obergeschoss

Raumnr. Raum Summe [m2]
Flur 8,73
Kind 1 15,25
Bad 12,00
Ankleide 10,97
Eltern 16,15
Kind 2 15,68
Kinder Bad 6,62

Obergeschoss GESAMT 85,40

Wohnflaiche GESAMT 184,65

Nutzflachenberechnung

Die Flachen wurden per CAD ermittelt!

Erdgeschoss

Raumnr. Raum Summe [m2]
Terrasse 25,88
Garage 37,,88

Erdgeschoss GESAMT 25,88

Nutzfliche GESAMT 25,88

Gewonnene Wohnflache

Raumnr. Raum Summe [m2]
Wohnen 21,37
Kind 1 15,25 - 7,66 = Differenz Flachengewinn 7,59
Ankleide 10,97 - 3,37 = Differenz Flachengewinn 7,6
Eltern 16,15

Gewonnene Wohnfldche durch Gaube/Ausbau GESAMT 52,71

Wohnflache Alt: 72,65m?2

Wohnflache Neu: 183,66m?

Ermittlung der GRZ + GFZ
Die Flachen wurden per CAD ermittelt!
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mafRgebende Grundstiicksflache [m?]: 755,00
GRZzZ |

Grundflachenzahl | gem. Bebauungsplan "Flothfeld 11" 0,40
zulassige Grundflache: 755,00 X 0,40 302,00
Flache Berechnung Summe [mz]
Wohnhaus s. Anlage 133,44
Aufdenanlage s. Anlage 55,37
Garage s. Anlage 44,46
vorhandene Grundflache 233,27
vorhandene GRZ 233,27 / 755,00 0,31
GRZ eingehalten: 0,31 < 0,40

GRzII

Grundflachenzahl Il gem. Bebauungsplan "Flothfeld II" o. Angabe
Flache Berechnung Summe [m?]
Wohnhaus s. Anlage 133,44
Aulenanlage s. Anlage 44,46
Garage s. Anlage 44,46
versiegelte Flachen s. Anlage 126,82
vorhandene Grundflache 349,18
vorhandene GRZ 349,18 / 755,00 0,46
GFz

Geschossflachenzahl gem. Bebauungsplan "Flothfeld 11" 0,50
zulassige Geschossflache 755,00 X 0,50 377,50
Flache Berechnung Summe [m?]
Erdgeschoss s. Anlage 177,89
vorhandene Geschossflache 177,89
vorhandene GFZ 177,89 / 755,00 0,24
GFZ eingehalten: 0,24 < 0,50

Wohnflachenberechnung Umbau/Anbau
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!





