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Flur: 013

62 Kataster Stand: Feb. 2016 (Kreis Coesfeld ETRS89)
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf Meter Gber Normalhéhennull (NHN)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
TH max: Maximale Traufhéhe auf Meter tGber Normalhéhennull (NHN)

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

/&

=" —— Baugrenze

Nur Einzelhauser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > FuRweg / Radweg

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

1

SONSTIGE PLANZEICHEN

Parkanlage

Flache fur die Wasserwirtschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem § 9 (7) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten
der Ver-/ Entsorgungstrager

Vorgartenbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

_ Wasserflachen gem. § 31 WHG

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
<> Stellung der Hauptgebaude bei Satteldach (Hauptfirstrichtung)

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurgrenze

Flur 10 Flurnummer

Flurstiicksgrenzen

123 =
und Flurstiicksnummer

1 Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

---------------------
-----
-----
-----
L A

Vorgeschlagene Abgrenzung (Stellplatze, Fahrbahn, Gehweg)
Gewasserverrohrung
& D. 76,35

Geplante Hohe (Kanaldeckel) in Meter Gber Normalhdhennull (NHN)

o 7650m Geplante Hohe (Erschlieungsstralle) in Meter tber Normalhéhennull (NHN)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen First- und Traufhéhen sind in den jeweiligen Bereichen der
Planzeichnung in Metern tber NHN festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten
First- und Traufhhen bzw. Gebdudehdhen ist die mittlere H6he der Oberkante der an das
Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrale (Héhen siehe Planeintrag). Oberer
Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. Als Traufthéhe gilt der Schnittpunkt der
Aulenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Grundflachenzahl

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die gem. § 19 (4) BauNVO
zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache grundsatzlich nur bis zu 25% der festgesetzten GRZ zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

Die Baugrenze kann durch Wintergarten oder Glasvorbauten um bis zu 2 m Gberschritten
werden.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie im seitlichen Grenzabstand gem. BauO
NRW zulassig. Carports kdnnen ausnahmsweise auRerhalb der Gberbaubaren Flachen
zugelassen werden.

Gem. BauO NRW nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind auch aul’erhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude
(Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (Flache zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der nachstgelegenen Baugrenze) sind je Grundstiick zu mind.
50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Vorgartenflachen kleiner als 100 m? betragt der
Versiegelungsgrad max. 60 %. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von
offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind
unzulassig.

Je Grundstick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung
(s. Pflanzliste) oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baume II. Ordnung — vHei 2Xv:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betukus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Die unversiegelten Aul3en-, Garten- und Grunflachen sind naturnah und strukturreich mit
heimischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen und zu gestalten.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

4.2

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Bei Gebauden mit Satteldach sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten
Hauptfirstrichtungen zulassig. Die Hauptfirstrichtung ist der langeren Mittelachse des
Hauptbaukdrpers gleichzusetzen. Die Bezugshéhe des maf3geblichen Hauptbaukorpers ist die
Mittelachse des 1. Obergeschosses. Fur untergeordnete Baukdrper sind abweichende
Firstregelungen zulassig.

SOCKEL

Die Oberkante des fertigen Erdgeschofl¥fulRbodens darf nicht héher als 0,50 m Uber Oberkante
fertiger zugeordneter ErschlieRungsstralde, wie sie in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt ist, liegen.

AUSSENWANDFLACHEN

Die Aultenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes, braunes, weil3es oder
anthrazitfarbenes Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein oder Putzbau (weif3)
auszufihren. Vollflachige Holzverschalungen der Hauptgebaude sind unzulassig. Fur
untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil je Gebdudeseite, Bristungsfelder,
Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) dirfen auch andere Materialien verwendet werden. Diese
Einschrankung gilt nicht fur Glas.

DACHFORM
Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel- oder Flachdach auszufihren.

Fir Garagen sind Flachdacher und geneigte Dacher zulassig. Sofern Garagen mit geneigten
Dachflachen versehen werden, sind diese mit der gleichen Dachneigung wie die
Hauptbaukdrper auszubilden. Eine Abweichung von der Dachneigung des Hauptbaukérpers
kann bei einer Dachbegriinung oder der Anordnung von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie zugelassen werden. Carports kdnnen mit einer von dem Hauptbaukdrper
abweichenden Dachneigung errichtet werden.

DACHEINDECKUNG

Alle Dacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder
Dachsteinen einzudecken. Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper das gleiche Material zu
verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Okologische
und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur
Solarenergienutzung) sind abweichend davon allgemein zulassig.

DACHAUSBILDUNG
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlange
zulassig. Sie miussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

EINFRIEDIGUNGEN

Zwischen der Uberbaubaren Grundstucksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache
—ErschlieBungsseite— (Vorgarten) sind Mauern nicht zuldssig. Die Abgrenzung zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ist in Form von Hecken aus bodenstandigen Gehdlzen und Zaunen (nur hinter
den Abpflanzungen) mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig. Bei Eck- und
Endgrundstiicken sowie Grundsticken, deren Gartenzone zur ErschlieRungsstralle orientiert
ist, sind zur angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise héhere Einfriedungen
(bis zu 2,00 m) zugelassen.

HINWEISE

1) DENKMALER
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL -Archaologie fur Westfalen- Au3enstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

2) ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen —
soweit notwendig — in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten.
Gleiches gilt im Hinblick auf eine Baufeldrdumung bzw. Umgestaltung der Teichanlage.
Geholzentfernungen wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger
Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises zulassig.

3) DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG, PHOTOVOLTAIKANLAGEN,
Im Sinne des Klimaschutzes und der 6kologischen Gestaltung der Bebauung wird empfohlen
die Dachflachen und Fassaden von Gebauden, Garagen und Nebenanlagen zu begriinen.
Alternativ kdnnen die Dacher der Gebaude durch Photovoltaikanlagen genutzt werden.

4) GESTALTUNG BEFESTIGTER FLACHEN,
Es wird empfohlen die befestigten Grundsticksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten,
Zuwege — in wasserdurchlassiger Befestigung z.B. mit Okopflaster oder Bepflasterung mit
breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm) etc. auszufihren.

5) KAMPFMITTEL
Eine Kampfmittelbelastung ist im Plangebiet nicht bekannt. Weist bei der Durchfuhrung von
Bauvorhaben der Erdaushub aulergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder
Polizei unverziglich zu verstandigen.

6) EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) koénnen bei der Gemeinde Havixbeck, Fachbereich Il / Blrgerservice,
Planung, Willi-Richter-Platz 1, 48329 Havixbeck eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten
Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom
25.06.1995 (GV. NRW. S. 248), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S.2585), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540),
in der zuletzt geanderten Fassung.

ausgelegen.

ausgefertigt.

Blrgermeister

Blrgermeister

vom .............

Blrgermeister

Havixbeck, den

Blrgermeister

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am
des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Havixbeck, den

Der Rat der Gemeinde hat am

bis

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hatam ................c.c oo gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches

(BauGB) diese 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam ...........c..cccccoeveevenn.
ortsiblich bekannt gemacht worden.
Havixbeck, den

Schriftfihrer/in

Schriftfihrer/in

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
i einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich

Die ortstuibliche Bekanntmachung erfolgte am ...............cccoeeeveeeens
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchgeflihrt.
Havixbeck, den

................................ gem. § 10 BauGB diese
2. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit

Schriftfihrer/in

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes am .................ccccceeu.....
ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Havixbeck, den

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diese 2. Anderung

Gemeinde Havixbeck

2. Anderung des Bebauungsplanes
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