Stand Rechtskraftiger Bebauungsplan

Stand der 9. Anderung
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Anlage 1 zur VO/003/2024

Gemarkung: Havixbeck

Flur: 040

Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Nov. 2023)
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

MD Dorfgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
Geschol¥flachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
smssmmssemss=m  Baulinie

mmemssmemsame=  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

= StralRenbegrenzungslinie
SONSTIGE PLANZEICHEN
::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
35-45° Dachneigung
<+ Haupffirstrichtung

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

ce- Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
Flurstiicksgrenzen TN Fahrbahnrand
123 und Flursticksnummer B
! | Abbruch Gebéude
AR vorhandene Béschung R
* 68,67 Bestandshdhe in Meter 4. NHN
-:l Gebé&ude mit Hausnummer RN
'I\ © ," Bestandsbaum
gem. § 9 BauGB und BauNVO
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
1.1 Dorfgebiet mit der Einschrankung, dass mit Ausnahme von Wirtschaftsstellen entsprechend Nr. 1

samtliche Nutzungen entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO zul&ssig sind.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

2 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptffirstrichtungen zulassig. Die Hauptfirstrichtung
ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukoérpers bezogen auf das 1. Obergeschoss
gleichzusetzen. Ausnahmen von den festgesetzten Firstrichtungen sind zulassig, wenn das
StrafRenbild nicht beeintrachtigt wird. Das gilt insbesondere fur Eckgrundstiicke. Fir untergeordnete
Baukdrper sind abweichende Firstrichtungen zulassig.

3 AUSSENWANDFLACHEN
Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als rot- bis rotbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk
(unglasiert) oder Putzbau bzw. Sicht- / Verblendmauerwerk in weif oder gebrochenen Weil3ténen
auszufihren.

Fur untergeordnete Teilflachen bis zu 2/5 einer Wandflache, Bristungsfelder, Balkone, Sturze,
Gesimse etc. dirfen auch andere Materialien in matten Farbténen verwendet werden.

4 DACHEINDECKUNG
Alle Dacher sind mit unglasierten roten bis rotbraunen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen
einzudecken. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuléssig.

5 DACHFORM
Die Dacher der Hauptbaukdrper sind mit einer Dachneigung von 45° - 48° zu errichten.
Fir untergeordnete Teilflachen der Hauptbaukérper sind Flachdacher zulassig.
Fur Garagen sind Flachdacher und Décher unter 25° Neigung nicht zugelassen.

6 DACHAUSBILDUNG
Dacheinschnitte durfen %2 der Dachlange nicht Gberschreiten. Der Abstand von Giebeln, Graten und
Kehlen soll mind. 2,50 m Abstand betragen und kann in Ausnahmen auf 0,50 m verringert werden,
soweit bauordnungsrechtliche Regelungen dem nicht entgegenstehen.
Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzulassig.

7 DREMPEL
Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m gemessen ab FuBbodenoberkante bis zum Anschnitt
der Auflenmauer mit der Sparrenoberkante zulassig

8 FENSTER
Im Stiftsbereich sind stehende Fensterformate zu wahlen und nur weil’e, messing- oder
bronzefarbene Fensterrahmen zulassig. Ausnahmsweise sind andere Farben fiir die Fensterrahmen
zulassig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Bildes entsprechen.

9 SOCKELHOHE
Die Oberkante Fuliboden im Erdgeschoss darf hchstens 0,50 m Gber der Oberkante der fertigen
Fahrbahn der Strafle "Auf dem Stift" in der Mitte des Grundstiickes liegen.

HINWEISE

1 DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Havixbeck und dem
LWL — Archaologie fur Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralte 285, 48161 Mlnster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die daflr bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 KAMPFMITTEL

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdérde oder Polizei
unverzlglich zu verstéandigen.

3 ARTENSCHUTZ

Um Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, dirfen Gehdlzfallungen bzw. -rodungen
nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. - 30.09.) durchgefiihrt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hatam ..., gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) diese 9. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am
................................ im Amtsblatt Nr. ................................ ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister Schriftfihrer/in

Der Rat der Gemeinde hatam ............ccoccceieiinnnn. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diese 9. Anderung
des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Havixbeck, den ........ccccoeevvvivvneeeeei.

Burgermeister Schriftfihrer/in

Diese 9. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM i DIS oo, einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am .............ccccocceennnis im Amtsblatt Nr. .........coooiiis

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt.

Havixbeck, den ........ccccoeevvveivneeene.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam ............ccocccoveeiinnnn. gem. § 10 BauGB diese 9. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Havixbeck, den .......cccccoeevvvivvneeen.

Burgermeister Schriftfihrer/in

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss der 9. Anderung des Bebauungsplanes am .................cccccvnee..
im Amtsblatt Nr. ... ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist
dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Havixbeck, den ........ccccoeevvvvvvneeene.

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Gemeinde Havixbeck

9. Anderung des Bebauungsplanes
"Stiftsdorf Hohenholte"
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