Anlage 1 zur VO/008/2023

Stand des rechtskraftigen Bebauungsplanes

PLANZEICHENERLAUTERUNG ANDERUNGSVERFAHREN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am ............ccccccoiieeee gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO (BauGB) diese 5. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam ..............c...cccc........
ortsublich bekannt gemacht worden.
WR Reines Wohngebiet Havixbeck, den ..........cccooeiiiii.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
Gescholflachenzahl Blrgermeister Schriftfihrer/in
0,4 Grundflachenzahl
Der Rat der Gemeinde hatam ............cccccevviiinenn. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diese 5. Anderung
I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmalR des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Havixbeck, den ..........cccoooeiiiii.
FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf Meter iber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr.
TH max: Maximale Traufhbhe bezogen auf Meter uber NHN ................................................................
siehe textliche Festsetzung Nr. Blrgermeister Schriftfihrer/in

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Diese 5. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
. (o] o DIS oo einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
o Offene Bauweise
i ausgelegen.
e b s s aliy 3 ’ 3 Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am ..........c.ccoccceeeennnnen.
PRI LI ) R3S i 3 =emsmmememm= Baugrenze Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
: ; { ) ) BauGB durchgefiihrt.
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB Havixbeck, den ..........cccococorurnenrnnen.
= """l Flachen fir den Gemeinbedarf
. Burgermeister
Zweckbestimmung:
a Sozialen Zwecken dienenden Gebdude und Einrichtungen
Der Rat der Gemeinde hatam ............cccccvviiinnnn. gem. § 10 BauGB diese
SONSTIGE PLANZEICHEN 5. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.
{:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Havixbeck, den ...,
SN TS RARR L T ST 8 : X B! :": ; : Hd . . -
ATt . ; Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB | e s
1 Ty = ' e Biirgermeister Schriftfiihrer/in
<G> Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
& Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes am ............cccccococooo....
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
<I> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager Havixbeck, den .......c.ocveeeeeeeeeeeen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

= = = Flurgrenze Blrgermeister

Flur 10 Flurnummer

RECHTSGRUNDLAGEN

——o——— Flursticksgrenze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
123 Flursticksnummer in der zuletzt gednderten Fassung.
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
-:| Gebiude mit Hausnummer Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
79,28 Bestandshdhen in Meter G. NHN (Geoportal NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom

21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

" (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
Stand der 5. Anderung 62 61 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
116 117 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.
_] 118 Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
119 120 geanderten Fassung.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
L8 *79,58 gem. § 9 BauGB und BauNVO n n
v (A AA NN Ny, 79,44 Gemelnde HaV|xbeck
£ 1. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
70 75 - - E _ (gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB
o N o (3p]
: : B 1.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
: 22 125 Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen" sind zulassig: .
Jsopask 30 . — Kindergarten
o 5. Anderung des Bebauungsplanes
79,55 ; ' 2, MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
: g (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
o)) - 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
74 c | Die maximal zulassige First- und Traufhdhe ist in Meter G. NHN festgesetzt.
N~ -— |
m = 79 ™ 2. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
é 78 ® (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
2 - 126 ll 21 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
o] , BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. : D
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oo o s ; 3.1 Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohnungen zulassig. / ‘E“! || z 180 Qg//// S AT ‘
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FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB /a 7

- 84 o)
73 30 o 1. Im Plangebiet sind nur Ziegelrohbauten zugelassen.
30 SD 25-30° m. 2. Im Plangebiet sind nur dunkle Dacher zugelassen.
- c
THmax: 83,0 4. NHN [7) 3. Die Dachneigung wird fir Gebaude mit einem Vollgeschoss auf 25-30° begrenzt.

~ 82 FHmax: 87,0 4. NHN —

8 2 4. Fur Garagen sind nur Flachdacher zugelassen.
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& . ____]5 5. Die zwischen der StraRenbegrenzungslinien und den Baugrenzen bzw. Baulinien liegenden Flachen o Tt N <O 5
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6. Drempel bis zu einer Héhe von 0,50 m, gemessen von der Fulbodenoberkante der
(AP

|
ll Erdgeschossdecke bis zum Anschnitt der AuRenmauer mit der Sparrenoberkante sind nur bei
i 129 Wohngeb&uden mit 1 Vollgeschoss gestattet.
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© Geobasi|s NRW (2022)
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87 . 89 Plandbersicht 1 : 5.000
28
385 HINWEISE Stand 22.11.2022 Entwurf gem. §§ 3(2) / 4(2) BauGB -
w
% 90 91 Bearb. CL/KW 2
32 ARTENSCHUTZ z
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote ist gem. § 39 BNatSchG eine Entfernung von Pl srel 74x65
Elur 36 Gehdlzen nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) durchzufiihren. angrol>e| 14X o 5 10 15 20 30 m
+78,90 . .. . L : .
’ Bei einer Entfernung von Baumbestanden mit Efeubewuchs ist in Abstimmung mit der Unteren _ m
Naturschutzbehdrde ein artenschutzrechtlicher Konflikt gem. § 44 (1) BNatSchG durch eine vorherige MaRstab | 1:500
Kontrolle auszuschlief3en.
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