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Datenlizenz Deutschland - Zero

Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Marz 2023)

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat am

Blrgermeister

Havixbeck, den ..........ccccceceeen...

.......... . §€M. § 21.V.m. § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) diese 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschlussistam ...........cccccvveeeeeennnnnn. ortsiblich bekannt gemacht worden.

Schriftfihrer

2. Beschluss zur Offenlage

Der Rat der Gemeinde hatam ........................
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Havixbeck, den .........ccooevevveiiennnnnnnn.

Blrgermeister

Schriftfuhrer Fassung.

3. Offenlage

Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Havixbeck, den ..........ccccceeeeen...

Blurgermeister

A=Y 1 Y 0] 1 I bis

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
IS e einschlieBlich zu jedermanns

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am ............ccoccceeeennnnen.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hatam ........................
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit

ausgefertigt.

Havixbeck, den ..........cccoeevveiiinnnnn..

Blrgermeister

Fassung.

Schriftfihrer

5. Bekanntmachung

Havixbeck, den ........................

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am .............cccccoevveeeene
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

ortsblich bekannt gemacht worden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
........ gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, (BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 -
(BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geadnderten

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
gem. § 10 BauGB diesen vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 248), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2585), in der zuletzt geanderten Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. 11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. |
S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Mi1/MI2 Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl
@ Geschol¥flachenzahl
H max: Maximale H6he baulicher Anlagen bezogen auf Meter Gber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise

semesmemeeme  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Feooccooe Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
coooooo0o0] sonstigen Bepflanzungen

Sessceee Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
0000000 Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

— —}ti—gl— — Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 4
X <45dB (A) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
>45dB (A) mit Nacht-Beurteilungspegeln von > 45 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 4

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

ce- Flurgrenze Flur 1 Flurnummer
——o——— Flursticksgrenze 123 Flursticksnummer
1’ Gebaude mit Hausnummer
[ 74,00 Bestandshdhen (Kanaldeckel) in Meter G. NHN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 - 6 und 9 BauNVO)

1.1 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

1.1.1  In den festgesetzten Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind die gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sonst
allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnliigungsstatten im Sinne des
§ 4a (3) Nr. 2in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind)

unzulassig.

1.1.2 Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten im

Sinne des § 4a (3) Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind in den

festgesetzten Mischgebieten MI 1 und MI 2 unzulassig.

1.1.3 In den mit MI 1 festgesetzten Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gem. ,Havixbecker Liste“ unzulassig.

,Havixbecker Liste*

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Fach-Einzelhandel mit Nahrungsmitteln

- Apotheken

- kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel

- Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,

- Schadlingsbekampfungsmittel

- Heim- und Kleintierfutter, u.a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen, Hamster
- und Ziervogel (ohne Futter fiir GroRtiere in GroRRgebinden)

Zentrenrelevante Sortimente:

- medizinisch und orthopadische Artikel

- Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und Wasche
- Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren

- Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

- Wohnraumleuchten (Wand-, Decken-, Stand- und Tischleuchten)

- Haushaltsgegenstande (ohne Mdébel fur Garten und Camping)

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

- Heimtextilien (Raumdekoration, Bettware)

- Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (Kleingerate)

- Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (GroRRgerate; ohne Einbaugerate)
- Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

- Musikinstrumente und Musikalien

- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel ohne Blirobedarf

- Bucher und Fachzeitschriften

- Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel
- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

- Spielwaren, Basteln

- Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

- zoologischer Bedarf und lebende Tiere

- Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

- Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

- Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor

- Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

- Antiquitaten und antike Teppiche, Antiquariate

1.1.4 In dem mit MI 2 festgesetzten Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO mit

zentrenrelevanten Sortimenten unzulassig.

2, MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind in der Planzeichnung bezogen auf
Meter Giber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt.

3. FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

3.1 Die festgesetzte Flache zur Anpflanzung bzw. mit einem Erhaltungsgebot belegte Flache ist
flachendeckend mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzten.

4. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

4.1 StralRenverkehrslarm:
Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Au3enbauteilen gegeniiber Auf3enlarm
werden im Bebauungsplan unterschiedliche Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils
vorhandenen oder zu erwartenden mafigeblichen AulRenlarmpegel bei rechnerischer Ermittlung gem.
DIN 4109-2 zuzuordnen sind. Art und Umfang der passiven MalRnahmen am Gebaude werden durch
den mafigeblichen AulRenlarmpegel vorgegeben.
Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und maRgeblichem AuRenlarmpegel ergibt sich nach
Tabelle 7 der DIN 4109-1/2018-1 wie folgt:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel dB(A)
1] 65
v 70
V 75

In den Bereichen des Plangebietes, in denen Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 45 db(A)
auftreten (siehe Planeintrag), sind fiir alle dem Schlafen dienende Raume fensterunabhangige
Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen
werden, soweit gutachterlich nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren maf3geblichen
AuRenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu stellen
sind.

HINWEISE

1. ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG ist in Anlehnung an § 39
BNatSchG ein Schnitt bzw. die Entfernung von Gehdlzen sowie eine Baufeldraumung (Abschieben
von Oberboden, Entfernung jeglicher Vegetationsbestande) nur aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit,
d.h. in der Zeit vom 01.10 bis zum 28./ 29.02 des Folgejahres durchzufiihren.

2, DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Havixbeck und dem LWL
— Archaologie fur Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralBe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

3. ALTLASTEN
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht gem. § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

4, KAMPFMITTEL
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

5. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kdénnen bei der Gemeinde Havixbeck, Fachbereich Il — Biirgerservice, Planung, Willi-Richter-Platz 1,
48329 Havixbeck eingesehen werden.

Gemeinde Havixbeck

3. Anderung des Bebauungsplanes
"An der Hohenholter Strale"
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