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1 Anderungsanlass und raumlicher Geltungsbereich

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Havixbeck beabsichtigt, den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
,Baugebiet Masbeck® zu fassen.

Das ca. 10 ha grof3e Plangebiet befindet sich siidwestlich des Siedlungsbereiches der Gemeinde
Havixbeck. Es wird begrenzt

durch die sidwestliche Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der Miinsterstralle,
durch die L 550 im Siden,

durch den Schlautbach im Norden und

durch die westliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 448 und 449.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

S

Abb. Geltungsbereich Bebauungsplan ,Baugebiet Masbeck"

Q
K
\..
N

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Ziel der Gemeinde Havixbeck ist es, entsprechend der vorhandenen und fur die nachsten Jahre
prognostizierten Nachfrage, Bauflachen fur Ein- und Mehrfamilienhduser bereitzustellen. Unter
anderem auch durch die N&he zur Stadt Munster gibt es derzeit eine starke Nachfrage nach
Wohnraum.
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Da kaum noch Bauflachen innerhalb bestehender Wohnviertel oder auf baulich vorgenutzten Are-
alen vorhanden sind, ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen nur durch die Entwicklung eines
neuen Quartiers auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache mdéglich.

Das ,Baugebiet Masbeck” stellt mit seiner Gro3e und zentralen Lage zwischen dem Bahnhof und
dem Siedlungsbereich der Gemeinde Havixbeck (Bauernschaft Masbeck) die einmalige Chance
dar, ein nachhaltiges, zukunftsorientiertes, klimafreundliches und auf die Winsche der Blrger-
schaft angepasstes Baugebiet zu entwickeln. Vor dem Hintergrund bzw. dem Ziel der Schonung
der Ressource ,Boden® muss bzw. wird es voraussichtlich in naherer Zukunft kein weiteres Bau-
gebiet dieser GroRenordnung im Gemeindegebiet mehr geben.

Besondere Standortvoraussetzungen besitzt das Baugebiet auch aufgrund der guten Anbindung
an die Stadt Munster und die Kreisstadt Coesfeld und der gleichzeitigen Nahe zur strukturreichen
Munsteraner Parklandschaft.

Mit der Entwicklung des Wohnquatrtiers ergibt sich die Chance, neue Standards fur ,griines Woh-
nen“ in Havixbeck zu setzen. Aus diesem Anspruch ergeben sich im Entwurf nicht nur eine opti-
male Versorgung der Wohnungen mit privaten und gemeinschaftlichen Grinrdumen, sondern
auch neue MalRstébe in Bezug auf Klimaschutz, Mobilitéat und Dichte im landlichen Raum.

Aufgrund der GroRRe des Rahmenplangebietes ist eine Entwicklung in zwei autark funktionieren-
den Bauabschnitten vorgesehen. Fir alle Bauabschnitte bestehen im Einzelnen folgende Pla-
nungsziele und Bindungen:

- Quartier mit eigener ldentitat

- Neue Wohn- und Aufenthaltsideen (innovative, individuelle und auch gemeinschaftsorien-
tierte Wohnformen) (30 % offentlich geférderter Wohnungsbau)

- Schaffung einer angemessenen Dichte fur den Standort — schonender Umgang mit Grund
und Boden

- Schaffung von Quartiersmittelpunkten

- Schaffung von Griinzigen zur Durchliftung und Kihlung des Quartiers

- Schaffung von 6ffentlichem Griin zum Aufenthalt und zur Erholung

- Berlcksichtigung von MaBnahmen fir einen klimawirksamen und energiesparenden
Stadtebau (Dachbegriinung, Rigolen- und Muldensysteme, Frischluftschneisen etc.)

- 30 m Abstand zum Schlautbach im Norden

- Festgelegte Ankniipfungspunkte / Wegeverbindungen im Osten

- Zufahrt 1 tber Kreisverkehr im Nordosten (Am Stopfer) (1. BA)

- Weitere Zufahrt von Stiden (ggf. Notzufahrt) (1. BA)

- Barrierefreie Querung der L 550 im Nordwesten (2. BA)

- Anknipfung an den Landschaftsraum im Westen und Stiden Richtung Baumberge (2. BA)

- Attraktive Rad- und Fulwegeverbindungen in Richtung Bahnhof, Ortskern und entlang
des Schlautbachs

1.3 Derzeitige Situation

Das gesamte Baugebiet Masbeck (ca. 20 ha) liegt im Hauptort Havixbeck am sidwestlichen
Rand des Siedlungsbereiches. Namensgebend ist die Bauernschaft Masbeck, eine von zehn
Bauernschaften, die neben dem Hauptort Havixbeck und dem Ortsteil Hohenholte das Gemein-
degebiet bilden. Nordlich des Plangebiets befindet sich das Ortszentrum mit Einkaufsmadglichkei-
ten des taglichen Bedarfs, Sehenswirdigkeiten, gastronomischen Angeboten und sozialer Infra-
struktur.
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Die Flache des zukiinftigen Baugebietes Masbeck ist aktuell landwirtschaftlich gepragt. Einzelne
lineare Geholz- und Heckenstrukturen ziehen sich durch die Flache. Begrenzt wird es im Norden
durch den Schlautbach, der sich in einem gehdlzreichen, naturnahen Streifen befindet. Die nord-
liche Spitze des Plangebiets liegt sudlich an einer kleineren Waldflache mit Fischteichen und
Regenrickhaltebecken.

In der dstlich angrenzenden Siedlungsflache befinden sich Wohngebiete, die tberwiegend durch
Einfamilienh&user (freistehende EFH und Doppelhauser) sowie einzelne Mehrfamilienhausstruk-
turen gepragt sind. Im Sudosten schliel3en kleinere Gewerbeflachen, mit einem Baumarkt, einem
Wertstoffhof sowie weiteren Geschéften und Dienstleistungen an.

Jenseits der L 550 im Siden und Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet Baumberge-Ste-
vertal (LSG-4010-0004) an. Weiter im Siudwesten, etwa 600 Meter Luftlinie vom Plangebiet ent-
fernt, geht die Landschaft in ausgedehnte Waldflachen Uber, die Gberwiegend sowohl als Natur-
schutzgebiet (NSG Baumberge, COE-074) sowie auch als Flora-Fauna-Habitat-Gebiet festge-
setzt sind und Uber bestehende Wegeverbindungen vom Plangebiet aus erreichbar sind.

Die MunsterstralRe dstlich des Plangebiets ist als gesetzlich geschitzte Lindenallee (AL-COE-
0143) eingetragen.

Nordlich des Baugebiets befinden sich eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Freiflache
und das denkmalgeschitzte Haus Havixbeck als eines von drei Wasserschldssern der Ge-
meinde. Den Siedlungsrand Havixbecks erweiternd, grenzt das Gebiet im Suden und Westen an
die landschaftlich strukturreiche munsterlandische Parklandschaft an. Diese umfasst verschie-
dene Schutzgebiete wie etwa die Region Baumberge, die als qualitatvolle Higellandschaft - Tou-
ristenziel fur Naturfreunde, Erholungssuchende und Kulturinteressierte - bekannt sind. Im Uber-
gang zur Landschaft befinden sich mehrere Hofanlagen mit zugehorigen Weide- und Ackerfla-
chen.

Topografie

Das gesamte Gelande (20 ha Rahmenplan) fallt innerhalb des gesamten Plangebietes von Wes-
ten nach Osten hin ab. Der Hohenunterschied zwischen der westlichen Grundstiicksgrenze zur
L 550 und der MinsterstralBe im Osten betragt rund 10-12 m. Auch von Norden nach Stiden des
Plangebiets gibt es ein leichtes Gefalle, wobei das Gelande im Nordwesten, etwa 50 m sldlich
des Schlautbachs eine Erh6hung aufweist.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben
Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland der Bezirksregierung Minster stellt den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die nordliche Teilflache entlang des
Schlautbachs ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.
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Abb. Ausschnitt des Regionalplans Miinsterland

Landeribergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landesweit erhebliche Schaden an-
gerichtet haben und auch zukinftig mit einem erhdhten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der
Bund 2021 als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fiir den

Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des
BRPH wird unter Pkt. 5.4 ,Wasserwirtschaftliche Belange“ geprift und bestatigt. Ein Konflikt zwi-
schen dem BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht. Der Anderungsbereich und
sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunensteckbrief Havixbeck (Stand Méarz 2021), der im
Rahmen der Hochwasserrisikomanagementplanung NRW erstellt wurde, nicht im Einflussgebiet
von Risikogewdassern.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Havixbeck aus dem Jahr 2008 stellt das
gesamte Rahmenplangebiet als Flache fur die Land- und Forstwirtschaft dar.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans ,Baugebiet Masbeck® (1. BA) soll auf Grundlage des im
Rahmen dieses Verfahrens ausgewahlten stadtebaulichen Entwurfskonzeptes ein Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt werden. Hierzu ist es erforderlich, fir die Flachen des 1. und 2. Bau-
abschnitt den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren in Wohnbauflache zu &ndern.
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Abb. Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Havixbeck

Bebauungsplan

Fur die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Baugebiete sowie eine Teilflache entlang der
Munsterstralie existieren folgende rechtskraftige Bebauungsplane:

,Masbeck — Teil 1, 1. Anderung“ (norddstlich des Plangebiets, westlich der MinsterstraRe, Kita)
2021,

.Pieperfeld“ (Bebauung 6stlich MinsterstralRe) 1997,
~Parkplatz Bahnhof“ (im Umfeld des Bahnhofs Havixbeck) 1997 und
.,Gewerbegebiet Masbeck® (stidéstlich des Plangebietes) 2003.

Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplans Baumberge Siid des Kreises Coesfeld und
ist dem Entwicklungsraum ,Landwirtschaftliche Flachen Masbeck-Lasbeck® zugeordnet. Diese
Art der Entwicklungsrdume zeichnet sich haufig durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung
und infolgedessen einen Verlust von Lebensstatten fir Tiere und Pflanzen aus (Quelle: Land-
schaftsplan Baumberge Sid). Entwicklungsziele nach § 18 Abs. 1 LG NRW flrr den Bereich sind
daher

- Anreicherung mit naturnahen Lebensrdumen und gliedernden und belebenden Elementen
im Sinne der Biotopvernetzung

- Erhalt, Pflege und Entwicklung naturnaher Lebensrdume insbesondere der schutz-wirdi-
gen Biotope.

Als Entwicklungs-, Pflege- und Erschliefungsmaflinahmen gemaf § 26 LG NRW sind gemal? der
Festsetzungskarte PflanzmalRnahmen im Plangebiet vorgesehen, konkret die Anlage einer
Baumreihe entlang des Feldweges zur Anreicherung und Gliederung

Das Landschaftsschutzgebiet Baumberge (COE-074) befindet sich sidlich auf3erhalb des Plan-
gebietes.
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2 Stadtebauliche Konzeption

Das Land Nordrhein-Westfalen férdert im Rahmen des Programmes ,Bauland an der Schiene’
stadtebauliche Rahmenplanungen zur Konkretisierung der Perspektiven fir Siedlungsentwick-
lungen an Haltepunkten des SPNV. Die teilnehmenden Kommunen erhalten eine 50%ige Férde-
rung der erforderlichen Rahmenplanungen.

Bereits im Jahr 2019 konnte aus diesem Programm heraus das Planungsbiro "De Zwarte Hond"
beauftragt werden, einen ersten Rahmenplan-Entwurf zu entwickeln. Im September 2021 wurde
zur aktiven Einbindung der Birger in den Planungsprozess eine Informationsveranstaltung
(Werkstattverfahren) durchgefihrt. Es hatte sich gezeigt, dass der bestehende Rahmenplan-Ent-
wurf den ermittelten Vorstellungen der Havixbecker*innen nicht in ausreichendem Maf3 gerecht
wird und es einer planerischen Weiterentwicklung bzw. neuer planerischer Anséatze fir die zu-
kunftige Entwicklung des Gebiets bedarf. Am 09.12.2021 hat der Rat der Gemeinde Havixbeck
die Durchfiihrung eines kooperativen Gutachterverfahrens fur das Plangebiet Masbeck beschlos-
sen, welches im Mai 2022 durchgefihrt wurde.

Am 13.09.2022 (Ausschuss fur Bauen, Planung und Wohnen) bzw. am 22.09.2022 (Gemeinde-
rat) wurde der Siegerentwurfs (Verf.: Planungsbiro Pesch Partner Architekten Stadtplaner
GmbH) als Grundlage fir die Verbindliche Bauleitplanung beschlossen.

1

Grundgertst des neuen Quartiers ist das Freiraumsystem. Der Griinstreifen im dstlich angren-
zenden Einfamilienhausgebiet wird aufgegriffen und als attraktiver Griinzug Richtung Baumberge
fortgesetzt. Richtung Norden und Siiden stellen zwei ,Griine Finger” Verbindungen zu den Land-
schaftsrdumen her und erzeugen in Kombination mit dem Grinzug ein ,Grines Kreuz®. Hierdurch
wird das Quatrtier in vier Uberschaubare Teilquartiere gegliedert. Diese sind jeweils um zentrale
kleinere Quatrtierstreffs angeordnet. In den Grinzug wird am dstlichen Auftakt des Gebiets die
,Neue Mitte Masbeck"” als Quartiersplatz integriert, sie wird durch Dienstleistungs- und Gastrono-
mieangebote gerahmt und belebt.

Neben den privaten Garten und Hofen stehen im neuen Plangebiet damit umfangreiche Grinfla-
chen in direkter Nahe der Wohnungen zur Verfligung. Erganzend zum Platz und den Quatrtiers-
treffs dienen diese Bereiche als wichtige Treffpunkte fiir das soziale Leben sowie als wohnungs-
nahe Freizeitraume. Darlber hinaus erfillen sie auch hinsichtlich Durchliftung und Entwasse-
rung eine wichtige Funktion. Insgesamt entsteht in Verbindung mit den integrierten Wegen eine
optimale Einbindung in die Umgebung, beispielsweise zum nérdlich gelegenen Schlautbach und
dem Haus Havixbeck, dem dstlichen Wohngebiet oder den stidlich gelegenen Hofen. Auch die
Baumberge und der Bahnhof sind tiber die Anbindung an die L550 schnell erreichbar.

Die nordsid-verlaufende Griunverbindung stellt in etwa die Grenze des ersten Bauabschnittes
dar. Dieser wird Uber eine ErschlieBungsspange sudlich der geplanten Kita von der Minster-
stralRe (Kreisverkehr) aus erschlossen. Weiter nach Stiden wird an der L 550 ein provisorischer
neuer Anschluss geschaffen. Hierzu erfolgt im weiteren Verfahren eine Abstimmung mit dem
Landesbetrieb StraRen NRW. Im Zuge des 2. Bauabschnitts kdnnte diese Spange zu einer
Schleife komplettiert werden, die alle Teilquartiere erschlief3t und einen zusétzlichen Anschluss
zur L550 im Nordwesten erhalt. Der stdlich gelegene Anschluss an die L550 wird dann zurtick-
gebaut werden oder weiterhin als Notzufahrt dienen. Die untergeordneten ErschlielBungsstrallen
sind als verkehrsberuhigte WohnstraRen geplant. Erganzt wird das StraRensystem durch meh-
rere FulR- und Radwege innerhalb des Freiraums. Hierliber werden die benachbarten Freiraume
oder auch wichtige Ziele wie der Bahnhof oder die Baumberge angebunden.

In den Teilquartieren sind jeweils ein bis zwei Mobilitatsstationen (Mobilitditsscheunen) vorgese-
hen, die zukunftsweisende und umweltfreundliche Mobilitdtsformen fordern sollen (vgl. 4.3 Ru-
hender Verkehr). Die Stationen / Scheunen sind jeweils direkt an den Zufahrten angeordnet und
erlauben eine weitestgehend autofreie Nutzung der Hofe.
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Innerhalb des neuen Quartiers wird eine breite Mischung aus verschiedenen Wohnformen ange-
boten. In allen Quartieren soll es eine ahnliche Dichte und Mischung geben. Die vorgesehenen
Baufeldtiefen von 25 bis 30 m erlauben an nahezu allen Stellen Doppel-, Reihen- und Stadthau-
ser sowie Mehrfamilienh&duser und vereinzelt auch freistehende Einfamilienh&user. Die Mehrfa-
milienhauser werden dabei hauptséchlich an stadtebaulich pragnanten Standorten vorgesehen,
wie z.B. am Quatrtiersplatz. Hier sollen Angebote fir die unterschiedlichsten Nutzergruppen (Fa-
milien, Singles, Senioren oder Studierende) entstehen. Erganzend sind an mehreren Standorten
Wohn- und Mehrgenerationenhodfe vorgesehen, die sich an der Hofform als typische landliche
Bauweise des Miinsterlandes orientieren und kleinteilige Nachbarschaftsstrukturen durch auto-
freie, zentrale Hofe starken. Mehrfamilienhéuser sind Uberwiegend fur Mietwohnungen vorgese-
hen, kdnnen aber auch Eigentumswohnungen beinhalten. Geférderte Wohnungsangebote wer-
den gleichmafig Uber das Gebiet verteilt und sollen sich gestalterisch nahtlos in die restliche
Bebauung einfigen. Das zugrundeliegende stadtebauliche Konzept umfasst ca. 350 Wohnein-
heiten im Geschosswohnungsbau und 79 Einfamilienhduser.

Als Gebaudehohen sind fur die individuellen Bauformen zwei Vollgeschosse mit einem optionalen
zusatzlichen Nichtvollgeschoss vorgesehen. Beim Geschosswohnungsbau sind drei Vollge-
schosse denkbar.

Dichte und Geschossigkeit der Bebauung verbindet die Anforderungen einer héheren, zeitgema-
Ren stadtebaulichen Dichte mit den umgebenden Bestandquartieren. Dabei nimmt die Dichte zu
den Randern des Plangebietes hin ab, hier liegen Giberschaubare, nachbarschaftliche Wohnhofe
mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Die ,grinen Finger‘ nehmen neben Spielflachen auch Flachen fur das Entwasserungsmanage-
ment auf. Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine stufenweise Entwicklung des Baugebietes vor, um eine
an die Nachfrage angepasste Entwicklung der Flachen sicherzustellen. Die ersten Ergebnisse
eines Geruchsgutachtens fuhrten jedoch aktuell zu einer Umplanung im sudlichen Bereich des 1.
Bauabschnittes (vgl. Punkt 7 Immissionsschutz).

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung
3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Gemal Landesdatenbank NRW wird die Gemeinde Havixbeck bis zum Jahr 2050 voraussichtlich
um ca. 300 Einwohner wachsen. Auf Grund dessen hat die Bezirksregierung die Gemeinde Ha-
vixbeck darliber informiert, dass die neue Bevolkerungsprognose von IT.NRW (Stand Mai 2022)
und aktuelle Haushaltsgréf3en bei einigen Kommunen im Geltungsbereich des Regionalplans
Munsterland zu Verénderungen der Flachenbedarfe fur die Wohnbauentwicklung bis 2045 ge-
fuhrt haben. FiUr die Gemeinde Havixbeck ist eine Erweiterung des Allgemeinen Siedlungsbe-
reichs (ASB) um 42 ha errechnet. Die Flache des Baugebiets Masbeck wurde von der Bezirksre-
gierung Minster als konfliktarm angesehen und somit in den Regionalplan Minsterland aufge-
nommen.

Vor dem Hintergrund des formulierten Bedarfs an Wohnbauflachen werden die geplanten Wohn-
quartiere als Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
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Ausschluss sonstiger Nutzungen
Einzelhandel

Grundsatzlich ist es das Ziel der Gemeinde Havixbeck, die Ansiedlung des Einzelhandels lang-
fristig auf den Ortskern zu konzentrieren. Um eine Beeintrachtigung des zentralen Versorgungs-
bereichs im Ortskern zu vermeiden, wird daher die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im
Plangebiet Uberwiegend ausgeschlossen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt / geprdft....

Ausnahmsweise zuldssige Nutzung

Die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlos-
sen, um innerhalb des Plangebietes eine mdglichst hohe Wohnqualitat sicherzustellen. Die aus-
nahmsweise zulassige Nutzung gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe) bleibt als solche Bestandteil des Bebauungsplanes, um im Einzelfall innerhalb der
Wohngebaude die Ansiedlung von wohngebietsvertraglichen gewerblichen Nutzungen (z.B. In-
ternetarbeitsplatze, etc.) nicht von vornherein auszuschlie3en.

3.1.2 Sonstiges Sondergebiet ,,Mobilitatsscheune*

Einen wichtigen Baustein des Mobilitatskonzepts stellt die Unterbringung von notwendigen Stell-
platzen in zweigeschossigen Quartiersgaragen bzw. Mobilitatsscheunen (Energiescheunen) dar.
Zur Unterbringung von privaten Quartiersstellplatzen, Ladestationen fir E-Autos, fur E-Bikes, EE-
Energiezentralen (Warmepumpe, Fotovoltaikanlagen, kleine Blockheizkraftwerke u.a.) oder Mull-
standplatzen wird ein sonstiges Sondergebiet ,Mobilitdtsscheune* gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt (vorgeschlagen). Die Zuordnung zu den einzelnen Quartieren erfolgt im weiteren Ver-
fahren.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Baukorperhohen und Geschossigkeit

Als Gebaudehohen sind fur die individuellen Bauformen zwei Vollgeschosse mit einem optionalen
zusatzlichen Nichtvollgeschoss vorgesehen. Fir den Geschosswohnungsbau und die ,Townhou-
ses” sind drei Vollgeschosse denkbar. Insgesamt soll durch die vorgeschlagenen Bauformen und
Mischungen ein Quartier entstehen, dessen Dichte das im landlichen Raum Ubliche Mafl3 Gber-
schreitet und somit sparsam mit dem Boden umgeht, gleichzeitig aber Giberschaubare, dorfliche
Lebensrdume erzeugt.

Auch die Mobilitdtsscheunen sind als zweigeschossige Gebaude vorgesehen, um sich in die um-
gebende Bebauung zu integrieren und sparsam mit der Versiegelung des Bodens umzugehen.

Trauf- bzw. Gebaudehdhen werden im weiteren Verfahren als Von-bis-Hohen festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Plangebietes entsprechend den Orientierungs-
werten fur Obergrenzen gemaf § 17 BauNVO mit 0,4 fur Allgemeine Wohngebiete und bis zu
0,65 fir die Sondergebiete Mobilitatsscheune festgesetzt. Eine Erh6hung der GRZ in Teilberei-
chen des Allgemeinen Wohngebietes um den Quartiersplatz auf 0,5 im Sinne des sparsamen
Baulandverbrauchs wird im weiteren Verfahren geprdft.
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Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ertbrigt sich, da durch die Kombination von festge-
setzter GRZ und Geschossigkeit das Bauvolumen umfanglich beschrieben ist.

3.3 Uberbaubare Flachen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen grof3ziigig eingefasst und festgesetzt, wo-
durch eine hohe Flexibilitat in der Grundstlicksnutzung gegeben ist. Die Baugrenzen verlaufen
mit einem Abstand von i.d.R. 3,0 oder 5,0 m zu den jeweiligen auReren Grundstlicksgrenzen
sowie zur Offentlichen Verkehrsflache, um eine stralRenbegleitende Bebauung und gleichzeitig
ausreichend riickwartige Gartenzonen zu sichern.

Die Baufeldtiefe ist abhangig von der geplanten Bebauung (Einfamilienhaus, Geschosswoh-
nungsbau) flexibel festgesetzt.

3.4 Bauweise

In Anlehnung an die umgebende Bebauung des Ortsrandes wird eine offene Bauweise festge-
setzt. Dies wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.5 Bauliche Gestaltung

Fur das Wohnqguartier sollen gestalterische Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW getroffen
werden, um grundsatzliche Leitlinien fur die Gestaltung der Baukorper vorzusehen, die dem typi-
schen regionalen Charakter entsprechen. Hierbei soll ein Mix aus verschiedenen Dachformen
(Flachdach, Satteldach) das lebendige Ortsbild unterstiitzen.

Dies wird im weiteren Verfahren erganzt.

4 Erschlief3ung

4.1 Anbindung an das StralRennetz

Der Hauptort Havixbeck ist insbesondere iber die LandesstrafRen L 550 und L 581 sowie die
KreisstraRe K 1 an das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Uber diese bestehen Ver-
bindungen zur B 54 bei Altenberge im Norden und die B 525 bei Nottuln im Stiden (beide rund 5
km Luftlinie vom Plangebiet entfernt) und hiertiber im weiteren Verlauf an die A 1 und A 43. Ostlich
entlang des Plangebiets verlauft die Minsterstralle, welche im Siden in die L 550 bzw. L 581
Ubergeht und im Norden Richtung Ortszentrum fihrt. Diese bietet Anschlussmdglichkeiten fir die
ErschlieBung des Plangebiets.

Die ErschlieBungsflachen (vgl. 2. Stadtebauliche Konzeption) werden als Mischverkehrsflachen
ausgebildet, die begriinten Besucherparkplatze unter BAumen vorsehen. Die untergeordneten
ErschlieBungen sind als verkehrsberuhigte WohnstralRen geplant und werden voraussichtlich
durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Geplant sind geringe Fahrbahnbreiten zur na-
turlichen Geschwindigkeitsreduktion sowie flr einen flachensparenden Umgang mit Grund und
Boden. Querschnittsbreiten werden im weiteren Verfahren abgestimmt.

In der Quartiersmitte werden private Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Carsharing*
festgesetzt, die Carsharing- bzw. Bikesharingstellplatze oder auch Paketstationen fir das Quar-
tier sichern sollen.

4.2 Rad- und FuRBwegenetz

Das geplante Rad- und FuRBwegenetz erganzt die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Mischverkehrs-
flachen) innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen. Hier sind die Wege nur nachrichtlich eingetragen.
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Die bedeutende Verbindung zum Bahnhof Havixbeck wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung F+R zentral durch den ersten Bauabschnitt hach Westen und
hinter der geplanten Bebauung weiter nach Norden in den Griinzug am Schlautbach gefiihrt. Von
dort wird der Ful3- und Radweg innerhalb des Grinzuges weiter nach Westen Richtung Bahnhof
gefuhrt. Der genaue Verlauf wird im weiteren Verfahren festgelegt.

4.3 Ruhender Verkehr

Garage, Carports und Stellplatze fir freistehende Einfamilienhauser, Doppelhduser und Reihen-
hauser sind auf3erhalb der Wohnhofe jeweils auf den Grundstlicken anzuordnen. Die erforderli-
chen Stellplatze fur Hausgruppen und Mehrfamilienhduser sind geblindelt an geeigneten Stellen
oberirdisch oder in Tiefgaragen unterzubringen, um die Aufenthalts- und Gestaltungsqualitaten
innerhalb des Wohnquartiers deutlich zu steigern und ggf. Mehrfachnutzungen der Flachen zu
ermdglichen. Die Unterbringung der Stellplatze der Wohnhofe erfolgt in Mobilitats(Energie)scheu-
nen.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Uber den Bahnhof Havixbeck besteht eine gute Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln an
die Stadt Munster und die Kreisstadt Coesfeld. Mit der Regionalbahn RB 63, welche tagstber mit
einer einstindigen Taktung fahrt, ist der Minsteraner Hauptbahnhof in etwa 20 Minuten und der
Bahnhof Coesfeld in etwa 25 Minuten erreichbar. Nach Minster besteht dartber hinaus eine
stundliche Verbindung mit der Regionalbuslinie R 64 (ca. 60 Minuten).

Fur Fahrten ins Zentrum oder die Umgebung kann das OPNV-Angebot iiber die fuBlaufig erreich-
bare Bushaltestelle (Havixbeck Masbeck) an der Minsterstral3e genutzt werden.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Gringestaltung

Mit der Begriinung und einer méglichst geringen Versiegelung werden dkologische Zielsetzungen
erflllt und negative Auswirkungen der Bebauung und Gestaltung fur die Umwelt eingeschrankt.
Niederschlagswasser kann im Freiraum versickern, die Klimaaktivitat wird erhalten und einer
Temperaturerhéhung im Binnenklima wird entgegengewirkt.

Auf den Grinflachen des Plangebietes werden verschiedenste Freizeit- und Erholungsangebote
konzentriert (Liegewiesen, Spielplatze, Joggingstrecken u.a.). Sie nehmen gleichzeitig an den
topografisch glinstigen Bereichen auch Flachen fir das Entwasserungsmanagement auf. Es er-
folgt dementsprechend eine Festsetzung als dffentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz, Parkanlage und Retentionsflache. Die Retentionsflachen bzw. die konkrete Lage von
Entwasserungsmulden fur das Niederschlagswasser werden nach Erarbeitung des Entwasse-
rungskonzeptes naher bestimmt.

Soweit moglich werden die im Gebiet vorhandenen Hecken- und Baumstrukturen in die neuen
Stralen- und Freirdume integriert. Auch die bestehenden Gehdlze in der 6ffentliche Grinflache
sudlich des Schlautbachs werden durch eine Pflanzbindung gesichert.

Des Weiteren ist vorgesehen, dass die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von
weniger als 20 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen sind. Ausnahmen von der fla-
chendeckenden Dachbegrinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch
zum Nutzungszweck steht (z.B. zu Belichtungszwecken). Alternativ kdnnen auf den Dachflachen
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Photovoltaikanlagen oder Kombinationen von Dachbegrinung und Photovoltaikanlagen errichtet
werden.

Vorgarten sind bis auf die notwendige ErschlieBung (Zufahrt zu Garagen / Carport, Zuwegung
zum Eingang) zu begriinen und gartnerisch zu nutzen.

Entsprechende Festsetzungen werden auf der Grundlage einer noch zu erarbeitenden Griinord-
nungsplanung getroffen werden.

5.2 Eingriffsregelung

Wird im weiteren Verfahren auf der Grundlage einer zu erarbeitenden Eingriffs- Ausgleichshilanz
erganzt. Es wird versucht, den Eingriff Gberwiegend innerhalb des Plangebiets auszugleichen.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist gemafd der Handlungsempfehlung des Landes
NRW?* die Durchflihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung (ASP) notwendig. Dabei ist festzu-
stellen, ob im Plangebiet Vorkommen europdaisch geschitzter Arten aktuell bekannt oder zu er-
warten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kon-
nen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte durch geeignete Vermeidungs-
mafinahmen, inklusive vorgezogener Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Malinahmen) erfolgreich ab-
wenden. Fir die Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist dabei jeweils die aktu-
elle und nicht die planungsrechtliche Situation im Plangebiet ausschlaggebend.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden zurzeit in Form einer vertiefenden Prufung (Stufe 1)
durch ein externes Fachgutachterbiro (Okoplanung Minster) geprdift.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet ,Baumberge”, DE-4010-302) befindet sich
sitid-westlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 1 km. Auswirkungen auf die Schutz-
und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind aufgrund der beabsichtigten Nutzungen sowie der
gegebenen Entfernung nicht anzunehmen.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Als Erganzung zum Fachrecht ist am 01.09.2021 die Verordnung tber die Raumordnung im Bund
fur einen Ubergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S.
3712). Die Bundes-Verordnung beinhaltet, einen l&anderibergreifenden Raumordnungsplan fur
den Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz - BRPH). Die Ver-
einbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des BRPH wird
im Folgenden dargestellt.

Die Priifung des Hochwasserrisikos gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat ergeben, dass der Anderungsbe-
reich kein signifikantes Hochwasserrisiko (HQh&ufig, HQ100, HQextrem) aufweist. Innerhalb des
Gemeindegebietes von Havixbeck befinden sich keine Risikogewasser. Das néchstgelegene Ri-
sikogebiet liegt ca. 5,5 km siidostlich des Anderungsbereichs im Stadtgebiet von Miinster. Es
handelt sich hierbei um die Minstersche Aa. Entsprechend der Vorgaben des WHG und der
HWRM-RL werden in der Risikobewertung die Risiken fir die Schutzgtter menschliche Gesund-
heit, Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten berticksichtigt. Fir die genannten Schutz-
guter werden entsprechende Bewertungs- und Signifikanzkriterien sowie Signifikanzschwellen
herangezogen.
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Auch die Auswertung der Hochwassergefahrenkarten* (HQhaufig, HQ100, HQextrem) hat erge-
ben, dass Bereiche, die bei Hochwasser potenziell tGberflutet werden, deckungsgleich mit den
0.g9. Risikogebieten in ausreichender Entfernung liegen.

Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet* befindet sich entlang der Munsterschen Aa in
einer Entfernung von 5,5 km zum Anderungsbereich. Uberschwemmungsgebiete dienen der
schadlosen Abfiihrung von Hochwasser und sichern die dafir erforderlichen Flachen fir den
Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder Ruckhalterdume.

Die Auswirkungen des Klimawandels wurden i.S.d. Ziels 1.2.1 BRPH gepruft. Mit der Bauleitpla-
nung erfolgt Uberwiegend die planungsrechtliche Sicherung bereits baulich genutzter Bereiche.
Den Auswirkungen des Klimawandels wird im Hinblick auf Hochwasserereignisse z.B. durch
Starkregen sofern erforderlich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Vorgaben zur
dezentralen Regenriickhaltung entsprochen.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

Bei Durchfuhrung des Planvorhabens werden priméar landwirtschaftlich genutzte Flachen versie-
geltund z.T. vereinzelte Baumbestande entfernt. Letztere Gibernehmen u.a. als Kohlenstoffsenke
positive Funktionen hinsichtlich der Reduktion klimaschadlicher Treibhausgase. Die sidlich ge-
legenen Waldflachen sind von der Planung nicht betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen, wie
sie z.B. durch die Rodung von Waldflachen entstehen, kénnen bei Umsetzung des Vorhabens
ausgeschlossen werden.

Durch die planungsrechtlich zu sichernde Eingriinung des zukinftigen Wohngebietes werden
nachteilige Auswirkungen plangebietsintern minimiert. Die umfangreichen Grinflachen im ge-
samten Gebiet wirken sich positiv auf den Verdunstungs- und Abkiihlungseffekt aus. Somit wird
auch in den zukinftig haufiger auftretenden Hitzeperioden fir wohnungsnahe Abkihlung gesorgt.
Darlber hinaus werden negative Auswirkungen durch die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen
im Rahmen des naturschutzfachlichen Eingriffsausgleichs abgemildert.

Die zukinftigen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung
(EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Be-
triebsenergiebedarf sichergestellt.

Insgesamt werden mit dem geplanten Vorhaben daher voraussichtlich weder Folgen des Klima-
wandels erheblich verstérkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafiig negativ
betroffen.

5.6 Bodenschutz / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen. Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine In-
anspruchnahme von Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbereitet. Eine Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist im Zuge der vorliegenden wohnbaulichen Ent-
wicklung unumganglich. Da kaum noch Bauflachen innerhalb bestehender Wohnviertel oder auf
baulich vorgenutzten Arealen vorhanden sind, ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen nur
durch die Entwicklung eines neuen Quartiers auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
maglich.

Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird das Mal3 der
erforderlichen Versiegelung auf das notwendige Minimum reduziert.
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Unnotige Bodenversiegelungen kdnnen u.U. auch durch die spéatere Auswahl von versickerungs-
fahigem Pflaster im Zuge der Ausbauplanung minimiert werden. Verbleibende, erhebliche Aus-
wirkungen unterliegen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver-und Entsorgung
Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch eine Erweiterung bzw. einen Anschluss an die
bestehenden Leitungsnetze.

Trinkwasserversorgungsleitungen befinden sich in der Minsterstrae und werden fir das Plan-
gebiet innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgebaut werden.

Aussagen zur Energie(W&rme)versorgung (Prufung geothermischer Energieversorgung) erfol-
gen im weiteren Verfahren.

Durch die Nutzung von Photovoltaik auf den geplanten Flach- und Satteldachern ist ein weiterer
Baustein zur autarken Energieversorgung des Gebietes gegeben.

Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem mit Anschluss an die Mlnsterstral3e und
die L 550 vorgesehen. Eine konkrete Priifung erfolgt im weiteren Verfahren.

Regenwassermanagement:

Auf extensiv begriinten Dachern wird das Regenwasser zuriickgehalten und dann zusammen mit
dem Wasser aus dem Stral3enraum uber Rinnen in die Retentionsmulden im Freiraum geleitet.
Von hier aus gelangt das Wasser aufgrund des naturlichen Gefélles Richtung Norden zum Sch-
lautbach bzw. Richtung Stden. Dariliber hinaus dienen alle Freiflachen als Retentionsflachen fiir
Starkregenereignisse. So tragt das stark durchgriinte Quartier zu einer attraktiven Wohnat-
mosphare und zu einer resilienten grinen Infrastruktur bei, die auch Extremwetterlagen stand-
halten wird.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung der Gemeinde Havix-
beck.

6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Baugebiet Masbeck" ist ein Altlasten-
vorkommen nicht bekannt.

Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvor-
kommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern bei der Durchfiihrung aller Baumal3-
nahmen der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampf-
mittelrdumdienst zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

6.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im Falle von kulturhistorisch
wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.
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Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt gemaR dem kulturlandschaftlichen
Fachbeitrag zum Regionalplan Munsterland innerhalb bedeutsamer Kulturlandschaftsbereiche.
Das Haus Havixbeck, das sich rd. 500 m nordwestlich des Plangebietes befindet, wird als Ort mit
funktionaler Raumwirksamkeit aufgefiihrt. Um Sichtbeziehungen auf Baudenkmaler langfristig zu
gewabhrleisten, sind gem. 0.g. Fachbeitrag die vorgelagerten Flachen von Bebauung freizuhalten.
Zwischen dem Plangebiet und dem Haus Havixbeck befindet sich eine Waldflache. Mit Umset-
zung der Planung werden keine Sichtbeziehungen gestort. Bei der mittelfristigen Uberplanung
der gesamten Flache zwischen der ,Munsterstral3e” im Osten, der L 550 im Stden und Westen
und dem Schlautbach im Norden wird der kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan
Munsterland mit in die Planungstberlegungen einbezogen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Erstellung sowohl eines Geruchs- als auch
eines Larmgutachtens (Verf. Richters & Huls, Ahaus) fir das Baugebiet erforderlich. In dem Gut-
achten werden die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch den StralRenverkehr und
ggf. der Gewerbelarm ermittelt. Auch die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch
entstehende Neuverkehre im Bereich der bestehenden und geplanten Bebauung am zukUnftigen
Kreisverkehr werden betrachtet.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich zudem Geruchsemittenten in Form
von Tierhaltungsanlagen. Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewéltigung Rechnung zu
tragen, wurde im Rahmen des Geruchsgutachtens geprtft, ob das Plangebiet die Anforderungen
der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) von NRW einhalt.

Erste Ergebnisse liegen inzwischen vor. Neun Betriebe im Siiden und Westen des Plangebietes
wurden untersucht und wirken sich auf das Ergebnis der Rahmenplanung aus. Der Gutachter
empfiehlt fir das Bebauungsplangebiet (nitt 1) im Stden eine Planungsanpassung, die im Be-
bauungsplan bertcksichtigt wird.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8 Flachenbilanz

Gesamtflache 1. BA 9,87 ha
Wohnbauflache (WA) 5,26 ha
Sondergebiet (Mobilitatsscheune) 0,36 ha
Offentliche Verkehrsflache 1,10 ha
Offentliche Griinflache 3,15 ha

9 Umweltbericht
Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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10 Gutachten

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bearbeitet fur die Gemeinde Havixbeck
Dortmund, im November 2022

pesch partner architekten stadtplaner
Horder Burgstralie 11 - 44263 Dortmund

Anhang
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