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Gliederung

1) Analyse
Konzept
Methodik
Untersuchungsgebiet
Ergebnisse der Befragung

2) Bewertung
Problemkategorien

3) Handlungsempfehlungen

StraBenraumgestaltung, energetische Sanierung,
Barrierefreies Wohnen

Ideen fir das Wintersemester 2012/13




Konzept
Aufgabe:

Bestandsentwicklung von Wohnimmobilien der
60er/70er Jahre

Ziel: Handlungsempfehlungen, Perspektiven fur die
Gemeinde




Methodik

Analyse
Bestandsaufnahme
Befragung

Bewertung

Bildung von verschiedenen Gebaudeklassen, Herausarbeiten der
,Problemimmobilien”

Visualisierung der Ergebnisse in Karten

Handlungsempfehlungen
Literaturrecherche
Eigenes kreatives Denken
Objektspezifisches Arbeiten

Basierend auf der Bewertung Ableitung von
Handlungsempfehlungen fiir Gebaudeklassen




/

Untersuchungsgebiet:

e Stapeler StralSe
e Finkenstral3e
e |gnatiusstralle
e Michaelstralie

e Auf der Wenge

I Gebzude, deren Bewohner befragt wurden

1 Autoren: Berger, Helmer, Komurka, Rossi
Datum: Juli 2012

0 150 Meter
v Quelle: Eigene Erhebung, Kreis Coesfeld /




Ergebnisse der Umfrage
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Hausertypen

- Doppelhaushalfie
- Zweifamilienhaus
\:’ Reihenhaus
|:| Mehrfamilienhaus
’: Einfamilienhaus
E Gebietsgrenze

N
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A -.-'Autnren: Berger, Helmer, Komurka, Rossi
AN Datum: Juli 2012
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Ergebnisse

» 75% der Hauser wurden saniert
* knapp 40% planen Sanierungen

durchgefiihrte MaRnahmen:

Erneuerung d. Heizsystems
Neuausstattung d. Bader

Einbau neuer Fenster
Verbesserung d. Warmedammung
Veranderung d. Raumaufteilung
Erneuerung d. Sicherungskasten
Aushau Dachboden/Keller

Sonstiges
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Ergebnisse

Bedeutung eines Informationsangebots durch die Gemeinde
zu Moglichkeiten und Kosten einer energetischen
Sanierung im Altbau

Bedeutung von Infoangeboten zu energetischer
Sanierung (n=52)

9%

MW Sehr wichtig
M Wichtig
31% 1 Mehr oder weniger wichtig
M Eher unwichtig

mk. A.




Ergebnisse

Bereitschaft zur energetischen Sanierung des Eigentums, bei
finanziellen Anreizen

Breitschaft zur Sanierung bei finanziellen
Anreizen (n=52)

10%

40% MJa

M Nein
T k.A.




Zusammenfassung der Ergebnisse

Haustypen — Uberwiegend Einfamilienhduser im Eigentum der
Bewohner

HaushaltsgroBen: Grolder Anteil alterer Ein-
/Zweipersonenhaushalte

Zustand der Gebaude: An etwa % sind Sanierungsarbeiten
vorgenommen worden




Problemkategorien




Problemkategorien

StraRenraumgestaltung

Nahversorgung

Energetische Sanierung
Barrierefreiheit/Mehrgenerationenwohnen
Fehlendes Problembewusstsein

Kritisches Alter der Bewohner

Hauser- und Grundstlicksgrofle




Handlungsempfehlungen




Strallenumbau

Beobachtung:
Extrem viele ungenutzte Parkplatze

—> Durch die groRen Grundstiicke und
die groRen Vorgarten werden die PKWs
der Bewohner meist auf den privaten
Grundsticken und nicht auf 6ffentlichen
Parkplatzen geparkt

' Ewtersuchungsgebiet
15 Parkplatz

SR e AN e
T




www.von-weschpfennig.de
www.squadra.net/images/Spielstrasse.jpg

Strallenumbau

Z.B. durch Bepflanzung von
Baumen und Beeten an den
Strallenrandern

Modernisierung der Burgersteige

Modernisierung des
StralBenbelages

Neugestaltung der Parkplatze
Ausbau eines Fahrradweges

Nutzungsanderung von StralRen

www.selmer.at/tl_files/selmer/
dateien/objektergaenzung/ban
k-charisma/charisma-care.jpg
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Nahversorgung

* Leer stehendes Ladenlokal
» Keine Versorgungsmoglichkeit
im Gebiet vorhanden

- Ansiedlung eines Geschafts

fur Waren des taglichen
Bedarfs, Backerei, Stadtteilladen

[ - Schaffung eines Treffpunkts im Viertel erwiinscht J




Sanierung steigert Wert und Attraktivitat einer
Immobilie, senkt laufende Kosten

Momentan (scheinbar) kein allzu grof8er Problemdruck

In Zukunft: Freiwerden vieler alter, unsanierter
Immobilien

Ziel: Dauerhafte Nutzung der Wohnhauser gewahrleisten

/




-
Energetische Sanierung - Handlungsempfehlungen

Sensibilisieren und Informieren

nalnahmen zahl

JPe Evergie-Etzien: ehes ebluden A R

o Zeitungsartikel und Zeitungsreihen
in lokalen Zeitungen veréffentlichen | Eas s B0 o fNGEE afl 2

L. | E!T“
|

* Informationsbroschiire oder Flyer

erstellen

Quelle: Hallo 2012
o

» Aktionstag ,energetische Sanierung

* Gezielte Informationsverbreitung

o

~
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Finanzielle Anreize setzen
Eigenes Forderprogramm evtl. schwer finanzierbar

Mit Banken Finanzierungsmoglichkeiten absprechen

Uber bestehende Férdermdglichkeiten informieren durch
—>Verlinkung auf der Homepage
- Angabe in Infobroschiire

Hilfe bei der Beschaffung/Ausfiillen von Unterlagen
anbieten/vermitteln




Kontakt herstellen zu
Energieberatern
Handwerkern
Immobilienhandlern
Banken/ Forderern
Netzwerk bilden

Liste mit Kontaktpersonen/ Ansprechpartnern erstellen,
diese auf der Homepage und der Infobroschure
veroffentlichen

Sonderangebote aushandeln (z. B. Vergulnstigter
Heizungscheck)




Barrierefreiheit/
Mehrgenerationenwohnen

Ausgangssituation:
* Gebaude im Untersuchungsgebiet oft mit vielen baulichen Barrieren

o 86 % der Bewohner mochten ihr Umfeld nicht verlassen

» Geringe Durchmischung des Wohngebietes und kaum Bewohner-
Fluktuation

~ ,Verschwendung” von Wohnraum

Haushaltskategorien (n=52)

M Alte Ein-/Zweipersonenhaushalte
50%  mJunge Familien

1 Sonstige




Barrierefreiheit/
Mehrgenerationenwohnen

Bereitschaft in einem Mehrgenerationenhaus oder einer Art
Wohngemeinschaft zu wohnen:

Altere Haushalte (n=26) Junge Familien (n=11)

18%

M Ja
M Nein

MJa
B Nein

82%




p
Barrierefreiheit/

Mehrgenerationenwohnen
Ziel:

* Dauerhafte Sicherung der Attraktivitat der Wohnobjekte fir
Bewohner in allen Lebensphasen

» Entstehung ,gemischter Nachbarschaften“ - Aufwertung der
Lebensqualitat

* Barrierefreie Umgestaltung erhoht die Nutzungsflexibilitat und
steigert den Marktwert der Objekte




Barrierefreiheit/
Mehrgenerationenwohnen

Handlungsansatze fiir die Gemeinde:

» Aufklarungs- und Informationsarbeit

Schaffen finanzieller Anreize

* Barrierefreie Umgestaltung des o6ffentlichen Raumes

» Tragerschaft fur z.B. Mehrgenerationenhauser




/wischenfazit

*Kein sehr grofBer Problemdruck
*Problembewusstsein schaffen
*Generationenwechsel abwarten

*Gut aufgestellt sein fur die Zukunft
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Weiteres Vorgehen




Sensibilisierung

Vorbereitung einer Wanderausstellung

1. Informieren und ,,Wachriitteln

Demographischer Wandel in Wohnungsmarkt(entwicklung) ,Havixbeck spricht Uber die
Havixbeck und Folgen in Havixbeck und Folgen Problemlagen”

A 4

2. Aufzeigen von Praxisheispielen

Praxisbeispiele aus anderen Gemeinden /

Praxisbeispiele aus dem Untersuchungsgebiet Lindern

3. Hilfestellung fiir konkrete Vorhaben

Fordermoglichkeiten, Ablauf einer moglichen Sanierung, ,, Wie geht das?*
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