Anlage 1 zur VO/121/2022

Urkundenverzeichnis Nr. /2022
Verhandelt
Zu am 2022

Vor dem unterzeichnenden Notar

erschienen heute, zu 1) von Person bekannt, zu 2) ausgewiesen wie folgt:

Ehemann:
Ehefrau:

1) Frau Martina Kerkhey, geboren am 31. Dezember 1958, - handeind

2)

fur die Gemeinde Havixbeck als miundlich bevoliméachtigte
Vertreterin, Genehmigungserklarung in Form des § 29 GBO
nachzureichen versprechend -, Dienstanschrift Havixbeck,
Willi - Richter-Platz 1.

Eheleute

Q) e ,geborenam ....................

D) e , geborene .................
geborenam ...

wohnhaftin ...

Die Erschienenen zu 2) sind nach eigenen Angaben verheiratet, und im
gesetzlichen Guterstand (im Guterstand der ....................... ) lebend


Petermann
Anlage 1 zur VO/121/2022


Vermerk (8 3 Abs. 1 S. 2 BeurkG).

Vor Beurkundung hat der Notar die Erschienenen gefragt, ob der Notar und/oder die
Anwalte, die in gleicher Kanzlei mit ihm praktizieren bzw. praktiziert haben, in der
Angelegenheit der Urkunde durch anwaltliche oder sonstige Tatigkeit aul3erhalb der
notariellen Amtsfilhrung vorbefasst sind oder waren (8 3 Abs. 1 Ziff. 7 BeurkG).
Dieses wurde verneint.

Die Erschienenen erklarten sodann nachstehenden

GRUNDSTUCKSKAUFVERTRAG mit AUFLASSUNG
und Abldsevertrag

zu Protokoll des amtierenden Notars:

§1
Kaufgegenstand

1. Die von der Erschienenen zu 1) vertretene Gemeinde Havixbeck —
nachstehend auch ,die Verkduferin® genannt — ist Eigentimerin des im
Grundbuch des Amtsgerichts Coesfeld von Havixbeck Blatt 2024
eingetragenen Grundstiicks

- Gemarkung Havixbeck Flur 24 Flurstick-Nr. ,
Gebéaude- und Freiflache, Kleyacker Heide ..., grof3 ....qm,

nachfolgend auch ,Vertragsgegenstand” oder auch ,,Grundstiick” genannt.

2. Die Verkauferin verkauft das Grundstick an die Erschienenen zu 2) —
nachstehend auch ,der Kdufer” genannt, auch wenn es sich um mehrere
handelt — zu je %2 Antell.

3. Die Lage des Grundstiucks ist aus dem anliegenden - nicht
mafstabsgerechten - Lageplan ersichtlich.

4. Das Vertragsobjekt liegt in dem Gebiet des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,2. Erweiterung Wohnpark Habichtsbach® der Gemeinde
Havixbeck.

5. Dem Kaufer sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes bekannt. Er
erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,2. Erweiterung
Wohnpark Habichtsbach® fir sich und seine Rechtsnachfolger als
verbindlich an.

6. Ferner erkennt der Kaufer fur sich und seine Rechtsnachfolger die
Festsetzungen der zu dem Bebauungsplan erlassenen
Gestaltungssatzung gemald 8§ 86 der Bauordnung fir Nordrhein-Westfalen
als verbindlich an.



82
Grundbucheinsicht

Der Notar hat den Grundbuchinhalt anhand eines online eingeholten
Grundbuchausdrucks vom ...l festgestellt und den
Erschienenen bekannt gegeben.

Im Grundbuch bestehen beziglich des Vertragsgegenstandes in Abt. Il und
Abt. 11l keine Eintragungen.

83
Lastenfreiheit im Grundbuch

Das Grundstiick wir frei von Lasten in Abt. Il und Abt. Ill des Grundbuchs
Ubertragen, soweit nicht Lasten oder Beschrankungen in diesem Vertrag
Ubernommen bzw. eingeraumt werden.

84
Beschaffenheit

Die Verkauferin dbernimmt fir eine bestimmte GroRe, Gite und
Beschaffenheit des Grundstiicks keine Haftung.

Rechte und Anspriche des Kéaufers wegen eines Sachmangels des
Grundstiicks sind ausgeschlossen, allerdings mit Ausnahme

a) der in dieser Urkunde enthaltenen Beschaffenheitsvereinbarungen
und Garantien.
b) vorsatzlich zu vertretender oder arglistig verschwiegener Mangel.

Die Verkauferin erklart, sie habe keine ihr bekannten Mangel,
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten arglistig
verschwiegen, auf die der Kaufer angesichts ihrer Bedeutung und des
sonstigen Zustandes des Vertragsobjekts einen Hinweis erwarten
durfte.

C) etwaiger Anspriiche aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder
der Gesundheit, wenn die Verkduferin die Pflichtverletzung zu
vertreten hat, und sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder
grob fahrlassigen Pflichtverletzung der Verkauferin beruhen.

Einer Pflichtverletzung der Verkéauferin steht die ihres gesetzlichen
Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

Die Verkauferin weist darauf hin, dass in dem Baugebiet die Grundstiicke,
auch das hier verkaufte Grundstiick, keinen Gasanschluss erhalten.

Ferner werden die Kaufer darauf hingewiesen, dass Gelandeauffullungen oder
Gelandeabtragungen; bedingt die Hohenlage des Stral3enkdrpers, durch den
Kaufer erforderlich werden kdnnen.



Die genauen Plane hinsichtlich der Stral3engradiente kbnnen beim
Planungsbiro nts Ingenieurgesellschaft mbH — Ansprechpartner Herr
Niederwemmer 02501 27600 — angefragt werden. Die Bezugshdhen der
Stral3en sind im Bebauungsplan enthalten.

Die Verkauferin erklart, dass ihr keine Altlasten und sonstigen Mangel bekannt
sind. Die Gemeinde Havixbeck hat in dem Bebauungsplangebiet verschiedene
Bodenproben entnommen. Allerdings handelt es sich hierbei nur um
stichprobenartige Untersuchungen, die keinen Aufschluss uber die
Bodenbeschaffenheit und Tragfahigkeit der einzelnen Baugrundstiicke geben
kénnen.

Der Kaufer hat das Grundstick eingehend besichtigt, so dass ihm der
gegenwartige Zustand bekannt ist. Er erwirbt das Grundstick in dem Zustand,
in dem es sich bei Besitziibergabe befindet.

Die Verkauferin verpflichtet sich, bis dahin keine wertmindernden
Einwirkungen auf das Grundstlick vorzunehmen.

Die Notarin hat Gber die gesetzliche Sachmangelhaftung und die Wirkung des
teilweisen Verzichts darauf belehrt.

Dem Kaufer ist danach bekannt, dass er bei Mangeln des Grundstiicks - mit
Ausnahme vorstehend unter a) bis c) geregelter Anspriche - keine Rechte
und Anspriiche gegen die Verkéauferin geltend machen kann.

§5
Ubergabe

1. Der Kaufgegenstand wird dem Kaufer am Tage des vollstandigen Eingangs
des Kaufpreises bei der Verkauferin zum Besitz Gbergeben.

2. Die mit dem Kaufgegenstand verbundenen Verpflichtungen, Rechte und Nut-
zungen, ebenso die Gefahr des Kaufgegenstandes und die darauf haftenden
oder damit verbundenen offentlichen und privaten Lasten und Abgaben gehen
vom gleichen Tage an auf den Kaufer tber.

3. Verkehrssicherungspflicht

a) Ab dem Tag des Besitziiberganges Ubernimmt der Kaufer auch die Ver-
kehrssicherungspflicht, so z. B. die Schadenszustandigkeit fur die
Raum- und Streupflicht gegentiber einem geschadigten Dritten.

b) Der Notar wies darauf hin, dass durch vorstehende Vereinbarung eine
vollstandige Haftungsbefreiung mit Auf3enwirkung nicht erreicht werden
kann. Der Kaufer hat die Verkauferin insoweit von Anspriichen Dritter
freizuhalten.



§6
Kaufpreis

Die Hohe des Kaufpreises richtet sich nach den fir die Bewerbergruppen
zugrunde gelegten Einkommen.

Die Bewerbergruppe 1 beinhaltet Haushalte der Einkommen, die die
Einkommensgrenze des geférderten Wohnungsbaus (813 Abs. 1 des Gesetzes
zur Forderung und Nutzung von Wohnraum in NRW (WFNG-NRW) um bis zu 30
% Uberschreiten.

Die Bewerbergruppe 2 beinhaltet Haushalte der Einkommen, die die
Einkommensgrenze des geforderten Wohnungsbaus (813 Abs. 1 des Gesetzes
zur Foérderung und Nutzung von Wohnraum in NRW (WFNG-NRW) um mehr als
30 % uberschreiten.

Der Gemeinderat hat den Basispreis fur Baugrundstiicke im Baugebiet
»Habichtsbach IlI“ auf 250,00 € pro m? festgesetzt.

A.

Die Erwerber der Bewerbergruppe 1 zahlen den Basispreis in Héhe von 250 €
pro m2. Fur die Erwerber der Bewerbergruppe 1 gewdhrt die Gemeinde
Havixbeck fur jedes im Haushalt lebende Kind (vor Vollendung des 18.
Lebensjahres — hierzu zahlen auch ungeborene Kinder bei nachgewiesenen
Schwangerschaften - sowie pflegebedirftige bzw. schwerbehinderte Kinder)
einen Preisnachlass von 3.000,00 € auf den Basispreis.

B.
Die Erwerber der Bewerbergruppe 2 zahlen folgende Aufschlage auf den
Basispreis:

Uberschreitung der Einkommensgrenze des § 13 Abs. 1 WFNG-NRW

a) Von mehr als 30 % bis 80 %: Basispreis + 5 % Aufschlag = 262,50 € pro m?
b) Von mehr als 81 % bis 130 %: Basispreis + 10 % Aufschlag = 275,00 €

c) Von mehr als 131 % : Basispreis + 15 % Aufschlag = 287,50 €.

Ein Nachlass fur Kinder wird ftr Erwerber der Bewerbergruppe 2 nicht gewahrt.
C

Aufgrund der Angaben des Kéaufers ist dieser als Erwerber der Bewerbergruppe
1 / Bewerbergruppe 2 einzuordnen.



Daraus ergibt sich vorliegend fur die Kaufer folgende Berechnung des
Kaufpreises: (hier bitte die jeweils zutreffende Alternative wéhlen)

Erwerber der Bewerbergruppe 1

1. Kaufpreishthe

a) Der Kaufpreis richtet sich nach dem festgesetzten Basispreis von
250,00 € (zweihundertfiinfzig Euro) pro Quadratmeter inkl.
Erschlie3ung.

b) Fur die erworbene Grundsticksflache von ............ gm errechnet sich
somit ein Kaufpreis in Héhevon ......................... ,00 €
(P Euro)

Von diesem Kaufpreis ist ein Preisnachlass von ...................... far .............

Kinder abzuziehen.

Der Kaufpreis betragt somit nach Abzug des Preisnachlasses fiir die Kinder

Erwerber der Bewerbergruppe 2

GemaR den Angaben des Kaufers betragt die Uberschreitung der
Einkommensgrenze des 8§ 13 Abs. 1 WFNG-NRW mehrals ............... %.

1. Kaufpreishéhe

a) Der Kaufpreis richtet sich nach dem festgesetzten Basispreis von
250,00 € (zweihundertfiinfzig Euro) pro Quadratmeter inkl.

ErschlieBung, zuziiglich eines Aufschlags von .... %, so dass der
Kaufpreis ............... (AT Euro) pro m? betréagt.
b) Fiir die erworbene Grundstiicksflache von ............ gm errechnet sich
somit der Kaufpreis in Héhe von ......................... ,00 €
(e Euro).

2. Mit dem Kaufpreis sind fir die Bebauungsmadglichkeit eines Ein- bzw.Zwei-
familienhauses folgende ErschlieBungskosten abgegolten:

a) Ablésung Erschlieungsbeitrag fur die ErschlieBung im Sinne der 88
127 ff. BauGB:

Ca. cooveiiiiiinns € progm, fur......... gm SOMit ......coevieininnnns €;

b) Ablosung Kanalanschlussbeitrag nach § 8 KAG:
.............. €progm, far......gmsomit .................... €



c) Ablésung der Kosten fiur die Herstellung der Hausanschlisse fur
Schmutz- und Regenwasser:

Ca...ocovvvvennnnn. €progm, fur............ gmsomit ............ €;
d) Kostenerstattung fur AusgleichsmalBhahmen nach 8 135a — 135c
BauGB:
Ca.....o.eeennes € progm, fur........ gm somit .................. €;
e) Kostenerstattung fir die Vermessung der Grundsttcke:
Ca.......... €progm, flir.............. gm SOMit ....ooeeeiiininnn. €.

3. Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Erdarbeiten fir die Auffillung und
Abtragungen beim Kaufgegenstand.

4. Der unter Ziffer 1. b) genannte Gesamtbetrag ist — unter der Voraussetzung
der Genehmigung der Erklarungen der Erschienenen zu 1) seitens des
Birgermeisters - einen Monat nach Vertragsabschluss, somit am
................................. 2022, fallig und auf eines der nachfolgend genann-
ten Konten der Gemeindekasse Havixbeck zu Uberweisen:

a) Sparkasse Westmiinsterland Nr. 80000029 (BLZ 401 545 30)
IBAN: DE97 4015 4530 0080 0000 29 bzw.

b) Volksbank Baumberge eG Nr. 400007500 (BLZ 400 694 08)
IBAN: DE36 4006 9408 0400 0075 00.

5. Zahlungsverzug des Kaufers

a) Zahlt der Kaufer den Kaufpreis bei Falligkeit nicht, kommt er auch ohne
Mahnung in Verzug.

b) Der bei Falligkeit nicht gezahlte Kaufpreis bzw. Kaufpreisteil ist bis zum
Eingang der Zahlung bei der Verkaduferin fur das Jahr mit 5 (funf)
Prozentpunkten tUber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB
(derzeit 5 — 0,88 = 4,12 %) zu verzinsen.

c) Die Geltendmachung eines weitergehenden Verzugsschadensersatzan-
spruchs bzw. des gesetzlichen Ricktrittsrechts bleibt der Verkauferin
vorbehalten.

d) Der Kaufer unterwirft sich — als Gesamtschuldner - wegen seiner
Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises - nebst 5 % uber jeweiligen
Basiszinssatz (8§ 247 BGB) jahrlichen Zinsen ab dem
evtiiiiiiieeeennn.e..... - der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser
Urkunde in sein gesamtes Vermdgen.

e) Auf Verlangen der Verkauferin ist ohne weiteren Nachweis eine
vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen, jedoch erst
nach der Genehmigung der Erklarungen der Erschienenen zu 1)
seitens des Burgermeisters.



8§87
Wasser- und Stromversorgung/
Nutzung erneuerbarer Energie

1. Dem Kaufer ist bekannt, dass er den Anschluss des Grundstucks an die Was-
ser- und Elektrizitatsversorgungsanlagen bei den dafir zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen selbst zu beantragen und dafur entstehende
Anschlusskosten selbst gegeniber den Versorgungsunternehmen zu tragen
hat. Ein Anschluss an die Gasversorgung ist nicht maglich.

2. Zustandig fur den Anschluss an die Elektrizitdtsversorgungsanlage ist die
RWE Westfalen-Weser-Ems AG in Dortmund, Regionalzentrum/Netzbezirk
Billerbeck in 48727 Billerbeck, Darfelder Str. 51/53 (Telefon: 02543/211-210,
Telefax: 02543/211-209, www.rwe.com).

3. Zustandig fur den Anschluss an die Wasserversorgungsanlage ist die
Gelsenwasser AG, Betriebsverwaltung Ludinghausen in 59348
Ladinghausen, Ascheberger Strale 28 (Telefon: 02591/24-0, Telefax:
02591/24-244, Telefon Biro Altenberge: 02505/931526,
www.gelsenwasser.de).

4. Beziglich des Wasseranschlusses verpflichtet sich der Kaufer unwiderruflich,
bei der Gelsenwasser AG den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung
nach den allgemeinen Bedingungen zu beantragen und die Gelsenwasser AG
bis spatestens drei Jahre nach Abschluss diese Vertrages, somit spatestens
ZUM e , ZU beauftragen, den Wasseranschluss fir
den Kaufgegenstand herzustellen.

5. Der Kaufer erklart sich damit einverstanden, dass der Verkaufer die Anschrift
des Kaufers zum Zwecke der Kontaktaufnahme an die o. g.
Versorgungstrager weitergibt.

§8
Kunftige laufende Angaben

Die Erhebung kunftiger laufender Angaben wird durch diesen Vertrag nicht
bertuhrt.

§9
Kanalisationsanschluss (Kontrollschachte)

1. Die Verkauferin hat im Zuge der Kanalisierung des Baugebietes ,2.
Erweiterung Wohnpark Habichtsbach® durch den Unternehmer auch
sogleich den Grundstiicksanschluss fir die Kanalisation herstellen lassen,
einschlief3lich der auf dem Bauplatz anzulegenden Kontrollschéchte.

2. Dem Kaufer ist bekannt, dass sich der Unternehmer bei der Errichtung dieser
Kontrollschachte nach der von ihm im Gelande vorgefundenen Hohe der Erd-
oberflache gerichtet hat.



. Sollte es spater erforderlich sein, die Kontrollschéchte abzutragen oder aufzu-
stocken, verpflichtet sich der Kaufer, diese Arbeiten auf eigene Kosten selbst
durchzufihren bzw. durchfihren zu lassen.

§10
Bauverpflichtung

. Der Kaufer verpflichtet sich, den Kaufgegenstand bis spatestens drei Jahre
nach Vertragsabschluss, somit zum ......................0 Ll selbst —
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes — zu bebauen.

. Der o. g. Termin ist der letzte Tag der Frist fur die bezugsfreie Herstellung des
Gebéaudes.

. Fur den Fall, dass das Bauvorhaben nicht bis zum o. g. Termin fertig gestellt
sein sollte, kann — wie hiermit ausdricklich vereinbart wird — die Verkéauferin
vom Kaufvertrag zurticktreten und die Rickauflassung des Kaufgegenstandes
verlangen, es sei denn, der Kaufer hatte die Nichteinhaltung des Termins nicht
zu vertreten. Das ist z. B. auch der Fall, wenn sich die Erteilung der
Baugenehmigung ohne Verschulden des Kaufers verzogert und deshalb der
0. g. Termin nicht eingehalten werde kann. Der Kaufer ist fur die Umstande,
die zu einer von ihm nicht zu vertretenden Verzogerung der Bebauung gefuhrt
haben, darlegungs- und beweispflichtig. Solche Umstande hat der Kaufer der
Gemeinde Havixbeck unverziglich mitzuteilen.

. Der Kaufgegenstand ist im Falle des Ricktritts in dem Zustand zuriick zu
Ubertragen, in dem er Ubertragen wurde, und zwar Zug-um-Zug gegen
Ruckerstattung des Kaufpreises und der Ablésungsbetrage ohne Zinsen und
ohne Erstattung der Vertragskosten.

. Die Kosten einer etwaigen Rickauflassung sowie mit der Ruckauflassung evitl.
verbundenen Grunderwerbsteuer sind vom Kéaufer zu zahlen.

. Zur Sicherung dieses Anspruchs soll eine Eigentumsiubertragungsvormerkung
fur die Verkauferin in das Grundbuch eingetragen werden.

. Die Verkauferin verpflichtet sich, auf Verlangen des Ké&ufers auf dessen
Kosten die Léschung dieser Vormerkung zu bewilligen, sobald der Neubau
bezugsfertig hergestellt ist.

. Die Verkauferin verpflichtet sich, mit dieser Vormerkung solchen Belastungen
des Kaufgegenstandes mit Hypotheken und Grundschulden den Vorrang ein-
zuraumen, welche der Kaufer im Zuge der Finanzierung seines Neubauvorha-
bens auf sich nehmen muss, soweit es erforderlich und mit den Regeln einer
ordnungsgemalien Wirtschaft vereinbar ist.

Die Verkauferin ist berechtigt, die Erteilung des Vorranges davon abhangig zu
machen, dass bei den einzutragenden Grundpfandrechten
Loschungsvormerkungen gem. § 1179 BGB (bei Hypotheken auch fir den Fall
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des 8§ 1163,1,1 BGB) eingetragen werden und der Kaufer gegenuber der
Verkauferin entsprechende Léschungsverpflichtung Gbernimmt.

Die Loschungsverpflichtung entfallt, sobald der Kaufer sein Bauvorhaben
bezugsfertig erstellt hat.

9. In diesem Zusammenhang hat der Kaufer dem Beauftragten der Verkauferin
Gelegenheit zur Uberprifung unter Vorlage der entsprechenden Unterlagen
zu geben.

§11
Nutzungsverpflichtung

Der Kéaufer verpflichtet sich, nach Fertigstellung des Gebaudes (Eingang der
Fertigstellungsanzeige bei der Bauaufsichtsbehérde) eine Wohneinheit unver-
zuglich zu beziehen und mindestens 10 Jahre selber als Wohnraum zum
Bewohnen zu nutzen, wobei die Vermietung einer zusatzlich geschaffenen
Einliegerwohnung zul&ssig ist.

1) Fur den Fall, dass die Eigennutzung nicht erfolgt oder vor Ablauf von 10
Jahren aufgegeben wird, ist vom Kaufer ein Betrag zu zahlen, der dem im
Rahmen der dem von der Verkauferin gewahrten Forderpreis entspricht. Der
zurlick zu bezahlende Forderbetrag wird wie folgt ermittelt:

Basispreis gemaR den Festlegungen des Bundesministeriums fur Finanzen
zuzuglich 25 % Aufschlag abziglich des tatséchlich vom Kéaufer bezahlten —
um den Ablosebetrag bereinigten - Kaufpreises.

Dieser Betrag vermindert sich jedoch pro volles Nutzungsjahr um 10 %.
Dartber hinaus hat der Kaufer die im Wege des Preisnachlasses gewéahrte
Forderung fur die im Haushalt lebenden Kinder zu zahlen, wobei sich auch
diese Zahlungspflicht pro volles Nutzungsjahr um 10 % reduziert.

2) Die Verpflichtung zur Zahlung gemaf Ziffer 1) entfallt, wenn ein besonderer
Hartefall zu der Aufgabe der Eigennutzung fuhrt. Das ist insbesondere der
Fall, wenn

a) sich das Einkommen des Kaufers (z. B. aufgrund anhaltender
Arbeitslosigkeit oder Krankheit) nachhaltig verringert, der Kaufer aus
diesem Grunde die Zins- und Tilgungsleistungen fir die Darlehen, die er
fur den Erwerb des Grundstiicks und die Errichtung der Baulichkeiten
aufnimmt, nicht mehr erbringen kann und aus diesem Grunde gezwungen
ist, das Objekt zu verkaufen; oder

b) bei einer langerfristigen beruflich bedingten Veranderung des Kaufers
sich der neue Arbeitsplatz mehr als 100 Entfernungskilometer (Erreichen
mit offentlichen Verkehrsmitteln) von Havixbeck entfernt befindet, der
Kaufer in der N&he seines neuen Arbeitsplatzes zieht und aus diesem
Grunde das Objekt verkauft oder vermietet; oder
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c) der Kaufer (bei mehreren Personen als Kaufer, einer von ihnen) verstirbt
oder dauerhaft erkrankt, und aus diesem Grunde ein Verkauf oder eine
Vermietung des Objektes erfolgt.

Die vorstehenden Ereignisse, die zu einem entsprechenden Hartefall fuhren,
sind nur beispielhaft aufgefuihrt und nicht abschlieend. Die Verpflichtung zur
Zahlung des gemal} Ziffer 1. bestimmten Betrags entfallt auch dann, wenn
eine anderweitige — vergleichbare — unzumutbare Harte auf Seiten des
Kaufers vorliegt.

Der Kaufer hat im Falle der vorzeitigen Aufgabe der Eigennutzung
unverziuglich und unaufgefordert gegentber der Gemeinde Havixbeck den
entsprechenden Sachverhalt detailliert darzulegen und Unterlagen vorzulegen,
die die Notwendigkeit der Aufgabe der Wohnnutzung des Kaufers begrinden.

3) Der Kaufer unterwirft sich wegen der vorstehend geregelten Zahlungsver-
pflichtung (Aufschlag zum Kaufpreis) der Verkauferin gegeniber der
sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen. Der Verkauferin
konnen auf jederzeitiges Verlangen von der Notarin vollstreckbare
Ausfertigungen erteilt werden, jedoch nicht vor dem Falligkeitstermin.

Die Verkauferin verzichtet nach Belehrung der Notarin auf eine grundbuchliche
Absicherung der vorstehend geregelten Zahlungsverpflichtung (Aufschlag zum
Kaufpreis).

§12
ErschlieBung (endgultige StralRenherstellung)

Dem Kaufer ist bekannt, dass die endgiltige Herstellung der StralRe
voraussichtlich erst dann erfolgen wird, wenn mindestens 80 % in dem Baugebiet
2. Erweiterung Wohnpark Habichtsbach und/oder der an der ErschlieBungsstralRe
liegenden Grundstiuicke bebaut sind.

§13
Gehwegrandabstiitzung

1. Der Verkaufer ist berechtigt, den Fahrbahn- bzw. Gehwegrand auf dem Kauf-
gegenstand mit einer Betonmischung oder auf ahnliche Weise zu befestigen.

2. Der Kaufer verpflichtet sich — mit Weitergabeverpflichtung an seine

Rechtsnachfolger -, eine derartige Randbefestigung auf dem Grundstiick
anlegen zu lassen und auf Dauer zu dulden.

§14
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Vermarkung

1. Dem Kaufer ist bekannt, dass der Kaufgegenstand in der Ortlichkeit vermarkt
ist. Der Kaufer versichert durch Unterzeichnung des Kaufvertrages, dass alle
Grenzsteine vorhanden sind. Solle sich im Nachgang herausstellen, dass
einer fehlt oder nicht mehr an Ort und Stelle ist, so hat der Kaufer diesen
wieder zu eigenen Lasten herzustellen.

2. Die Kosten fiur das Abstecken vor Baubeginn und die Kosten fir die Gebaude-
einmessung nach Durchfiihrung der Baumal3nahmen tragt der Kaufer.

§ 15
Anweisung an Notar

Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung erst zu veranlassen,
nachdem die Kaufpreiszahlung zu seiner Gewissheit nachgewiesen ist. Vorher soll
der Notar weder dem Grundbuchamt noch dem K&ufer eine begl. Kopie bzw.
Ausfertigung dieser Urkunde erteilen, die die Auflassungserklarung enthalten.

§16
Auflassung

Die Auflassung wird unbedingt und vorbehaltlos erklart wie folgt:

Wir, die Vertragsparteien sind dartber einig, dass das Eigentum an dem
verkauften, in 8 1 naher bezeichneten Grundstick (Gemarkung Havixbeck Flur
24 Flurstick-Nr. ..... ) von der Verkauferin auf den Kaufer — zu je % Anteil -
Ubergent.

Die Eigentumsumschreibung im Grundbuch wird vom Verkaufer bewilligt.

Der Kaufer dbertragt - im Hinblick auf den Umschreibungsvorbehalt - sein
Antragsrecht auf den amtierenden Notar und verzichtet auf die Ausibung eines
eigenen Antragsrechts.

Zur Sicherung des in 8 10 begriindeten bedingten Anspruchs der Gemeinde
Havixbeck auf Rickubertragung und Ruckauflassung des Grundstiicks bewilligt
der Kaufer und beantragt die Gemeinde Havixbeck die Eintragung einer
Ruckubereignungsvormerkung zugunsten der Gemeinde Havixbeck auf dem
durch diesen Vertrag verkauften Grundstiick, ohne Vorlasten in Abt. Il und Abt.
1.

§ 17
Eigentumserwerbsvormerkung

Der Notar belehrte tber Wesen und Wirkung einer Vormerkung zur Sicherung
des Anspruchs des Kéufers auf Auflassung und Eigentumsverschaffung. Der
Kaufer verzichtet auf Absicherung seines Anspruchs auf Auflassung und
Eigentumsverschaffung durch Eintragung einer entsprechenden Vormerkung.
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§18
Falsche Angaben und folgen
Ausschluss vom Verfahren/Vertragsstrafe

Hat der Kaufer falsche Angaben zu seiner Person und/oder zu seiner Absicht zur
Eigennutzung gemacht, kann seine Bewerbung vom Verfahren ausgeschlossen
werden. Haben solche falschen Angaben des Kaufers zu der Vergabe eines
Grundstticks gefuhrt, ist vom Kaufer an die Gemeinde Havixbeck eine
Vertragsstrafe in Hohe von 25 % des gemall den Festlegungen des
Bundesministeriums fir Finanzen ermittelten Basispreises zu zahlen.

Hat der Kaufer ein Grundstiicksangebot durch Abschluss eines Kaufvertrags
angenommen, kann ihm kein weiteres Grundstiick angeboten werden.

§19
Ausfihrungsvollmacht

Der Notar wird mit dem Vollzug dieses Vertrages beauftragt.

Er wird beauftragt und bevollmachtigt, die zum Vertrag erforderlichen
Genehmigungen, Bescheinigungen und Bestatigungen einzuholen und in
Empfang zu nehmen und alle zur Durchflihrung des Vertrages erforderlichen
und zweckmalRigen Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen. Dies gilt
auch far berichtigende und erganzende Erklarungen.

Der Notar ist ferner bevollmachtigt, Antrdge an das Grundbuchamt und
Behorden - auch teilweise und eingeschrénkt - zu stellen, zu erganzen,
abzuandern und zurtickzunehmen, ohne Beschrankung auf § 15 GBO.

Er ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Die Vollmacht ist nur von allen Vollmachtgebern gemeinschatftlich widerrufbar,
Uber den Tod der Vollmachtgeber hinaus erteilt und endet mit grundbuchlicher
Durchfihrung dieses Vertrages.

Die gleiche Vollmacht erhalten - als Einzelvollmacht — die Angestellten des
amtierenden Notars ...............cooiiiiiiiinnn,

Zwischenverfigungen des Gerichts sind ausschlielich dem amtierenden
Notar zuzustellen. Samtliche Genehmigungen sollen wirksam werden mit
Eingang bei dem amtierenden Notar.

8 20
Hinweise des Notars

Der Notar hat die Erschienenen uber Rechtswirksamkeit und Durchfiihrung
dieses Vertrages belehrt und insbesondere folgende Hinweise gegeben:

1. Alle Vereinbarungen mussen beurkundet sein; nicht beurkundete Abreden
sind unwirksam und kénnen zur Unwirksamkeit des gesamten Vertrages
fuhren.



14

2. Das Eigentum an dem erworbenen Grundstick geht nicht schon durch
diesen Vertrag auf den Kaufer tber, sondern erst mit Umschreibung des
Eigentums im Grundbuch.

Vorher mussen:

a) die steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung vorliegen, die das
Finanzamt erst nach Zahlung der Grunderwerbsteuer erteilt,

b) Vorliegen der Genehmigungserklarung fir die Erklarungen der
Erschienenen zu 1)

b) euvtl. erforderliche Freistellungsurkunden vorliegen,

c) die Kaufpreiszahlung erfolgt und zur Gewissheit des Notars
nachgewiesen sein.

3. Das Grundstiick steht dem Kaufer erst ab Umschreibung des Eigentums auf
ihn als Beleihungsobjekt zur Verfigung, wodurch sich fur den Kaufer u.U.
Schwierigkeiten ergeben kénnen, insbesondere falls der Kaufpreis durch
Kreditaufnahme erbracht wird. Sofern der Kaufer eine Belastungsvollmacht
bendtigt, wird diese — zur Eintragung von Grundpfandrechten bis zur Hohe
des Kaufpreises - noch gesondert erteilt.

Der Notar hat den Grundbuchinhalt bereits am ..................cooeiil.
festgestellt und den Erschienenen bekanntgegeben.
Eine Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis hat der Notar nicht eingeholt.

Der Notar belehrte ausfuhrlich tber die Risiken der vom Kaufer nach diesem
Vertrag zu erbringenden Vorleistung, d.h. Kaufpreiszahlung vor Eigentums-
umschreibung bzw. Sicherstellung der Eigentumsumschreibung durch
Eintragung einer Auflassungsvormerkung und Vorlage der evtl. erforderlichen
Freistellungsurkunden fur Rechte, die im Rang vor oder im gleichen Rang mit
einer derartigen Vormerkung eingetragen stehen.

Der Notar wies ferner auf die Vorleistung des Kaufers und die sich daraus
ergebenden Risiken hin, die sich daraus ergeben, dass der Kaufpreis 1 Monat
nach Vertragsabschluss féllig ist und der endgultige Ausbau der Stral3en,
Wege und Platze erst durchgefihrt wird, nachdem die Baugrundstiicke bebaut
sind.

Hierzu erklaren die Vertragsparteien, dass diese Vorleistung des Kaufers
Einfluss auf die H6he des zu zahlenden Kaufpreises gehabt hat.

Ohne diese Vorausleistung ware ein héherer Kaufpreis vereinbart worden und
hatte der Kaufer fir Kaufpreisteile, die nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmalRnahme ggf. erst fallig geworden waren, Sicherheit (z.B.
durch Bankbirgschaft) leisten missen.

§ 21
Kosten
1. Kostentragung

Die Kosten und Gebihren dieses Vertrages und seiner Durchfihrung
(einschliel3lich der Kosten der Eintragung der Auflassungsvormerkung
zugunsten der Gemeinde Havixbeck) sowie die Grunderwerbsteuer tragt
der Kaufer.
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Freistellungskosten tragt die Verkauferin.
2. Antrag auf Grunderwerbsteuerbefreiung

a) Es wird Befreiung von der Grunderwerbsteuer bezuglich der
Ablésungsbetrage beantragt.

b) Die Verkauferin hat Gegenleistungen fir die Betrdge bisher nicht voll
erbracht.

§ 22
Weitergabeverpflichtung

Soweit in diesem Vertrag fir den Kaufer begrindete Verpflichtungen nicht
kraft Gesetzes auf den Rechtsnachfolger des Kaufers tibergehen, verpflichtet
sich der Kaufer, seinem etwaigen unmittelbaren Rechtsnachfolger alle in
Frage kommenden Pflichten aufzuerlegen, mit Weitergabeverpflichtung an
dessen Rechtsnachfolger.

§ 23
Erhalt des Vertragsentwurfes

Der Notar belehrt darliber, dass er darauf hinzuwirken hat, dass der Kaufer
ausreichend Gelegenheit erhalt, sich vor der Beurkundung mit dem
Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen, wobei dieses im
Regelfall dadurch geschieht, dass dem Ké&ufer der beabsichtigte Text des
Rechtsgeschafts zwei Wochen vor der Beurkundung zur Verfligung gestellt
wird.

Der Kaufer hat den Vertragsentwurfam ....................coooiinn. erhalten.

8§24
Salvatorische Klausel

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftftorm, soweit nicht notarielle Beurkundung
vorgeschrieben ist. Der Verzicht auf diese Formbestimmung bedarf ebenfalls
der Schriftform.

Sollte eine oder mehrere der Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein
oder werden, so soll dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen
nicht berdhrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmung soll eine
Bestimmung gelten, durch die der von den Parteien gewollte - aus diesem
Vertrag ersichtliche - Zweck nach Mdglichkeit erreicht wird. Gleiches gilt fir
den Fall, dass der Vertrag Lucken enthélt oder der Auslegung bedarf.

Vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen in Gegenwart des Notars
vorgelesen, der zur Anlage genommene Lageplan wurde erértert, der Vertrag
einschlie8lich des Lageplans wurde von ihnen genehmigt und, wie folgt,
eigenhandig unterschrieben:
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