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HAVIXBECK
Gemeinde Havixbeck
-Der Biirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. VO/107/2022
Havixbeck, 01.09.2022
Fachbereich: Fachbereich Il

Aktenzeichen: 622-21/61, 11/21
Bearbeiter/in: Melanie Petermann

Tel.: 02507/33155

Betreff: Ergebnis der Offenlegung des Entwurfes zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet
sudlich der SchiitzenstraBe" und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fir (j) | Gegen (n) | Enth (E)

1 Ausschuss flr Bauen, Planung 13.09.2022
und Wohnen
2 Gemeinderat 22.09.2022

in offentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: nein

Beschlussvorschlag
1. Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zur Kenntnis.

2. Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander,
werden nachfolgenden Stellungnahmen
a. zur Kenntnis genommen:
laufende Nummern 1.1 bis 1.3, 2.1, 3.1, 3.3,4.1,5.1,5.2,6.1,6.3, 7, 10 und 11.1
b. berucksichtigt:
laufende Nummern 2.2, 4.2, 5.3, 6.2 und 11.2
c. nicht berucksichtigt:
laufende Nummern 2.3, 3.2, 3.4, 3.5, 8 und 9
Die laufenden Nummern sind in der Begriindung dargestellt und kdnnen ebenfalls der Anla-
ge 3 zu dieser VO/107/2022 enthommen werden.

3. Der Gemeinderat beschlief3t unter Berticksichtigung der zu den nachstehend vorgebrach-
ten Anregungen und Bedenken getroffenen Einzelbeschlisse den Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet sldlich der Schitzenstrale* mit Begriindung und Umweltbericht als Satzung und
zwar in der Fassung der als Anlage 1 und 2 zu dieser VO/107/2022 beigefugten Entwurfe.

4. Der Gemeinderat bestatigt nochmals die nach Abwagung erfolgte Beschlussfassung des
Rates zu dem Ergebnis des Verfahrens zur Beteiligung der Offentlichkeit und zur Anhérung
der Trager offentlicher Belange vom 23.06.2022



Begrindung
Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 23.06.2022 beschlossen, den

Planentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet sudlich der Schitzenstrale® fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Dementsprechend hat der Planentwurf in der Zeit
vom 11.07. bis einschlief3lich 19.08.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
Nachbarkommunen und Trager o6ffentlicher Belange wurden ebenfalls beteiligt.

Als Ergebnis dieses Verfahrens ist festzustellen, dass die Nachbarkommunen keinerlei Ein-
wande erhoben haben und der Planung vorbehaltlos zustimmen.

Die Anregungen und Hinweise, die von den Tragern o6ffentlicher Belange abgegeben und
von den Birgerinnen und Blrgern — welche auch auf3erhalb des Zeitraums der Offenlage
abgegeben wurden — benannt wurden, kénnen der Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 ent-
nommen werden. Die entsprechende Bewertung und Beschlussempfehlung ist nachfolgend
aufgefluhrt.

Uber diese Stellungnahmen sowie die im Rahmen der erfolgten Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange artikulierten Anregungen soll entsprechend der
Vorlage Beschluss gefasst werden.

Lfd. Nr. 1
Schreiben Einwenderin 1 vom 03.10.2021
- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 -
Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, da
1. die Fragestellung, in welchem Umfang bspw. Messen u.a. Veranstaltungen zulassig
sind eine Frage der Genehmigung im Einzelfall sein wird und nicht Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist,
2. der festgesetzte Larmschutzwall, der bezogen auf das Ursprungsgelande eine Hohe
von ca. 4,5 m besitzt, gewahrleistet einen zusatzlichen Schutz und
3. die Frage der mit einzelnen im Gewerbegebiet planungsrechtlich zulassigen Nutzun-
gen im Einzelfall einhergehender Larmimmissionen im Rahmen des jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahrens zu klaren ist.

Lfd. Nr. 2
Schreiben Einwenderin 2 vom 14.10.2021
- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 -
Beschlussvorschlag:
1. Die Hinweise zu dem Planungskonzept des Investors werden zur Kenntnis genom-
men.
2. Die Anregung, die Gebaudehohe in dem mit GE 1 gekennzeichneten Gebiet auf
12,75 m zu begrenzen wird berlcksichtigt.
3. Die Anregung einer Verlegung des geplanten Hotels wird im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung nicht berucksichtigt.

Lfd. Nr. 3

Schreiben Einwenderin 3 vom 11.06.2021
- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 -
Beschlussvorschlag:

1. Der Hinweis auf die Anderung der Pflanzfestsetzung ist zutreffend, der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen.

2. Der Anregung, den Abstand der Baugrenzen auf 5 m zu erhéhen, wird nicht gefolgt,
um eine mdglichst flexible Ausnutzung der Grundstiicke in diesem Bereich zu ermég-
lichen.

3. Der Hinweis auf mogliche Blendwirkungen in die offene Landschaft bei Verzicht auf
eine wirksame Eingrinung insbesondere auch der Stellplatzflachen wird zur Kenntnis
genommen.
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4. Der Anregung, auf Ebene des Bebauungsplanes die Anzahl oder Dichte der zu pflan-
zenden Straltkenbaumen festzulegen, wird nicht gefolgt.

5. Die Bedenken hinsichtlich eines fehlenden Anspruchs an die 6kologische Planung
werden zurickgewiesen.
Die unter Pkt. 1 bis 4 genannten Anregungen werden daher aus den o.g. Griinden
nicht beriicksichtigt.

Lfd. Nr. 4
Schreiben von Gelsenwasser vom 18.07.2021
- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 -
Beschlussvorschlag:
1. Der Hinweis der Gelsenwasser Energienetze GmbH wird zur Kenntnis genommen.
2. Die bestehenden Leitungen sind durch beschrankte persénliche Dienstbarkeiten ge-
sichert. Im Rahmen der Grundstickskaufvertrdge werden diese auf die Kaufer Uber-
tragen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Lfd. Nr. 5
Schreiben von Westnetz GmbH vom 19.08.2021
- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 -
Beschlussvorschlag:
1. Der Hinweis, dass seitens der Westnetz GmbH keine Bedenken bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.
2. Die Hinweise auf bestehende Leitungen des Mittel- und Niederspannungsnetzes
werden zur Kenntnis genommen.
3. Die Anregung, die Westnetz GmbH frihzeitig bei den Planungen der Gebietser-
schlieBung (Stralle, etc.) einzubeziehen, betrifft nicht die Ebene der Bauleitplanung
und wird im Rahmen der Umsetzung der Planung berulcksichtigt.

Lfd. Nr. 6

Schreiben vom Kreis Coesfeld vom 15.08.2021
- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 —
Beschlussvorschlag:

1. Die Hinweise aus den Abteilungen Untere Bodenschutzbehdrde und Unteren Natur-
schutzbehérde werden zur Kenntnis genommen.

2. Die Hinweise aus den Abteilungen Niederschlagswasserbeseitigung, Oberflachenge-
wasser und StralRenbau werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Um-
setzung der Planung bericksichtigt.

3. Der Hinweis aus der Abteilung Brandschutz wird zur Kenntnis genommen, betrifft je-
doch nicht die Ebene des Bebauungsplanes. Eine entsprechende Berucksichtigung
erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren.

Lfd. Nr. 7

Schreiben von PLEdoc GmbH vom 10.08.2021

- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 —

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass seitens der PLEdoc GmbH keine Einwande zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans erhoben werden, wird zur Kenntnis genommen.

Lfd. Nr. 8

Schreiben von der Handwerkskammer Miinster vom 19.08.2021

- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 —

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Festsetzung zum Annexhandel zu &ndern, wird nicht gefolgt. Zum Schutz
des zentralen Versorgungsbereiches sollen die Regelungen zum Annexhandel entsprechend
den im Einzelhandelskonzept formulierten Grundsatzen, welches als sonstige stadtebauliche
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Planung gem. § 1 (10) BauGB von der Gemeinde beschlossen wurde, bewusst restriktiv ge-
fasst werden.

Lfd. Nr. 9

Schreiben von der Bezirksregierung Munster, Dez. 33, landliche Entwicklung vom
20.07.2021

- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 -

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, den Zuschnitt der Gewerbeflachen an den landwirtschaftlichen Ackerflachen
zu orientieren, wird nicht gefolgt.

Lfd. Nr. 10

Schreiben vom Lippeverband vom 17.08..2021

- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 -

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise bezuglich der Entwasserungskonzeption werden zur Kenntnis genommen.

Lfd. Nr. 11
Schreiben vom LWL-Archaologie fir Westfalen vom 11.07..2021
- siehe Anlage 3 zu dieser VO/107/2022 -
Beschlussvorschlag:
1. Der Hinweis auf die Neufassung des Denkmalschutzgesetzes wird zur Kenntnis ge-
nommen.
2. Die Hinweise des Bebauungsplanes zu den Regelungen des Denkmalschutzgesetzes
werden entsprechend angepasst.

Finanzielle Auswirkungen
Keine.

Joérn Moltgen

Anlagen
Anlage 1: Planentwurf Bebauungsplan

Anlage 2: Entwurf Begrindung (nur im RIS)
Anlage 3: Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange und Burgerinnen und Burger (nur
im RIS)
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