P LANZEIC H EN ERLAUTE RU N G 1.5 Im Plangebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergnliigungsstatten) nicht zulassig.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO o _ L _ o

1.6 Im Plangebiet sind Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG

bilden, unzulassig.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GE1-5 Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Die maximalen Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in m . NHN
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
Geschol¥flachenzahl y
z 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhdhen fir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem.
Baumassenzahl § 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
0,8 Grundflachenzahl .. .. ..
3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
H max: Maximale Baukérperhohe bezogen auf Meter tiber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw.
125 betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO grundsatzlich zulassig, wobei die fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstéande gem.
’ ’ ’ BauO NW einzuhalten sind.
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 4, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

semesmemeeme  Baugrenze

126
.. 4.1 Die unversiegelten Aulien-, Garten- und Griinflachen der Betriebsgrundstlicke sind naturnah und
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB strukturreich mit heimischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen und zu gestalten.
StraBenverkehrsflache 4.2 Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind mit wasserdurchléssigen Materialien (Pflaster mit
mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.a.) anzulegen.
Strallenbegrenzungslinie 4.3 Im Plangebiet sind die Dachflidchen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad
dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der flichendeckenden
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG Dachbegriinungspflicht kbnne_n zugelgssen V\_/.erder_m, wenn diese im Widerspr_uchﬂzum
Lagerplatz gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen fiir Belichtungszwecke). Alternativ kénnen auf den

Dachflachen Photovoltaikanlagen oder Kombinationen von Dachbegriinungen und
Photovoltaikanlagen errichtet werden.
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Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

5. FLACH_I_EN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
Zweckbestimmung: VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
RRB Regenruckhaltebecken i
5.1 Auf den privaten Stellplatzflachen ist je angefangener 6 Stellplatze ein heimischer und
. standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Ausfall ist durch gleichartige heimische, standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB
Pflanzliste
—w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Liste der wahlweise zu verwendenden Gehélze und Mindestpflanzqualitaten:
Acer campestre Feldahorn
_ o Acer pseudoplatanus Bergahorn
Private Grinflache Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Offentliche Griinflache P_Iz_atanus acerifolia Ar_\ornb_léttrige Platane
Tilia cordata Winterlinde
- Nr, siehe textliche Festzungen Nr. 5.1 - 5.4 5.2 Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung mit P1 gekennzeichneten zu bepflanzenden Flachen sind
mit heimischen, standortgerechten Gehoélzen gem. Pflanzliste flichendeckend in einem
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB Pflgnzab_stand _vo_n 1 x 1 m zu begrinen, zu pf_l_egen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
gleichartige heimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.
> rrvvrvvrvvrwedl | |2che fur Aufschittung Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten:
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Baume |. Ordnung - HST, StU (18/20):
Acer pseudoplatanus Bergahorn
. ) Acer platanoides Spitzahorn
O 0 0O OOO] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Fagus sylvatica Rotbuche
0 0 0 00l sonstigen Bepflanzungen, Bepflanzung siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2 Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
m Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von . _
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
SONSTIGE PLANZEICHEN Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB }
Straucher - Str 2xv (80/100, 100/150):
o Corylus avellana Haselnuss
— @ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
T Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Frangula alnus Gemeiner Faulbaum
L Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt
. . . . Prunus spinosa Schlehe
@@@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager Sambucus nigra Schwarzer Holunder
HINWEISE Rosa canina Hundsrose
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
1 DE_NKMAL_SCHUTZ . . o 5.3 Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung mit P2 gekennzeichneten zu bepflanzenden Flachen sind
Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, = ==« —— Flurgrenze Flur 24 Flurnummer mit heimischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist Gemeinde Havixbeck und dem LWL — Flurstiicksgrenze 123 Flurstiicksnummer

Archéologie fir Westfalen, Mlnster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fiir Westfalen,

An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Palaontologie, 1 \:l
Sentruper Stralte 285, 48161 Mlnster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie flir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Gebaude mit Hausnummer -70,00 Bestandshohe

2 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Die

Stellungsbereiche sind zu sondieren, falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht Gberbaut wurden. TEXTLI C H E F ESTS ETZU N G E N

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufiergewdhnliche Verfarbungen auf 9 BauGB und BauNVO
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der gem. § au und Bau

u [
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdérde oder Polizei G e m e I n d e H av I x b e c k
unverzuglich zu verstandigen. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO)

3 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

1.1 Die mit GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 gekennzeichneten Flachen werden nach der Art der Betriebe
und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften auf der Grundlage der
Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW

2007, 659) gegliedert und eingeschrankt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Be ba uu ng S p I an

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN Begrindung.
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird 111 GE1:

—DIN-N ie Gutacht d VDI-Richtlini d Art — kO di beid I d . . .. . . n - o 1 » "
Stelle in?:g:ﬁgg%";.e@ﬁl:\jr?gsezgi;Jenn eingesfhe;\n\ls:rgre]n.erer i~ konnen diese bet der ausiegenden In den mit GE 1 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI Gewe rbegeb|et SUd I |Ch SCh utzenStra Be

(Ifd. Nr. 1 - 221 ) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe
mitvergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.

Gemal § 31 (1) BauGB kénnen ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI
(Ifd. Nr. 200 - 221) zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch besonderen

6 UBERFLUTUNGSSCHUTZ / RUCKSTAUSICHERUNG Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.
Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig 112 GE2:

aufgenommen werden, sodass es zu Uberflutungen von StraRen, Gelande und Gebduden kommen . . . . .
: T o : . N : In den mit GE 2 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI
kann. Hiergegen muss sich der Grundstuckseigenttmer bzw. Nutzer gemafl DIN 1986 Teil 100 durch (Ifd. Nr. 1 - 199) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,

sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe

baulichen Anlage abhéangig sind, schutzen. . . . .
mitvergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.
7 LEITUNGEN Gemal § 31 (1) BauGB kénnen ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI
(Ifd. Nr. 161 - 199) zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch besonderen
Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

5 REGENWASSERNUTZUNG
Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Niederschlagswasser sollen im Plangebiet durch die
Bauherren Zisternen zur Nutzung des Niederschlagswassers angelegt werden.

Die im Plangebiet verlaufenden Leitungen sind durch beschrankte persénliche Dienstbarkeiten
gesichert. Im Rahmen der Grundstlickskaufvertrage werden diese auf die Kaufer tbertragen.

Eine Uberbauung der Leitungen ist nicht gestattet. Weiterhin diirfen keine Einwirkungen entstehen
oder Mallnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgemafen Bestand oder Betrieb der
Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

1.1.3 GE3:
In den mit GE 3 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — V
(Ifd. Nr. 1 - 160) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe
mitvergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.
Gemal § 31 (1) BauGB kénnen ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V

pd Hangwe Gemarkung: Havixbeck (Ifd. Nr. 81 - 160) zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch besonderen
Flur: ' 024 j . Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Januar 2018) " 114 GE4:
Datenli Deutschland - Zero - Version 2.0 e :
aronfizen Zeffsehiand - cero - Terson REC HTSG RU N DLAG EN In den mit GE 4 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — V
] (Ifd. Nr. 1 - 160) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit
AU FSTE LLU N GSVE RFAH RE N in der zuletzt geanderten Fassung. vergleichbarem Emissionsverhalten unzuléssig. Dies gilt nicht fiir Betriebe der Abstandsklassen IV
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der und V (Ifd. Nr. 37 - 160) soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung. Gemal § 31 (1) BauGB kénnen ausnahmsw_eise_Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 I(Ifd' _Nr._81 j 1ﬁ0t) zugilasgeré_w%rdsnawelz_n r':l': Emzel;all dl_JrCh be;znderen
1. Aufstellungsbeschluss 2. Friihzeitige Beteiligung 3. Beschluss zur Offenlage (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. mmissionsschuiznachwels die Unbedenkiichkeit nachgewiesen wird. o)
Der Rat der Gemeinde hat am 08.10.2020 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen, diesen Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tber die Bauleitplanung hat vom 26.10.2020 bis 26.11.2020 gem. Der Rat der Gemeinde hatam ............cccceeiiiiiienenen gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) . . . : . P
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 15.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geénderten Fassung. "2 mgzlaﬂgviiesr:llfgn?\eesn?/Z?E:blps%?g:’?e?\e\?osr:r;?nEgrazﬁégi?;e;igzzlseigzngS?c?cgillittijc?r?su—lisdselg. : :
Havixbeck. den wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Havixbeck. den Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Handwerksbetrieben zugelassen werden, sofern das Sortiment aus eigener Herstellung stammt, das [ TR L wa ’ = o i
T Havixbeck den T 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. Ladenlokal dem Produktionsbetrieb raumlich und funktional zugeordnet ist, die Grenze der ‘ 5 ‘ AW ‘lﬁh 2 / i m
' Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV. Grof&flachlgk_elt von maximal 800 qm Verkaufsflache nicht Uberschritten wird und die Verkaufsflache ‘ B ean\\\ k‘,‘-@a : : o=~ © Géol;étwgg
NRW. S. 248), in der zuletzt gednderten Fassung. Ic_jem Pl_'c;dll,quktlonsdbetneb nach Flzghevunkd Ufmﬂs:’atﬁ degtlrl](t:h ur;]terlge%d;eglst. Diese Voraussetzungen ; ey
ni.d.R. nur dann vor, wenn rkaufsflache nicht mehr als er
IR Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), IIDerggulltionsbeutriegsflé\(lzcr)\é\gﬁsmaclzeht erkau °
Blrgermeister Schriftfuhrer Blrgermeister Blrgermeister Schriftfuhrer in der zuletzt geanderten Fassung. :
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 1.3 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Stand 31.05.2022 Verfahrensstand gem. §§ 3 (2) / 4 (2) BauGB =
BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. i i i i 3sSi a
4. Offenlage 5. Satzungsbeschluss 6. Bekanntmachung :- - , ')1 |t zn: (ENg e mw udg i tor Bokamn ) 5 112016 Dienstleistungen und Darbietungen dienen unzulassig. Bearb e %
i - i ( - i i i i i i andesnaturschutzgesetz atSc n der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11. .
BB e e e st cfntich ausglegr S abainsssan wrd e avaasge, o2 Bebaunaspen o e e e e o S bssonasan T et gteten e e poimaaron Hasing 14 i Plangebet s Wonnungen o Auits. und Bertschafsprsona sous Betasinaber ur :
s LT e T e e e : ’ ' ' ' .. . _— . .. . Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO mit Ausnahme der mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten PlangréRe| 119x70
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am ...........ccccooivieeeinnnnnen. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt Flichen ausaeschlossen. Innerhalb der mit GE 1 und GE 2 aekennzeichneten Flachen kénnen diese 0 10 20 30 40 60 m
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 Havixbeck, den ..........cccccooiiiinnee. Havixbeck, den .............ccooooiiine. gednderten Fassung. ausnahmswegise zugelaséen werden. sofern sie dem Gewergebetrieb zugeordnet und in das MaRstab | 1:1.000 m
¥ . . ; aldsta 1.
BauGB durchgefihrt. (Bucgldes-slmmlss)lonsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 Betriebsgebaude integriert sind, lhre Wohnflache 150 gm nicht {iberschreitet und das Verhaltnis zur
BGBI. | S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung. bebauten Nutzfliche des Gewerbebetriebes 1:3 nicht libersteigt .
Havi o [=Y o I - . . : : : WoltersPartner
avixbeck, den Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iber Planbearbeitung WP Stadtplaner GmbH
RIS L RIS [ hmigungsbediiritige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 e T
................................ Blrgermeister Schriftfihrer Blrgermeister gene . . Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408 -100
Biirgermeister (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung. eeO;adtplaner@wolterspa?tner4de




