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HAVIXBECK
Gemeinde Havixbeck
-Der Biirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. VO/031/2022
Havixbeck, 15.03.2022
Fachbereich: Fachbereich I

Aktenzeichen: 622-21/12, 11/21
Bearbeiter/in: Melanie Petermann
Tel.: 02507/33155

Betreff: Aufstellung eines Planes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Lasbeck -

nordlich der Bahn" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB mit Beschluss
uber die Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fir (j) |Gegen (n)|Enth (E)

1 Ausschuss flr Bauen, Planung 29.03.2022
und Wohnen
2 Gemeinderat 07.04.2022

in offentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: ja

Beschlussvorschlag

Der Rat der Gemeinde Havixbeck beschliel3t nach Beratung die Aufstellung des Bebauungs-
planes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Lasbeck — nérdlich der Bahn“ im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13a BauGB, entsprechend dem der VO/031/2022 als Anlage 2 beige-
fugten Planentwurf.

Daruber hinaus beschliel3t der Gemeinderat, den Planentwurf mit Begrindung fur die Dauer
von einem Monat 6ffentlich auszulegen gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, um der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Trager 6ffentlicher Belange sind
nicht beruhrt.

Begriindung
Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan ,Lasbeck — nérdlich der Bahn“ aus dem Jahr 1977

sieht in einem zusammenhangenden Planungsbereich im Nordwesten Baufelder vor, die der
real existierenden Bebauung nicht entsprechen.

Nunmehr erreichte die Gemeindeverwaltung ein Antrag von Grundstiickseigentimern, eben
diesen Teil des Bebauungsplanes zu andern (siehe hierzu auch Anlage 1 zu dieser
VO/031/2021). Der Antrag sieht ein konkretes Bauvorhaben vor. So wurde bereits ein
Wohnhaus auf dem Grundstick Gemarkung Havixbeck, Flur 4, Flurstlick 269 abgerissen.
Hier war die Bausubstanz aufgrund von Sommerfrost so stark beschadigt, dass eine Sanie-
rung mit begehrter Umnutzung aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht tragbar waren.
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Das Bauvorhaben sieht ein selbstgenutztes, barrierefreies Einfamilienhaus mit Einliegerwoh-
nung und Nebenanlagen vor, welches Okologisch und energetisch weitestgehend autark
ausgefuhrt werden soll. Stadtebaulich soll sich das neue Gebaude in die Umgebung einfl-
gen und im Stile der munsterlandischen Bauernhofe mit Satteldach errichtet werden, so dass
ein homogenes Ortsbild erhalten bleibt.

Die Plananderung sieht mehrere Anderungen der bisherigen Festsetzungen vor und bezieht
sich auf die Flursticke Gemarkung Havixbeck, Flur 4, Flursticke 178, 183, 226, 227,
181,186, teilw. 229, 265, 269. Diese Flachen stellen bereits in dem aktuell rechtskraftigen
Bebauungsplan einen zusammenhangenden Geltungsbereich dar, so dass die stadtebauli-
che Einheit gewahrt werden kann. Daruber hinaus wird fur alle Grundsticke eine moderne
Ausnutzbarkeit der Grund- und Wohnflachen gewahrleistet.

So soll die Art der baulichen Nutzung von MD (W) (Dorfgebiet, in dem ausschliellich
Wohnen zulassig ist; § 5 BauNVO) in MDW (Dorfliches Wohngebiet; § 5a BauNVO) geéndert
werden. Diese Darstellung der Bauflachen war bei Erstellung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes noch nicht Teil der BauNVO, ist aber aus stadtebaulicher Sicht zu begrifien.
Dorfliche Wohngebiete dienen vorrangig dem Wohnen, der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrie-
ben. Um die Funktion des Wohnens weiterhin zu fokussieren, sollen hier wieder nur ,Wohn-
gebaude” und ,Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgar-
ten“ zulassig sein. Dartber hinaus ist durch den Ausschluss der weiteren zulassigen Nut-
zungen, bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen eine harmonische Einbindung in die
Umgebungsbebauung erreicht werden.

Weiterhin soll sowohl die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 angehoben werden, als
auch die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 auf 0,6. Mit diesen Erhéhungen wird im
Plangebiet die Bebauungsdichte erhdht, was zu einer wirtschaftlicheren Ausnutzbarkeit der
Grundstucke fuhrt. Die rechtlich vorgeschriebenen Obergrenzen gem. § 17 BauNVO (GRZ
0,6 und GFZ 1,2) werden unterschritten. Dartber hinaus wird die maximale Firsthdhe auf
11,0 m festgesetzt und die Dachneigung von 25-35° auf 25-50° erhdht. Somit kann eine
bessere Ausnutzbarkeit des Wohnraumes gewahrleistet werden. Dies ist im Sinne eines fla-
chensparenden Umgangs mit der vorhandenen Bodenflache und einer wirtschaftlicheren
Ausnutzbarkeit der Grundflache zu begrifRen und die angestrebte Homogenitat wird nicht
gestort. Ferner werden neben den bereits zuldssigen dunklen Dacheindeckungen nunmehr
auch rote Ziegel zugelassen. Weiterhin sollen die Dacher der Garagen und Nebenanlagen
mit unterschiedlichen Dachneigungen und Firstrichtungen ausgefuhrt werden kénnen, so
dass neben Flachdachern auch Satteldacher maéglich sind.

Das Verfahren zur Plananderung kann im Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen, da durch
die aufgeflihrte Plananderung die Nachverdichtung intensiviert wird. Gemaf § 13a Abs. 2
BauGB ist die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 nicht erforderlich. Trager 6ffentlicher Belange
oder Nachbarkommunen sind von der gewunschten Plananderung nicht betroffen.

Um der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben wird seitens der
Gemeindeverwaltung empfohlen, die entsprechende Anderungsplanung firr die Dauer eines
Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Finanzielle Auswirkungen

Die anfallenden Planungskosten werden sowohl von den Antragstellern als auch der Ge-
meinde Havixbeck Ubernommen. Die Planungskosten sind bereits im Produkt 0901 (raumli-
che Planung und Entwicklung) entsprechend veranschlagt.




Joérn Moltgen

Anlagen )
Anlage 1: Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Lasbeck — nérdlich der Bahn® inkl.

einem konkreten Bauvorhaben (nur im RIS)
Anlage 2: Planentwurf 1. Anderung des B-Planes ,Lasbeck — nérdlich der Bahn*
Anlage 3: Begriindung zum Planentwurf ,Lasbeck — nérdlich der Bahn® (nur im RIS)
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