Anlage 3 zur VO/013/2022 A

Petermann, Melanie

==
Von: Hoing, Torsten
Gesendet: Montag, 5. Juli 2021 14:01
An: Petermann, Melanie
Betreff: AW: Luftbildauswertungen fir Planverfahren
Anlagen: Burg Hulshoff.pdf; MinsterstraBe.pdf

Hallo Melanie,

ich habe einmal im Programm nachgeschaut. Laut beigefiigten Kartenausschnitten wurden die Flichen bereits
einmal geprift. (Ich hoffe dass das die Flachen sind, die du gepriift haben wolltest).

Der Volistindigkeit halber noch einmal folgende Hinweise:

Laut Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind vorab keine Manahmen erforderlich, da keine in
den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt. Auch der 6rtlichen Ordnungsbehérde liegen keine anderweitigen
‘rkenntnisse vor.

Grundsatzlich sind bei jedem Bauvorhaben/Bodeneingriff aber folgende Hinweise zu beachten:

- Es ist moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungeniigender zeitlicher
Abdeckung oder ungeniigender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen.

- Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich die Gemeinde
Havixbeck als 6rtliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstdndigen. Diese Stellen werden daraufhin
unverziiglich den Kampfmittelbeseitigungsdienst informieren.

Bei Riickfragen stehe ich dir gerne zur Verfiigung.

Beste GriiRe

Im Auftrag

.Torsten Hding
Gemeinde Havixbeck
Der Blirgermeister
Fachbereich II - Birgerservice, Planung
Ordnungswesen, Gewerbe
T 02507/33-138
F 02507/33-5138
Email: hoeing@gemeinde.havixbeck.de
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Arnsherg

Bezirksregierung

55-03-208843

Herausgeber:

Bezirksregierung Arnsberg
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
In der Krone 31

58099 Hagen

Hinweis:

Diese Karte hat nur Gultigkeit fiir den
beantragten Bereich des angegebenen
Vorgangs. Sie darf nur gemeinsam mit der
fur diesen Vorgang ergangenen textlichen
Empfehlung verwendet werden. Eine
darliber hinausgehende Giiltigkeit ist nicht
vorhanden.

MaRstab: 1:5.000

Blindgangerverdachtspunkt

Blindgangerverdachtspunkt

gerdumt

Antragsflache

sonstige Antragsflachen

Stellungsbereich

p starke Bombardierung

keine Bombardierung

mittlere Bombardierung

Flache mit Beschuss
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LWL-Archéologie fiir Westfalen
AuBenstelle Mnster

Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Arch&ologie fur Westfalen - An den Speichern 7 - 48157 Munster Servicezeiten:
Montag-Donnerstag 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr

Gemeinde Havixbeck

; Anspre.chpartner:
Fachbereich Il Dr. Christoph Grunewald
Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck Tel:  0251591-8880
E-Mail: christoph.gruenewald@Iwl.org
Az.:Gr/Ti/M 719/21 B Munster, 06.07.2021

Entwurf Bebauungsplan , Burg Hiilshoff”
30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Havixbeck
- lhre Schreiben vom 01.07.2021 Az.: 11/21 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich bestehen aus Sicht der LWL-Archadologie fiir Westfalen gréBte Bedenken hinsichtlich
einer Umsetzung von mit Bodeneingriffen verbundenen Planungen im Bereich des eingetragenen
Bodendenkmals, da die Bodeneingriffe, auch im Falle nur geringer Tiefe, aufgrund ihres wissen-
schaftlichen Wertes und im Interesse der Offentlichkeit unter besonderen Schutz gestellte Substanz
tangieren.

An der weiteren Erhaltung des ortsfesten Bodendenkmals besteht ein unverandertes 6ffentliches
Interesse, da der Fundplatz bedeutend fir die Geschichte des Menschen in der Region, im konkre-
ten Falle des Hauses Hilshoff auch lber die engere Region hinaus, ist. Das Bodendenkmal stellt in
diesem Zusammenhang eine fiir die historische Forschung wichtige archdologische Quelle dar, de-
ren Auswertung neue und weitergehende Erkenntnisse vor allem zu Alter und (baulicher) Entwick-
lung des Adelssitzes vermittelt, die auf keinem anderen Wege gewonnen werden kdnnen. In jedem
Fall sind samtliche Planungen in diesem Bereich - so sie mit Bodeneingriffen verbunden sind und
nicht umgeplant werden kdnnen — genehmigungspflichtig gem. § 9 DSchG NW.

Aus diesem Grund ist seitens der Gemeinde Havixbeck im Falle jedes konkreten Vorhabens zu-
nachst zu prifen, ob ein gewichtiger und nachvollziehbarer Grund vorliegt, welcher hoher wiegt als

An den Speichern 7, 48157 Munster Konto der LWL-Finanzabteilung
Tel.: 0251 591 8911 Sparkasse Munsterland Ost
Offentliche Verkehrsmittel: vom Hbf mit Bus Linie 8 oder 9 Richtung Coerde, IBAN DES53 4005 0150 0000 4097 06

Haltestelle Holtmannsweg bzw. Speicherstadt



LWL

Far die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

das offentliche Interesse am Erhalt des Bodendenkmals bzw. ob der weitere Erhalt der untertagigen
Bodendenkmalsubstanz durch einen anderen Standort (auBerhalb des eingetragenen Bodendenk-
mals), eine geringere Eingriffstiefe/-flache oder durch eine kiinstliche Gelandeerh6hung ermdglicht
bzw. der Schaden am Bodendenkmal minimiert werden kann.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahmen vom 15.10.2018 und 25.02.2019 zur 25.
Anderung des Regionalplans Miinsterland, die wir noch einmal beigefiigt haben.

Mit freundlichen GriBen

% (L

(Dr. Griinewald)



LWL-Arch&ologie fiir Westfalen

AuBenstelle Miinster

LWL

Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archéologie fiir Westfalen — An den Speichern 7 — 48157 Munster Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr
Bezirksregierung Munster Ansprechpartner:

Dr. Christoph Griinewald

Tel. 0251 591 8880
Fax: 0251 591 8928
E-Mail: christoph.gruenewald@Iwl.org

48128 Mlnster

Az.: Gr/Ti/M 674/18 B Minster, 15.10.2018

25. Anderung des Regionalplans Miinsterland
Festlegung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches mit Zweckbindung fiir die Nutzung der
Burg Hiilshoff als Literatur- und Kulturzentrum auf dem Gebiet der Gemeinde Havixbeck
- Ihr Schreiben vom 02.10.2018 Az.: 32.01.02.25 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Planungsgebiet tangiert in Teilen Flachen von archdologischem Belang, hier konkret das einge-
tragene Denkmal ,Burg Hiilshoff”. Da gemaB Punkt 1 der Umweltpriifung im Rahmen der 25. Ande-
rung des Regionalplans Miinsterland ein konkreter Bebauungsplan derzeit nicht vorliegt, wird im
Folgenden und im Vorgriff auf die entsprechende Aufstellung eines Bebauungsplans folgender

Hinweis gegeben:

Haus Hulshoff entstand auf einem Zubehor des domkapitularischen Hofes Hilshoff und gilt als
identisch mit jenem Haus ,tor Kulen”, welches bereits vor 1349 im Besitz der Herren von Schone-
beck war. 1406 wurde der Besitzkomplex aus Hordischer Lehensabhangigkeit gelést und nachfol-
gend 1417 von der Familie von Deckenbrock erworben. Dieses Geschlecht, aus dem die Dichterin
Annette von Droste-Hulshoff (geb. 1797) hervorging, war seit 1266 im Besitz des domkapitulari-
schen Drostenamtes und nannte sich in der Folgezeit von Droste-Hulshoff. Zu den Erbménner-
geschlechtern gehdrig, nahmen Mitglieder der Familie in der Verwaltung der Stadt Minster eine

An den Speichern 7, 48157 Miinster Konto der LWL-Finanzabteilung

Telefon: 0251 591 8911 Sparkasse Miinsterland Ost, BLZ 400 501 50, Konto Nr. 409 706
www.lwl-archaeologie.de IBAN DES53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADED1MST



LWL

Flr die Menschen.
Flr Westfalen-Lippe.

wichtige Rolle ein, so etwa Bernhard (Ill.) von Droste-Hulshoff, der von 1605-19 das erste Birger-
meisteramt bekleidete. Von wirtschaftlicher Bedeutung waren in der Folgezeit der Erwerb des Ober-
hofes Schonebeck, der 1585 in die bebauten Flachen von Htlshoff einbezogen wurde, sowie der
vollstandige Erwerb des Schultenhofes Koénig bis 1532.

Der Adelssitz Hilshoff gliedert sich in Haupt- und Vorburg, die von einem teilweise teichartig erwei-
terten Grabensystem umgeben sind. An sie schlieBen die friihneuzeitlichen Gartenanlagen an.

Den GroBteil der Hauptburg bedeckt das Herrenhaus, das zwischen 1540 und 1545 errichtet und
1789 tiefgreifend umgebaut wurde. 1879 wurde die Kapelle an der Ostseite des Herrenhauses ange-
baut, die weit in den Hausteich vorgeschoben ist. Sie ersetzte einen Kapellenbau im Innenhof un-
weit des neuen Standortes. In ausgehenden 18. Jh. wurden die Reste mittelalterlicher Wehrhaftig-
keit endgultig aufgegeben: Ein 1546 errichteter Turm auf der Studostecke der Hauptburg wurde
abgetragen, die ehemals hoheren Mauern auf das vorhandene Niveau gebracht.

Die rechteckige Vorburg ist bestanden mit Wirtschaftsgebauden, die zum GroBteil dem 17. Jh.
angehoren und im Stden und Westen parallel zu den Wassergrében angelegt sind. 1627 wurde der
Zugang zur Vorburg, der urspriinglich von Siiden erfolgte, nach Osten verlegt und dort ein neues
Torhaus errichtet, dessen Zuwegung Uber die gepflasterte und erhéhte Lindenallee erfolgte. Die
bendtigte Erde erhielt man durch aus der Grafte, die westlich und 6stlich der Hauptinsel teich-artig
erweitert ist. Von den damals errichteten Gebauden auf der Ostseite der Vorburg hat sich nur der
Gartnersturm erhalten, wahrend Kuhstall, Scheune und auch das Torhaus im frihen 19. Jh. ab-
gebrochen wurden. Auch der westliche Hundeturm, der 1585 zusammen mit der Umfassungsmauer
der Vorburg entstand, wurde 1868 neu gebaut. Die Gartenanlagen, die sich insbesondere nach Nor-
den erstrecken, entstanden im 17. Jh. (1629 Winterbosquet sudlich der Vorburg erwahnt) und fri-
hen 18. Jh. (1720 Pflanzung der Eichenallee).

Nachdem 1772 die Landwirtschaft aufgrund der hohen Personalkosten verpachtet werden sollte,
wurde ein Pachterhaus auf der Vorburg errichtet.

Hinzuweisen ist schlieBlich auf eine Parzelle ,Friedhof” westlich der Vorburg. Hier soll sich nach
einer Nachricht aus der Zeit um 1600 der alteste Standort der Hauskapelle bis zu ihrer Zerstérung

1450-57 befunden haben und Fundamentreste aus Bruchsteinen und Ziegeln gefunden worden



LWL

FUr die Menschen.
Flr Westfalen-Lippe.

sein. Die Bezeichnung ,Friedhof”, die sich im Urkataster von 1827 fiir die Parzellen 26 und 27 bele-
gen lasst, muss nicht ausschlieBlich kirchliche Bereiche bezeichnen, sondern gilt aus bisweilen auch
fur ,Landwirtschaften mit Freiheitsrechten” (L. Schiitte: Wérter und Sachen aus Westfalen 800 bis
1800. Miinster (2007), S.258). Dies kdonnte ein Hinweis sein, dass sich der altere Hof Hulshoff west-
lich des spéteren Hauses befunden hat, ohne dass letzte Sicherheit zu erhalten ist.

Burg Hilshoff besitzt somit Bedeutung fir die Geschichte und Entwicklung der Gemeinde
Havixbeck, aber auch fiir die von Stadt und Bistum Munster. Wissenschaftliches Interesse betrifft
das Alter und die bauliche Entwicklung der Anlage, aus deren Friihzeit nurmehr untertdgige
Uberreste vorhanden sind.

Aus diesen Grinden wurde die Burg Hulshoff bereits 2010 als ortsfestes Bodendenkmal in die
Denkmalliste der Gemeinde Havixbeck eingetragen.

Im Falle einer Konkretisierung einzelner Bauvorhaben ist daher jeweils eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. § 9 DSchG NW erforderlich, die ggf. mit denkmalpflegerisch notwendigen Auflagen
erteilt werden kann. Grundlage hierfiir sind detaillierte Planunterlagen, aus denen das AusmaB der
Bodeneingriffe hervorgeht.

Erst im Anschluss daran kann zu den konkreten Planungen dezidiert Stellung genommen werden. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass nahezu samtliche Bodeneingriffe einer archaologischen

DokumentationsmalBnahme bedtrfen.

Mit freundlichen GriBen

Cpr

(Dr. Griinewald)



LWL-Archéologie fir Westfalen

AuBenstelle Miinster

LWL-Archiologie fiir Westfalen — An den Speichern 7 — 48157 Miinster

Bezirksregierung Munster

48128 Minster

Az.: Gr/Ti/M 220/19 B

25. Anderung des Regionalplans Miinsterland

LWL

Fur die Menschen.
Fir Westfalen-Lippe.

Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr

Ansprechpartner:
Dr. Christoph Griinewald

Tel. 0251 591 8880

Fax: 0251 591 8928
E-Mail: christoph.gruenewald@Iwl.org

Munster, 25.02.2019

Festlegung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches mit Zweckbindung fiir die Nutzung der

Burg Hiilshoff als Literatur- und Kulturzentrum auf dem Gebiet der Gemeinde Havixbeck

- Ihr Schreiben vom 20.02.2019 Az.: 32.01.02.25 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Planung hatte die LWL-Archdologie fir Westfalen bereits am 15.10.2018, Gr/Ti/M 674/18B,
Stellung genommen, daher wird hier auf die Wiederholung von Details verzichtet.

Festzuhalten bleibt, dass die Burg Hilshoff nicht nur Teil des landesbedeutsamen Kulturlandschafts-
bereichs ,Bischofstadt Miinster mit Wigbold Wolbeck” ist, sondern auch als Einzelobjekt Boden-

denkmal gem. § 3 DSchG NW.

Daher sind nicht nur Anderungen der bisherigen Nutzung sowie MaBnahmen, die das Erschei-

nungsbild des Denkmals beeinflussen, genehmigungsbediirftig gem. § 9 DSchG NW, sondern auch

alle Erdbewegungen und Bodeneingriffe.

Mit freundlichen GriBen

(%(éwr

(Dr. Griinewald)

An den Speichern 7, 48157 Minster
Telefon: 0251 591 8911
www.lwl-archaeologie.de

Konto der LWL-Finanzabteilung
Sparkasse Munsterland Ost, BLZ 400 501 50, Konto Nr. 409 706
IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADED1MST
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GELSENWASSER AG - Postfach 12 52 - 59332 Liidinghausen Ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
Unser Zeichen: bmt-pot

s i Unsere Nachricht vom:
Gemeinde Havixbeck N

Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck

Name: Simon Pdétter

Telefon: 02591 24-219

Telefax: 02591 24-244

E-Mail: simon.poetter@gelsenwasser.de

Datum: 12.07.2021

Entwurf Bebauungsplan ,,Burg Hiilshoff*

hier: Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB; Beteiligung
der Behorden dem § 4 Abs. 1 BauGB; Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken thnen fiir die Benachrichtigung (iber die Anderung des oben angefiihrten
Bebauungsplanes und missen lhnen mitteilen, dass die Versorgung mit Wasser aufgrund
fehlender Versorgungsleitungen nicht sichergestellt werden kann.

Freundliche GriiRe
GELSENWASSER AG

AN g A

Potrer

GELSENWASSER AG

Betriebsdirektion Sitz der Hauptverwaltung: Sparkasse Gelsenkirchen Aufsichtsratsvorsitzender:
Ascheberger StraBe 28 Gelsenkirchen IBAN: DE55 4205 0001 0101 0670 54 Frank Thiel

59348 Liudinghausen Amtsgericht: BIC: WELADED1GEK

Fon: +49 2591 24- 0

Fax: +49 2591 24-244
info@gelsenwasser.de
www.gelsenwasser.de

Gelsenkirchen, HRB 165
USt-IdNr.: DE 124978719
Glaubiger-ID:

DE46 1000 0000 0281 44

Commerzbank Gelsenkirchen
IBAN: DE51 4204 0040 0434 5179 00
BIC: COBADEFF

Vorstand:

Henning R. Deters,
Vorstandsvorsitzender
Dr.-Ing. Dirk Waider



Bezirksregierung Miinster

NORDRHEIN-
WESTFALEN

WIRD

Bezirksregierung Minster e 48128 Munster

Gemeinde Havixbeck
Willi-Brandt-Platz 1
48329 Havixbeck

Entwurf Bebauungsplan ,,Burg Hilshoff*

Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Ilhr Schreiben vom 01.07.2021 — Az.: 11/21 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der o.g. Anderungen sollen Béden, vollstandig durch Uberbau-
ung versiegelt und damit zerstért werden.

Dagegen bestehen beim Dez. 52 Bedenken.

Begriundung:

Neuversiegelungen sind unbedingt zu vermeiden. Es ist sorgfaltig zu
prifen, welche Alternativflachen innerorts und insbesondere auf Altlas-
ten(verdachts)flachen in Anspruch genommen werden kénnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist ausgefuhrt, dass Béden besonders zu schiit-
zen sind, welche die nattrlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktio-
nen nach § 2 Abs. 2 des BBodSchG in besonderem Malie erflillen. Ge-
nerell ist mit dem Schutzgut Boden schonend umzugehen und Neuver-
siegelungen sind zu vermeiden. Jeder unversiegelte (auch nicht beson-
ders schutzwiirdige Boden) Boden erbringt Leistungen fiir den Natur-
haushalt. Auch im Zuge der Klimaerwdrmung spielen unversiegelte Bo-
den eine wichtige Rolle, in dem sie wahrend Hitzeperioden eine Kiihl-
leistung erbringen sowie bei heutzutage vermehrt auftretenden Starkre-
genereignissen als Wasserspeicher dienen. Die Klimafunktion des Bo-
dens geht durch Versiegelung und Bebauung vollstandig verloren.

Insbesondere der Umbruch von landwirtschaftlichen und bewaldeten
Flachen bedeutet einen Verlust sehr wichtiger Bereiche, die sowohl Bei-

®

15.07.2021
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
52.00.12-003/2021.0017

Auskunft erteilt:

Lisa Martin Fernandez
Tanja Hirsing

Durchwahl:

+49 (0)251 411-1696 / 4804

Telefax:
+49 (0)251 411-84139

Raum: N 4033 /N 4018
E-Mail:

Lisa.MartinFernandez
@brms.nrw.de

Bitte verwenden Sie
ausschlieBlich die gednderte
Post- und Lieferanschrift:

Bezirksregierung Minster
48128 Munster

Dienstgeb&ude:
Albrecht-Thaer-Str. 9

48147 Minster

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-82525
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

Vom Hbf Buslinie 17
Haltestelle Bezirksregierung Il
(Albrecht-Thaer-Str.)
Mit der DB Richtung
Gronau oder Rheine
bis Haltepunkt ,Zentrum Nord"

Griines Umweltschutztelefon:
+49 (0)251 411 - 3300

* * %
* *
*

*

*
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Bezirksregierung Miinster

NORDRHEIN-
WESTFALEN

WIRD

trag zum Klimaschutz leisten als auch als Kohlenstoffspeicher und Koh-
lenstoffsenke fungieren.

Vor dem Hintergrund des Verlusts der positiven Klimafunktionen des
Anderungsbereichs verweise ich auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/4 _arbeitsblaetter/arbla29/
LANUV-Arbeitsblatt%2029 web.pdf und empfehle die Berlicksichtigung
der Handlungsempfehlungen.

Lasst sich eine Inanspruchnahme nicht vermeiden, kann eine Teilkom-
pensation durch grundbuchgesicherte Absicherung nachweislich
gleichwertiger Béden oder durch fachgerechte Dokumentation der be-
anspruchten Bdden erreicht werden. Das HLNUG bietet fur die prakti-
sche Umsetzung eine Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzgutes Bo-
den in der Bauleitplanung nach BauGB" an.

Darlber hinaus weise ich bzgl. der baulichen Ausfiihrungen darauf hin,
dass beispielsweise Rasengittersteine fur Parkplatze und Wege zur An-
wendung kommen sollten.

Mit freundlichen GrifRRen
Im Auftrag
gez. Tanja Hirsing

Hinweise zum Datenschutz:
https://www.brms.nrw.de/de/datenschutz/52/index.html

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist daher ohne Unterschrift giltig.

C:\Users\hirsint\AopData\Local\Temp\8\brm-
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StraBen.Nrw.

Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-West falen Reglonalnlederlassuﬂg MunSterland

Regionalniederlassung Miinsterland
Postfach 1641 - 48636 Coesfeld

Kontakt: Frank Steinbul}
Gemeinde Havixbeck Telefon: * 02541/742-132
Willi-Richter-Stralle 1
48329 Havixbeck

Fax: 02541/ 742-271

E-Mail: frank.steinbuss@strassen.nrw.de

Zeichen: 54.03.06/Havixbeck/18/ML/4402
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 29.07.2021

30. Anderung Flachennutzungsplan und Entwurf Bebauungsplan ,,Burg Hiilshoff
Beteiligung der Behdérden gemaR § 4 (1) BauGB

lhre Schreiben vom 01.07.2021. mit Zeichen 11/21

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Entwurf des Bebauungsplanes
Burg Hulshoff soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Ausweisung eines Sonder-
gebietes SO mit der Zweckbestimmung ,Literatur und Kulturzentrum Burg Hulshoff* auf dem
Gebiet der Gemeinde Havixbeck geschaffen werden. Das Sondergebiet SO' beinhaltet die
temporare Wohnnutzung der Villa Schonebeck und das SO? die Flachennutzung durch einen
vorhandenen Gartenbaubetreib. Ferner werden zwei Verkehrsflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Parken“ ausgewiesen.

Das von lhnen ausgewiesene ca. 17,2 ha grole Bebauungsplangebiet liegt nérdlich der
Landesstrale 581, Streckenabschnitt 40. Die LandesstralRe weist in diesem Bereich eine
Verkehrsbelastung von DTV = 4.284 Kfz/h auf.

Gemal der Begriindung zum Bebauungsplan Burg Hulshoff ist die verkehrliche Erschliefung
der Bebauungsplanflache weiterhin hauptsachlich (ber die bereits bestehende Anbindung
zur Burg Hilshoff im Osten vorgesehen. Darliber hinaus ist im Westen eine neue Anbindung
an die Landesstralie im Bereich der Villa Schonebeck geplant. Die ibrigen Zufahrten werden
im Zuge der Baumalnahme geschlossen. Im Bebauungsplan wurden entlang der Landes-
strale ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt und die erforderlichen Sichtfelder im
Bereich der geplanten Anbindungen berticksichtigt.

Der Ausbau der Landesstralle soll sukzessive mit der Entwicklung und der Umgestaltung auf
dem Bebauungsplangebiet erfolgen. Laut Planung wird zunachst die bestehende Anbindung
im Osten fur das zukiinftige Verkehrsaufkommen ertlichtigt und mit einer Linksabbiegespur
ausgebaut. In einer weiteren Ausbaustufe wird im Westen zusatzlich eine neue Linksabbie-
gespur im Bereich der LandesstralRe baulich angelegt.

Straen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Miinsterland

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Wahrkamp 30 - 48653 Coesfeld
Postfach 1641 - 48636 Coesfeld

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815 Telefon: 02541/742-0

Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt.ml.msl@strassen.nrw.de



Durch die Ingenieurgesellschaft Thomas und Békamp mbH wurde fiir die verkehrliche Er-
schliefung ein erster Verkehrsentwurf skizziert. Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse wur-
de mit StraBen.NRW ein ErschlieBungskonzept entwickelt, mit der das zukiinftige Verkehrs-
aufkommen an den Knotenpunkten im klassifizierten StraBennetz voraussichtlich leistungs-
fahig und verkehrssicher abgewickelt werden kann.

Vor diesem Hintergrund bestehen gegen die vorgelegte Bauleitplanung aus Sicht der Regio-
nalniederlassung Minsterland keine grundsétzlichen Bedenken, sofern die nachfolgenden
Punkte von der Gemeinde Havixbeck bei der weiteren Bauleitplanung berticksichtigt werden:

1

Fur die geplanten Anbindungen (Ost / West) ist eine Verkehrsplanung unter Ber(ick-
sichtigung der Richtlinie fur LandstralRen (RAL 2012) aufzustellen und anschlieBend
in einem Sicherheitsaudit zu Giberpriifen. Die Erkenntnisse aus dem Sicherheitsaudit
sind bei der Fortschreibung der Verkehrsplanung zu bertcksichtigen. Die fur den
Ausbau notwendigen Verkehrsflaichen sind im Rahmen der Bauleitplanung sicherzu-
stellen und im Bebauungsplan festzusetzen.

Bei der BaumalRnahme handelt es sich um eine einseitige Veranlassung aufgrund
des Anderungsverlangens der Gemeinde Havixbeck zur ordnungsgemaRen Erschlie-
Rung des Bebauungsplangebietes. Alle anfallenden Kosten sind nach dem Veranlas-
serprinzip geméal dem Straflen- und Wegegesetz NRW (StrWG NRW) von der Ge-
meinde Havixbeck zu tragen.

Soweit die Anbindungen als private Zufahrten angelegt werden, sind die anfallenden
Mehrkosten fur die Unterhaltung gemaR dem StrWG NRW durch die Gemeinde Ha-
vixbeck zu erstatten. Der kapitalisierte Ablésebetrag fir die Mehrunterhaltung ist nach
der Ablésungsbetrage - Berechnungsverordnung — ABBV durch die Gemeinde zu
ermitteln.

Zur Regelung der rechtlichen, technischen und finanziellen Einzelheiten der Bau-
maRnahme ist vor Abschluss der Bauleitplanung eine Vereinbarung zwischen der
Gemeinde Havixbeck und Strallen.NRW auf der Grundlage einer abgestimmten Aus-
fihrungsplanung abzuschlielRen.

Im Zusammenhang mit der geplanten Wohnraunutzung (SO"), wird von hier vorsorg-
lich darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche auf aktiven oder passiven Larm-
schutz gegeniiber dem Strallenbaulasttrager der Landesstralle nicht geltend ge-
macht werden kénnen, da die Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Lan-
desstralRe durchgefiihrt wird.

Weitere Anregungen werden von Straflen.NRW im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
gemal § 4 (1) BauGB zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorgetragen. Bei dem weiteren
Verfahrensablauf bitte ich mich zu gegebener Zeit erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Grif3en

l. A.

29.07.2021

Frank Steinbuf}
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bei Antwort bitte angeben

Herr Baumgart
Fachgebiet Hoheit
Telefon 0251 91797-453
Telefax 0251 91797-470

martin.baumgart@wald-und-
holz.nrw.de

Entwurf Bebauungsplan "Burg Hiilshoff"
lhr Schreiben vom 01.07.2021
hier: Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Bose, )
Bankverbindung

HELABA

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
011912

BIC/SWIFT: WELA DE DD

gegen oben genannte Planung werden aus Sicht des Regionalforstamtes
Munsterland derzeit vorsorglich Bedenken geaulert.

Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen in welcher Art und Weise der Wald-
spielplatz/ Literaturwald ausgestaltet werden soll. Das Konzept ist mit dem
Forstamt abzustimmen. Je nach Ausgestaltung kann es hier durchaus zu Nut-
zungsuberlagerungen kommen, die eine weitere Waldeigenschaft in Frage
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Internet

Datum
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Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Burg Hiilshoff”

Hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB; Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Frau Petermann,
zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes
keine grundsatzlichen Bedenken. Folgende Punkte bitte ich jedoch zu bericksichtigen:

1. Im Bereich SO1 soll eine ,,tempordre Wohnnutzung” zuldssig sein. Der Begriff temporar
ist rechtlich unbestimmt (3 Wochen, 3 Jahre...?). Eine Wohnnutzung ist dagegen
rechtlich als eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit definiert. Der Begriff ,temporére
Wohnnutzung” sollte daher genauer definiert werden.

2. Es sind im Bebauungsplan sehr groRe Flachen fiir Stellplatzanlagen vorgesehen. Die
Bauordnung NRW 2018 in der seit 03.07.2021 giiltigen Fassung sieht fir Antrage ab
dem 01.01.2022 pflichtige liber Stellpldtzen eine Photovoltaikanlage vor (§ 8 Abs. 2
BauO NRW 2018). Eine Ausnahme / Befreiung kann z.B. aus staddtebaulichen Griinden
oder aus Griinden des Denkmalschutzes erteilt werden, Ich rege daher an, im
Bebauungsplan bereits eine mégliche Ausnahme zu regeln, sofern diese Anlagen nicht
errichtet werden sollen. Den aktuellen Text der Bauordnung habe ich beigefiigt.

3 Die Hohe der baulichen Anlage ist als Gebdudeh6he unter in der textlichen Festsetzung
2.1.1 definiert. Danach erfolgte eine Definition der Traufh6he. Eine Traufhdhe ist
jedoch in dem Plan liberhaupt nicht festgesetzt.

4, Die Festlegung der Art der Baulichen Nutzung fur SO2 ist nicht eindeutig. Lt.
Festsetzung 1.3 ist ,,In dem mit SO2 gekennzeichneten Bereich tiber die 0.g. Nutzungen
hinaus der vorhandene Gartenbaubetrieb zuldssig”. Sollen dort nur die unter 1.1
aufgefiihrten Nutzungen zuldssig sein oder auch die unter 1.2 aufgefiihrte Nutzung?

Konten der Kreiskasse Coesfeld Sie erreichen uns ...

IBAN DE54 4015 4530 0059 0013 70 Mo -Do 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
IBAN DE&8 4286 1387 5114 9606 00 Fr 8.30-12.00 Uhr
und nach Terminabsprache

Sparkasse Westmiinsterland
VR-Bank Westmiinsterland eG

MUNSTERLAND. DAS GUTE LEBEN.




Die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Immissionsschutz lautet:

Das festgesetzte Sondergebiet SO1 schafft die planungsrechtliche Grundlage fiir die Nutzung
,Kultur- und Literaturstatte” sowie eines Boardinghauses, also die Moglichkeit zur
Ubernachtung im Zusammenhang mit der Kultur- und Literaturstitte.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich mehrerer landwirtschaftlicher Hofstellen, auf
denen landwirtschaftliche Tierhaltung betrieben wird.

Den Sondergebieten SO, SO1 und SO2 st durch .die Gebietsausweisung kein
immissionsschutzrechtlicher Schutzanspruch zugewiesen.

Zur Klarstellung rege ich an, den Sondergebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch Textliche Festsetzung den immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch eines
Dorfgebietes zuzuerkennen.

Die Untere Naturschutzbehorde erklart:

Im weiteren Verfahren sind die Unterlagen zur Eingriffsbewertung und zum
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu konkretisieren.

Hinweis fiir die Eingriffsregelung im Bereich der Parkflachen

Fiir die Parkflichen zwischen der Burg Hilshoff und der Villa Schonebeck wurde dem
Eigentlimer mit Datum vom 11.10.2011 eine Ausnahme von dem Bauverbot der damaligen
Landschaftsschutzgebietsverordnung ,, Aaniederung Hohenholte bis Mecklenbeck” erteilt.

Als Kompensation wurde eine Anpflanzung von Obstbdumen zwischen den einzelnen
Parkflachen festgelegt. Als weitere Kompensation fiir die Anlage von Schotterrasenflachen
wurde die Anpflanzung von mind. 10 Obstbdumen an der Zuwegung zu den Putenstallen
festgesetzt. Mit der Genehmigung fiir die Verbreiterung einer Zuwegung (63.1-00679/16)
wurde der Ausgleich wie folgt angepasst: Der Ausgleich umfasst die Anpflanzung von mind. 5
Obstbdaumen und 2 Stieleichen.

Die festgelegten KompensationsmaBnahmen sind im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren entsprechend zu beriicksichtigen und als Festsetzung aufzunehmen.

Gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehorde
grundsdtzlich keine Bedenken, da die durch die Bauleitplanung resultierende
Bodenversiegelung und die Inanspruchnahme von schutzwiirdigen Bdéden beriicksichtig
wurden.

Der vorgelegte Umweltbericht dokumentiert hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes,
dass die Planung erhebliche Auswirkungen auf den Boden nach sich zieht. Durch die mit der
Planung verbundene Flachenversiegelung kommt es zum Verlust von schutzwiirdigen Bdden
und von Bodenfunktionen.

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehorde ergeht die Anregung, dass schutzwiirdige Béden
bei der Beschreibung und Ermittlung der Erheblichkeit der Auswirkungen sowie bei der
Kompensation starker herausgestellt und entsprechend beriicksichtigt werden. Die
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Schutzwiirdigkeit der Bdden sollte im Rahmen der Bestandsbewertung der
Eingriffsbilanzierung mit einem Korrekturfaktor beriicksichtigt werden.

Die Brandschutzdienststelle erklart:

Die vorgelegten Unterlagen zum o.g. B-Plan enthalten keine Angaben zur Versorgung des
Plangebietes mit Léschwasser (Mengenangabe in m3) und keine Angaben zur Méglichkeit der
Léschwasserentnahme (z.B. Hydranten, Hydrantenabstinde, Kennzeichnung) durch die
Feuerwehr. Daher kann ich erst eine abschlieBende Beurteilung des B-Planes nach Vorlage
entsprechender Angaben vornehmen.

Fur das Plangebiet mit den Teilbereichen Burg / Vorburg, Wirtschaftshof, Gartenbaubetrieb
und Villa Schonebeck wird in Abhangigkeit von der Art der Nutzung, der Brandgefahr und der
baulichen Struktur der Objekte eine Léschwassermenge von mind. 1.600 I/min. (= 96 m3/h)
erforderlich. Zur Sicherstellung dieser Léschwassermenge dirfen
Léschwasserentnahmestellen (z.B. Hydranten, LW-Teiche) in einem Umkreis von 300 m um
die Objekte des Plangebietes berlicksichtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Jahre 2017 neu errichtete Saugstelle an der Grafte
der Burg fiir das Plangebiet mit den Teilbereichen Burg / Vorburg, Wirtschaftshof und
Gartenbaubetrieb zum Nachweis der Loschwasserversorgung grundsatzlich in Ansatz gebracht
werden kann. Fiir das Plangebiet mit dem Teilbereich Villa Schonebeck ist der Nachweis der
Léschwasserversorgung gesondert zu erbringen, da sich die Saugstelle an der Gréfte der Burg

in einem Umkreis von mehr 300 m um die Villa Schonebeck befindet und daher zur -

ausschlieBlichen Versorgung des Teilbereiches der Villa Schonebeck mit L6schwasser nicht
genigt.

Aufgrund der AuBenbereichslage des Plangebietes wird die im Brandschutzbedarfsplan der
Gemeinde Havixbeck festgelegte Hilfsfrist von 9,5 Minuten (1,5 Minuten Gesprachs- und
Dispositionszeit und 8 Minuten Eintreffzeit) erheblich liberschritten. Die Rettung von
Menschen dber Rettungsgerdte der Feuerwehr Havixbeck (betrifft den 2. Rettungsweg fiir
Aufenthaltsraume oberhalb des Erdgeschosses) kann im Plangebiet daher grundsatzlich nicht

in Ansatz gebracht werden. Die Rettungswege sind daher grundsatzlich baulich -

sicherzustellen, dies ist insbesondere im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren der in dem
pramierten  architektonischen Konzept vorgesehenen erginzenden Bauten zu
beriicksichtigen!

Soll von baulichen Rettungswegen als 2. Rettungsweg fiir Aufenthaltsraume oberhalb des
Erdgeschosses im Einzelfall abgewichen werden, ist die Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges ggf. Uber Rettungsgerdte der Nachbarfeuerwehr der Stadt Minster (hier
Ortsteil Roxel) im Wege der interkommunalen Zusammenarbeit zu priifen. Unter Beteiligung
ihrer und der nachbarlichen Feuerwehr ist dann der Brandschutzbedarfsplan der Gemeinde
Havixbeck und jener der Nachbarkommune zu tiberprifen und ggf. fortschreiben (BHKG § 3

(3))-

Die im Osten des Plangebietes bestehende Zufahrt zur Burg Hulshoff sowie die neue Zufahrt
im Bereich der Villa Schonebeck sind Feuerwehrzufahrten. Die Feuerwehrzufahrten sind mit
einem Hinweisschild mit der Aufschrift "Feuerwehrzufahrt" zu kennzeichnen. Die
Hinweisschilder miissen der DIN 4066 entsprechen und von der 6ffentlichen Verkehrsflache



(hier die L 581) aus erkennbar sein. Nach § 12 Abs. 1 Nr. 5 StVO ist das Halten vor und in
reuerwehrzufahrten unzuldssig. Beziiglich einer ggf. notwendigen Anordnung eines
Halteverbots verweise ich auf die  Muster-Verwaltungsvorschrift  Technische
Baubestimmungen (MVV TB)

Ausgabe 2020/1, Anlage A 2.2.1.1/1, Ziffer 2.2.

Das Geldnde der Burg Hiilshoff ist mit Zaun- und Toranlagen eingefriedet. Die Tore an den
Zufahrten miissen von Hand zu 6ffnen sein. An dem Tor im Bereich der éstlich gelegenen
Feuerwehrzufahrt ist ein Doppelzylinder mit der FeuerwehrschlieRung der Feuerwehr
Havixbeck oder ein Feuerwehrschlisseldepot FSD 1 mit hinterlegtem Torschliissel
erforderlich, so dass der gewaltfreie Zugang zum Gelande fiir die Feuerwehr méglich ist.

Die Aufstell- und Bewegungsflache der Saugstelle an der Gréfte der Burg sowie die Zufahrt
dorthin sind ,,Flachen fir die Feuerwehr” im Sinne der Muster Richtlinien tber Flachen fiir die
Feuerwehr. Die Flachen der Feuerwehr sind mit geeigneten MaRnahmen frei zu halten.

Die von Westen nach Osten verlaufende Durchfahrt nérdlich des Gartenbaubetriebes und des
Wirtschaftshofes ist eine ,Flache fur die Feuerwehr” im Sinne der Muster Richtlinien tGber
Flachen fir die Feuerwehr. Die Durchfahrt ist mit geeigneten MaRnahmen frei zu halten.

Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr, Aufstellflichen und Bewegungsflachen sind so zu
befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem

zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Die lichte Breite der Zu- oder
Durchfahrten muss mindestens 3 m betragen.

Seitens des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

6 fol L~

Stohler

Anlage: Auszug aus der BauO NRW 2018



Legende : Text der vorherigen BauO NRW 2018 / im—Andemngsgeeetz—ges&riehener—Iext-/-zugergter Text

(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Flachen

der bebauten Grundstticke sind
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fla-
chen entgegenstehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspléne oder
andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen.

(2) Beim Neubau eines fir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes, welcher

einem Nicht-Wohngebé&ude dient, mit mehr als 35 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge ist
uber der fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzfliche eine Photovoltaikanlage
zu installieren, wenn der Antrag auf Baugenehmigung ab dem 1. Januar 2022 bei
der unteren Bauaufsichtsbehérde eingeht.

Die Installation einer solarthermischen Anlage zur Warmeerzeugung steht der Erfiil-
lung nach Satz 1 gleich.

Satz 1 und 2 gelten nicht fur Parkplatze,

1. die unmittelbar entlang der Fahrbahnen 6ffentlicher StraRen angeordnet sind, o-
der

2. sofern die Erfilllung sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht.

Die untere Bauaufsichtsbehérde kann insbesondere aus stadtebaulichen Grinden
Ausnahmen oder auf Antrag eine Befreiung nach Satz 1 und 2 erteilen, wenn die Er-
fallung mit einem unverhéltnismaRig hohen Aufwand verbunden ist.

(3) Im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehende Freiflachen sollen Uber Ab-

satz 1 hinaus vorbehaltlich der bestehenden baurechtlichen, satzungsrechtlichen,
denkmalschitzenden oder sonstigen rechtlichen Festlegungen angemessen begriint
oder bepflanzt werden. Absatz 2 gilt fiir im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfa-
len stehende offene Parkplatze entsprechend.

Den kommunalen Gebietskdrperschaften wird empfohlen, hinsichtlich ihrer Freifla-
chen entsprechend Satz 1 sowie fir offene Parkplatze nach Absatz 2 zu verfahren.

(24) Bei dér Errichtung von Geb&uden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Bau-

grundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick,
dessen dauerhafte Nutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein
muss, ein ausreichend groRer Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht,
wenn in unmittelbarer Nahe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fir die
Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden oder ein solcher Spiel-
platz wegen der Art und der Lage der Wohnung nicht erforderlich ist. Bei bestehen-
den Geb&uden nach Satz 1 kann die Herstellung von Spielplatzen fiir Kleinkinder
verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.
Der Spielplatz muss barrierefrei erreichbar sein.

(35) Veranderungen der Gelandeoberflache durfen nur genehmigt werden, wenn

dadurch keine Nachteile fiir Nachbargrundstiicke oder éffentliche Verkehrsflachen
entstehen und das Stralen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht gestért wird.

Erstellt von P. Réhnert (Castrop-Rauxel) fir den akbab (www.akbab.de) Stand: 08.07.2021
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