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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundsticksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: Januar 2018
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Coesfeld,den ___ .

Der Rat der Gemeinde hatam . . gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam __ . . ortsliblich bekannt gemacht worden.

Havixbeck,den __ .

Birgermeister

Schriftfihrer

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hatam .
des Baugesetzbuches stattgefunden.

. gem. § 3 Abs. 1

Havixbeck,den __ .

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber die Bauleitplanung hat
vom . . bis . . einschliellich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Havixbeck, den .

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam___.

. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Bebauungsplan - Entwurf mit Begriﬂdung - 6ffentlich auszulegen.

Havixbeck,den .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__.__.__ bis__.__.__ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgteam__ . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

des Baugesetzbuches durchgefinhrt.

Havixbeck,den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Havixbeck,den .

Blrgermeister

SchriftfUhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . .

ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Havixbeck, den .

Blrgermeister
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

_ Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl
|I| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}
H max: Maximale Baukérperhdhe bezogen auf Meter tiber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

mmemssmemeeme=  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Private StralRenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—wp———w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

- Wasserflachen

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

- Flache fur Wald

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O Zu erhaltende Einzelbdume

O 0 00001 Flachen zur Anpflanzung von Badumen, Straduchern und
0 0 0 00 Q] sonstigen Bepflanzungen

m Flachen mit Bindung firr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

— @ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

I
1 Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

St1/St2 Stellplatze
~ —-:__ ~_~ Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
~o-o7 von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gartendenkmal Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Bod de%al

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— o e—— — - Kreisgrenze e e e === Flurgrenze
Flur 10 Flurnummer ———o——— Flursticksgrenze
123 Flursticksnummer Geplanter Strallenausbau

1 \:l Gebaude mit Hausnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes” mit der Zweckbestimmung ,Literatur- und Kulturzentrum
Burg Hulshoff ” sind die folgenden Nutzungen zulassig:

- Museumsnutzungen (incl. Museumsshop)

- Literatur- und Kulturzentrum mit zugehérigen Veranstaltungs- und Seminareinrichtungen

- Gastronomische Nutzungen

- BUro und Verwaltungsnutzungen im Zusammenhang mit dem Literatur- und Kulturzentrum

1.2 In den mit SO1 gekennzeichneten Bereichen sind Uber die 0.g. Nutzungen hinaus temporére
Wohnnutzungen im Sinne eines Boardinghouse im Kontext des Literaturzentrums zulassig.

1.3 In den mit SO2 gekennzeichneten Bereichen ist Uber die 0.g. Nutzungen (Pkt. 1.1) hinaus der
vorhandene Gartenbaubetrieb zulassig.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

21 Hohe der baulichen Anlagen
2.1.1 Die Gebdudehohe ist in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter . NHN festgesetzt.

2.1.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem.
§ 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2.2 Grundfldachenzahl

2.2.1  Eine Uberschreitung der gem. § 19 (4) BauNVO zulassigen Grundflachenzahl ist zulassig, soweit
diese zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits vorhanden war.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen oder
den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

4 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Die als ,Flachen fir Stellplatze” festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen

Belagen (Rasengittersteine, Schotterrasen, 0.4.) herzustellen. Ausgenommen hiervon sind die
Fahrgassen der mit St 2 gekennzeichneten Stellplatzflache.

5. FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Auf der mit St 1 gekennzeichneten privaten Verkehrsflache sind zwischen den Fahrgassen drei

Obstbaumreihen mit je 300 m Lange und je 20 Baumen im 15 m Abstand anzupflanzen und dauerhaft

zu erhalten. Den Obstgehdlzen unterliegend ist ein extensiv gepflegter Gras- oder Krautstreifen in
einer Breite von min. 3 m anzulegen.

5.2 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begrinen. Darlber hinaus ist in der mit P 1
gekennzeichneten Flache zur Anpflanzung alle 10 m ein groBkroniger heimischer, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

5.3 Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu ersetzen.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Havixbeck und dem LWL
— Archaologie fur Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL
Ein Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel besteht im Plangebiet nicht.
Bodeneingreifenden MaRnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Weist der Boden oder der
Erdaushub eine auRergewdhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Waltrop zu
versténdigen.

3 ARTENSCHUTZ
Zum Schutz von Bluthénfling und europaischen Vogelarten ist eine Entfernung sowie ein Rickschnitt
von Gehdlzen, d.h. Baumen und Strauchern gemaf § 39 BNatSchG aulierhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, d.h. nur vom 01.10. — 28./ 29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Eine Ausnahme
von dieser zeitlichen Vorgabe ist mdglich, wenn im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Kontrolle
durch einen Fachgutachter Verstdlie gegen § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.
Innerhalb der Bestandsgebaude kénnen Vorkommen des Stars sowie verschiedener europaischer
Vogelarten und Fledermause (Zwerg-, Breitfligelfledermaus) nicht ausgeschlossen werden, so dass
die artenschutzrechtlichen Belange bei Umbau- und Abbrucharbeiten auf der Ebene Baugenehmigung
einzeln zu prifen sind (Prifpflicht). Die Prifung ist ganzjahrig und vorhabenbezogen anhand des
konkreten Abbruch- bzw. Umbauvorhabens durchzufihren und geeignete Vermeidungsmafnahmen
nach fachgutachterlicher Anweisung sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
ergreifen. Gleiche Vorgaben gelten auch fir etwaige, nicht genehmigungspflichtige Aus- und
Umbauarbeiten.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

Gemeinde Havixbeck
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