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HAVIXBECK
Gemeinde Havixbeck
-Der Biirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. VO/018/2022
Havixbeck, 18.01.2022
Fachbereich: Fachbereich Il

Aktenzeichen: 11/21, 622-21/
Bearbeiter/in: Melanie Petermann

Tel.: 02507/33155

Betreff: Aufstellung eines Planes zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Sentrupskamp” mit Beschluss liber die Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fir (j) | Gegen (n) | Enth (E)

1 Ausschuss flr Bauen, Planung 01.02.2022
und Wohnen
2 Gemeinderat 10.02.2022

in offentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: nein

Beschlussvorschlag

Der Rat der Gemeinde Havixbeck beschlie3t die Aufstellung eines Planes zur
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sentrupskamp* der Gemeinde Havixbeck im Verfahren
nach § 13 BauGB. Daruber hinaus beschliet der Gemeinderat, den Planentwurf mit Be-
grundung fur die Dauer von einem Monat 6ffentlich auszulegen gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB, um der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Trager
offentlicher Belange sind nicht berthrt.

Die Umgrenzung des Anderungsgebietes ist der Anlage 1 zu dieser VO/018/2022 zu ent-
nehmen.

Begriindung

Auf dem Anderungsgrundstiick ist aktuell ein Wohnhaus mit einer Gastronomie im Erdge-
schoss vorhanden. Dieses Gebaude ist in das direkt angrenzende rechte Nachbarhaus inte-
griert, welches mit einer Zierfassade im oberen Gebaudebereich und mit Backstein und ei-
nem Sandsteinsockel im unteren Gebaudebereich versehen ist.

Da die Gebaudesubstanz abgangig ist und auch die verkehrliche Situation an dieser Stelle
(Ecke Josef-Heydt-Stralle/Geschwister-Scholl-StraRe) durch eine schlechte Einsehbarkeit
immer wieder zu nicht unerheblichen Gefahrensituationen fihrt, wird ein Abriss und eine
Neubebauung des linken Gebaudes angestrebt. Der rechte Gebaudeteil soll aufgrund seines
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stadtebaulichen Wertes flir die Ortsgeschichte der Gemeinde Havixbeck erhalten bleiben
und wieder in den Neubau integriert werden.

Der Neubau soll von der Geschwister-Scholl-Stral’e um ca. 2m abgerlckt werden, so dass
dadurch die Verkehrssicherheit erheblich erhéht wird. DarlGber hinaus wird das Gebaude
ebenfalls um ca. 2m von dem Rad- und FuBweg an der Josef-Heydt-Stralte abgerickt sein,
so dass auch hier von einer Verbesserung dieses neuralgischen Punktes ausgegangen wer-
den kann.

Erste Entwlrfe sind bereits im Gestaltungsbeirat der Gemeinde Havixbeck vorgestellt wor-
den, letztmalig am 05.11.2021. Nach intensiven Diskussionen und einem regen Austausch
wurden die Plane den Empfehlungen dieses Gremiums angepasst (siehe hierzu Anlage 2 zu
dieser VO/018/2022).

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 kann bei den Plan-
entwirfen beibehalten werden. Hierdurch wird eine Zunahme der Bodenversiegelung ausge-
schlossen. Dariber hinaus bleibt so der stadtebauliche Charakter der umliegenden Bebau-
ung erhalten.

Die Zahl der hochstzulassigen Vollgeschosse wird ebenfalls nicht geandert, sie lasst aktuell
Il Geschosse zu. Im Sinne einer sanften Nachverdichtung und der Bedarfsdeckung an in-
nerdrtlichem Wohnraum wird das linke Gebaude um ein Geschoss erweitert und diese Fest-
setzung ausgenutzt. Perspektivisch wird die Anzahl der Wohneinheiten von 2 auf 3 erhoht.

In diesem Zusammenhang muss die mit 0,7 festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) auf
1,2 angehoben werden, wie es in der aktuellen Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir eine
zweigeschossige Bauweise zulassig ist. Die somit erméglichte Nachverdichtung hat keine
erheblichen Auswirkungen auf die vorhandene Siedlungsstruktur und wurde auch bereits in
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sentrupskamp* realisiert.

Die Dachneigung wird von 25° - 40° auf 30° - 45° angehoben, so dass die Grundflache des
Dachgeschosses besser ausgenutzt werden kann. Somit kann ebenfalls die Wohnflache
gesteigert werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen werden mit den Entwurfen zur Neube-
bauung nach Norden zum Nachbargrundstiick Uberschritten. Somit muss die hintere Bau-
grenze erweitert werden. Die Baugrenzen nach Stiden und Westen (Josef-Heydt-Strale und
Geschwister-Scholl-Strale) werden in diesem Zusammenhang an die Plane angepasst, um
dauerhaft die bereits angesprochene Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. An diesen Gren-
zen werden die Baugrenzen dementsprechend zuriick genommen.

Das Verfahren zur Plananderung kann im Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen, da durch die
begehrte Plananderung die Grundziige der Planung nicht berthrt sind. Gem. § 13 Abs. 3
BauGB ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich.

Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind von der gewunschten
Planadnderung nicht betroffen. Um der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben empfehle ich lhnen, die entsprechende Anderungsplanung fir die Dauer
eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.



Finanzielle Auswirkungen
Entfallt, die Planungskosten werden von dem Antragsteller ibernommen

Jorn Moltgen

Anlagen )
Anlage 1: Darstellung des Anderungsgebietes im Bebauungsplan ,Sentrupskamp®

Anlage 2: Entwirfe Neubebauung (nur im RIS)
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