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Anlage 1 zur VO/117/2021


Planzeichen

—PlanzV 1990-

1. Art der baulichen Nutzung
[§9 Abs.1Nr.1 BauGB )

W A Allgemeines Wohngebiet ( § & BauNVvO0)

(zB.: WA 1 - Ziffer gegliedert nach Quartieren )
w R Reines Wohngebiet  (§ 3 BauNVO0)

(z.B.: WR 6 — Ziffer gegliedert nach Quartieren )

2. Mass der baulichen Nutzung
[§9 Abs.1Nr.1 BauGB )

Il Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
@ Zohl der Vollgeschosse zwingend
0,3 @ Grundfldchenzahl ( GRZ ) | GeschoBfldchenzahl ( GFZ )
3. Bauweise

| §9 Abs.1Nr.2 BauGB)

Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

[E\/,ba o

Nur Einzel- und Doppelhaushdlften zuldssig

Fiir die Quartiers WA15/WA16 davon abweichend Kettenhiiuser zuldssig
= ginseitige Grenzbebouung und zwar:

Goroge und Wohnbebauung - jeweils ohne Grenzabstand

A Nur Hausgruppe zuldssig
b Baulinie
— ¢ — Baugrenze
6. Verkehrsflachen
T o | §9 Abs.1Nr.k,1lund Abs. 6 BauGB)
|:f"':':5':'" Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
v Verkehrsberuhigter Bereich (befohrbarer Wohnweq)
FIR Fussweg / Radweg
. Zu— und Abfahrtsverbot
T T Zu= und Abgangsverbot

(H) gifentl. Busholtestelle



1. Flachen fir Versorgungsanlagen,Abfallent-

sorgung und Abwasserleifungen
(89 Abs.1 Nr.12 1kund Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Ver— und Entsorgung

) Abwasser ( Regenwasser )
D Elektrizitdt
® Recycling—Container

9. Grunflachen
(§9 Abs.1Nr.15 und Abs. &6 BauGB)

S Offentliche Griinfldche

@ Spielplatz

Wohnhof mit Ausgleichsfldche, sowie ruhendem Verkehr,
siehe textliche Festsetzung Nr. 8

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasser-
wirschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir die Wosserwirtschaft

Wasserfldchen

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
{89 Abs.1Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

..... Flachen fiir Wald

13. ..Malinahmen,und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Natur und

Landschaft
(§9 Abs.1Nr.20.25 und Abs.6 BauGB)

= = Umgrenzung von Fldchen fir MoBnohmen zum Schutz,
(I zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Londschaft
gocov e Fldchen zum Anpflanzen von standortgerechten Bdumen,
‘g o Stréuchern und sonstigen Bepflanzung (genauer Standort
0000000 gem. Detailplanung)
E Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen,
- Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewdssern



15. Sonstige Planzeichen

Frer Mit Geh-,Fohr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§9 Abs.1 Nr.21und Abs.6 BauGB)
Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der
Versorgungstrdger

Mit Fahrrecht belostete Fldche zugunsten der
Versorgungstrdger

Mit Leitungsrecht belastete Fliche zugunsten der
Versorgungstrdger :

i | | |

6.6 &

Fiachen fir Ldrmschutzwall, siehe textliche Festsetzung
Nr. 8)

(§9 Abs.1Nr.26 und Abs.6 BauGB)

I
\ /I

Fiir die mit XXX gekennzeichneten Fassaden
b.z.w. Fassadenbereiche ist in allen Gebdudeebenen ein
wirksamer passiver Schallschutz in Form einer
Grundrifigestaltung zu realisieren. Das heiBt, dass
in den betroffenen und gekennzeichneten Bereichen
keine zu offnenden Fenster zu schutzbediirftigen
Rdumen installiert werden.

Schutzbediirftige Rdume sind im Sinne der DIN
Schallschutz im Hochbaou:

Wohnrdume, einschl.Wohndiele /Schlafrdume einschl.
Obernachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben/
Unterrichtsrdume /Biirordume,/Praxisrdume,Sitzungs—
rdume und dhnliche Arbeitsrdume

e
><
><

XXHKHAN Fiir die mit XXXXXX gekennzeichneten Fossaden bzw.
Fossodenbereiche des ErdgeschoBes, ist auf der siidlichen
Grundstiicksseite ein wirksamer,oktiver Schallschutz in
Form von Wadllen zu realisieren.

Fiir die Bereiche des ObergeschoBes geniigt eine Ldrm-
minderungsmaBnahme in Form wvon Schallschutzfenstern
der SchallschutzKlasse 1. Fiir Schlafrdume ist zum Zwecke

der Nachtruhe eine in dos Mouerwerk oder Fenster integrierte
Liftung mit den Werten der Schallschutzklasse 1 vorzusehen,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebouungsplons (59 Abs. 7 BauGB)

Vorgartenfldchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Festsetzungen gem. §86 Bau ONW i.V.m.
§9 (4 ) BauGB - hinweislich -

30r-45 Dachneigung
b — Stellung der Hauptgebdude (Firstrichtung), siehe
textliche Festsetzung Nr.2.

Fassadenmaterial: Ziegel, siehe textl. Festsetzungen Nr. 1.

<F'> Fassodenmaoterial: Putz, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
<;|> Fassadenmaterial: Holz, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.

Bestandsdarstellungen, Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

vorgeschlogene Grundstiicksgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze
O aufzuhebender Geltungsbereich Flothfeld VI




Text
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 BauGB und BauN V0)

1) Gem. §9 Abs.1 Nr.1BauGB i.V. m. §4 Abs. 3 BauN V0|

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem.§ 4 (3) BauNVO0 sonst ausnahmsweise zu-
ldssigen Nutzungen: Gortenboubetriebe und Tonkstellen unzuldssig.

2) Gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i. V. m. §22 Abs. 2 BauN V0)

Die maximale Lange von 25 m fir zusammenh3ngende Bebauung darf nicht iber-
schritten werden. Dies gilt nicht fir die Quartiere WA 1/ WA 13 B/ WA 15 und WA 16.

3) Gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §22 und §23 BauN V0)

Baulinie

Ein Vor- und Zuriicktreten von Gebdudeteilen bezogen auf die Baulinie kann geman
§23Abs.2 BauNVO in folgendem Umfang als Ausnahme zugelassen werden:
Unselbstandige bauliche Anlagen oder Gliederungselemente der Fassade diirfen
Baulinien bis 0,80m Uberschreiten. Zurickspringende Fassadenteile bis zu 4,00 m
Breite, die der Gliederung des Baukdrpers dienen, diirfen bis zu 1,00 m hinter die
Baulinie zurlickspringen.

L) Gem. §9 Abs.1Nr.6 BauGB

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten ist fiir den gesamten Geltungsbereich mit
zwei Wohnungen [ Hauptwohnung mit Einliegerwohnung) je Wohngebdude (z. B. EFH, DHH,..)
festgesezt.

5) Gem. §9 (2) BauGb i.V. m. §16 (2) Nr. & BauN VO

Die Angabe zur Strassenkronenhdhe Uber N.N. erfolgt durch die Gemeinde.

Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens (Sockelhghe) darf max. 0.50 Uber
zugeordneter, fertiger Strassenkrone liegen.

Die maximale Traufhdhe ist bei eingeschossiger Bauweise auf 3,50m und bei zwei-
geschossiger Bauweise auf 550m begrenzt.

Die maximale Firsthohe ist auf 8,40m begrenzt.Die Bezungshohe ist die Oberkante
Fertigfussboden im Erdgeschoss.

6) Gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

Pro 200gm private Grundsticksfldche ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger
bodenstandiger Laub- oder Obstbaum einer regionaltypischen Serte anzupflanzen.
Sofern auf dem Grundstick eine Flache zur Anpflanzung von Baumen eingetragen ist,
ist der Baum / sind die B3ume innerhalb dieser Flache zu pflanzen.

7) Gem. § 23 (5) BauNVO

Auf den gemall § 23 BauNVO nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
MNebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen, uberdachte Stellplatze
gem.§12 BauNVO zulassig, In den ausgewiesenen Vorgartenfldchen sind sie unzul3ssig.

8) Gem. §26 (1) Nr. 26 BauGb

Auf den Grundsticken WA 15 und WA 16 ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe

von 2,50 m ab Oberkante der zugehorigen Erschlielungsstralle vorgeschrieben.

Die Bebauung der Quartiere WA2 bis WAL ist erst zuldssig, wenn die Bebauung des
Quartiers WA1 rechtlich gesichert ist.

Die Bebauung des Quartiers WASB ist erst zuldssig, wenn die Bebauung des
Quartiers WASA rechtlich gesichert ist,



BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

{gem. § 86 Baul NW +¥-m—5-0-H-Baucb

1. Auflenwandflachen <‘-‘> @@

Die Aussenwandflidchen der Hauptgebiude sind als {: rotes bis rotbraunes Sicht-
Verblendmauerwerk (unlasiert), (> : Holzhduser (natur, dunkel lasiert oder weiss ge-
strichen) oder als @: heller Putzbau bzw. weisses Sicht-/Verblendmauerwerk
(unlasiert, ggf. weiss geschldmmt) auszufihren.

Bei Doppelhdusern bzw. Hausgruppen ist je Baukdrper das gleiche Material und gleiche
Farbe zuverwenden. Jeweils 2024 der Aussenwandflachen konnen abweichend vom Haupt-
fassadenmaterial gestaltet werden.

Z. Dachform

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit derselben Dachneigung auszufihren,
Die Hauptbaukdrper sind als Satteldach mit einer Neigung zwischen 30° - 45° bzw. 40° -
£5% auszufihren. Dabei ist die festgesetzte Firstrichtung zu beachten.

Soweit die Hauptfirstrichtung nicht zeichnerisch festgesetzt ist, ist der Hauptfirst
parallel zur langeren Hausseite auszurichten.

3. Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung ist unter Verwendung von roten und rotbraunen und/oder
anthrazitfarbenden Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen auszufiihren,
Untergeordnete Bauteile sind auch mit Blechabdeckungen zuldssig.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist das gleiche Material und gleiche Farbe zu-
verwenden. Abweichungen sind zulassig, wenn okologische und/oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.B. begrinte Dicher und Glasdacher zur Scolarenergienutzung)
nachgewiesen werden kdnnen,

L.Traufe

Die Traufe darf bei eingeschossiger Bauweise die Hohe von 3,50 m und bei zwei-
geschossiger Bauweise die Hohe von 5,50 m, gemessen von der Oberkante fertiger Erd-

geschossfussboden bis Oberkante Dachhaut in der Flucht der Aussenseite des trauf-
standigen Mauerwerkes, nicht iberschreiten.

5. Garagen/Stellplatze '
Die Er‘rlthfunﬁ von Garagen ist nur bis zur Flucht der riickwdrtigen Baugrenze zul3ssig.
Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer

Langseite an dffentliche Verkehrsflachen grenzen (Fussweg, Eckgrundstiick), auf
einer Breite von 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einzugrinen.



6. Einfriedungen

Zwischen der zugeordneten Erschliessungstrasse und der Baugrenze/-linie sind Mauern
oder Mauerpfeiler bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. Zdune sind nur hinter Ab-
pflanzungen mit einer maximalen Héhe von 1.0 m zuldssig. Fiir die befestigten Teile der
Stellplatze und Garagenzufahrten sind bodenversiegelnde Ausfihrungen unzulassig. Die
befestigten Grundstiicksteile (Stellplatze, Garagenzufahrten und Zuwegungen) sind z.B.
mit Rasengittersteinen oder Bepflasterungen mit breiten wasseraufnehmenden Fugen

| grofer als 2cm) auszufiihren,

Sichtschutz von Freisitzen sind bis zu einer Hdhe von 2,00 m zuldssig, jegliche Konstruk-
tionen sind einzugrinen.

7. Miilltonnen

Mulltonnen dirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sicht-
schutz durch Abpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial
des Hauptbaukdrpers vorgesehen wird.

8. Wohnhofe

Wohnhofe sind zu mindestens 50% als unversiegelte Flache auszufihren. Je nach Grdfle
des Wohnhofes sind bis zu &4 Stellplédtze je Hof anzuordnen.

B. Entwdsserung

Eine Verrieselung oder Versickerung der Niederschlagswasser auf den Grundstiicks-
flachen des Plangebiet ist laut eines Bodengutachtens nicht mdglich.

Der Anschlufl sowie die Benutzung des konzipierten Entwasserungssystem ist zwingend.
Zusammemhangende Einfriedungen der Grundstiicke zu den Mulden sind nur mit einem
Abstand von mindestestens 1,0 m zulassia.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt als Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westf. Museum fir Archaologie- Amt
fir Denkmalpflege, Aullenstelle Minster unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
ist min. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88§15 und 16 DSchG NW),

Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen

(16 Abs.4 DSchG NW].

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Der Bodenaushub aus den Baugruben oder Fundamentgrdben sollte im Gebiet ver-
bleiben und zur Aufschittung des 2,50 m hohen Larmschutzwalles an der Altenber-

ger Strasse -K1-) verwendet werden.



Aufstellungsverfahren

Die Ubereinstimmung der Bestandsanlagen mit dem Liegenschaftska stlrg;m;er Be tichkeit

fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt, | 'Egﬁ, pest.

Xl e dend$5:6.27 % #’;}ﬂ

e o

Fir die Richtigung der kartografischen Darstellung des drtlichen
geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung .

i e ea.. dentS:6.77 \:? /jﬂ

& a7,

Der Rat der Gemeinde hat am....04.06.1998  nach §§ 2 Abs. 1-5,4 Abs.TUnd-8-Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss
ist am .#2.06,1998 ortsiiblich bekannt gemacht worden,

gﬁﬁﬁfﬁﬁé.deniﬂﬁ IS

Hinweis:  Amtsblatt der Gemeinde
vom k1998 Nr. ..€....

Havixbeck, den.otr. 6. /78 Gem
e 4

Die Beteiligung der Biirger an der Balleitplanung hat am vom 11.01.1999 ;. 12.02.1999
gem § 3 Abs. 1des Baugesetzbuches stattgefunden,

Hinweis:  Amtshblatt der Gemeinde Havixbeck

VomAKI998..... Nr. AZL.......... Selpen .. 7598
SN
Havixbeck, dens2.3. 4%, I, Gemein _'\}':u_f_*
f S ﬁ; e J? ;

Der Rat der Gemeinde hat am .29.03.1999 nach !EIIEEE‘I'EE:; Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung- offentlich auszulegen.

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Havixbeg:

Vom, €2.6..28 . . NE. i@ S ';.?%t T
7=
£7.6.99 ] @ 2
Havixbeck, den.£.7..&. «.4......Gemei i %
i F'l x-';:; ; g

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung- hat nach § 3 Abs.2 des Baugesetzbuches in
der Zeit vom#/d. 621 bis.«d 2. {7 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Hinweis:  Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck
vom, 77629 Nr. .5 Seiten .24~ 52

R TR RO TR 1 | | | e S 2 7 1

- o B | 2
Havixbeck, de n..é?.'ﬁf-...ﬂ...ﬂf.....ﬁﬁraglndedirekfur \ j;,‘ ;9

Der Rat der Gemeinde hat am ££4.7¢ die Gesfaliungssafiungggem. § 86 BauONW beschlossen.

vixbeck, de n.f’:f«.?ﬂfy 5
- /4 -
(/& ' Qﬂ(ﬁ@i‘ Hﬂ? ‘QJZK_}E’@H LE g li
ster| %@ /

Biirgermei Ratsmitglied St hriffﬁ.il%'ér

Der Rat der Gemeinde hat am /yﬁﬁ'? nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen.

Havixbeck, den/fﬁ’?yj

i ,Ouﬁg S (] foru

’% [\t A
Ratsmitglied / S afirer
£y il

Gem. § 10(3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplane®”am, 2‘5”5?’?*”?"“?'
ortsiiblich bekannt gemacht worden, Gind die Crcdolfvngs rnJrn-y

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs.3, Satze 1und 2
und Abs. &, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § &

Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebauugsplan hat am £1:7:99 Rechtskraft erlangt,

o]

Biirgermeister | n./ 33

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck
vom, 20829 Nr. oo 8o, Seiten 222214 'E"‘ﬁ'
v, 188 =4

Havixbeck, den...{t. 2. 29 Gemeindedirektor -




Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch ( BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141),

Verordnung dber die Nutzung der Grundsticke [Baunutzungsverordnung-BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung
vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauD NW ) vom
07.03.1995 (GV NW S.218),

§§7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

§ 51 des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein- Westfalen (LWG NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.06.1989 in der zuletzt geanderten Fassung vom 25.06.1995.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889) in der zuletzt geanderten
Fassung.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV90) vom 18.12.1990 BGBL. | Nr.3 mit Anderung vom 22.01.1991

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,Gerausche,
Erschitterungen und 3hnliche Vorgange ( Bundesimmissionsschutzgesetz-BimSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.1974 (BGBLI S. 721) in der zuletzt gednderten Fassung.
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=+ === Baulinie

=—+=—=-=Baugrenze
WA 5 Allgemeines Wohngebiet (Ziffer gegliedert nach Quartieren)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze .y \

0,3 Grundfidchenzahl

% Geschossflachenzahl .
Nur Einzel- und Doppelhaushaiften zulsssig

SO  Satteldach . \

40°-45° Dachneigung V
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Begriindung

Zur 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , Flothfeld VII* der
Gemeinde Havixbeck

1. Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 21.03.2002 beschlossen fiir
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Flothfeld VII®, nach den Vorschriflen des
BauGB eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzulithren.

Z. Lage des Plangebietes

Der anliagende Planausschnitt M. 1 : 500 zeigl die Lage des Plangebietes mit
Darstellung der Grenzen.

3. Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplaninderung

Bai der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auf den Parzellen 1901 und 1902 der
Grenzabstand von 5 m festgesetzt, weil diese beiden Grundstiicke zuldssigerweise auch
mit einem Doppelhaus hitten bebaut werden kéinnen. Dieses Doppelhaus sollte bei der
arheblichen Grundsticksgrdle in seiner Dimensionierung nicht dber die in der
Machbarschaft zuldssigen Gebdude hinausgehen.

Da nunmehr die Parzellen 1902 und 1901 mit Einzelhdusern bebaut werden, entsteht an
dieser Stelle nicht die befUrchtete Baumasse. Es entstehen 2 Einfamilienhausgebsude
mit Gblichen Grenzabstanden, die sich insgesamt in die stidtebauliche Ordnung an
dieser Stelle einfigen. Die Reduzierung des Grenzabstandes von 5 m auf 3 m auf der
Farzelle 1902 erscheint aus den og. Grinden stadtebaulich sinmvall,

4. Sonstige Belange

Durch die Anderung sind sonstige Belange, die gem. BauGB bei der Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen wéren, nicht betroffen. Grundzige
der Planung werden nichl beriihrl. Die angrenzenden Eigentimer der
Nachbargrundstiicke haban der Planung zugestimmt. Trager dffantlicher Belange sind
durch die Plan@nderung nicht benihrt.

H3329 Havixback, 04.04.2002
Ameinde Havixbeck
Blrgermeistor

ertretung



Bescheinigungen \ oo

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 21.03.2002die Aufstellung eines Planes zur
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes .Flothfeld VII* der Gemeinde Havixbeck
beschlossen und am «3. © &. 2002 die Bekannimachung im Amisblatt Gemeinda

Havixbeck Nr.&/d S.35-35vollzogen.
Havixbeck, den o/’ (5 2002
Gemeinde Havixback

Der Blrgermeister
In Vertretung

Laﬂ_ger

Der Gemeinderat hat am 21.03.2002 die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes _Flothfeld
VII" der Gemeinde Havixbeck mit Begrindung beschlossen.

Havixbeck, dan 21.03.2002

Ratsmitglied Blrgermeister & | » Schriftfihrerin

i

e (o

Die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Flothfeld VII" ist gem. § 13 BauGB orisablich
bekanntgemacht worden am 23, @ 4. 2002, Abl.Gem.Hav. Nr. ¢/d=2, 3. 35-35

Havixbeck, den 2 3 0% 003
Gemeinde Havixbeck
Der Birgermeistar
In Vertretung

Langﬂr
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_2Zvereinfachte ﬁ‘nderung des neue Darstellung:
Bebauungsplanes - Flothfeld VII -* (513 8820 )

*

_ 'awafﬁe Darsteliung
Anderung : / Anderung : bearbaitet am 24.07.02
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Begriindung

Zur 2. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Flothfeld VII* der
Gemeinde Havixbeck

Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 11.07.2002 beschlossen fir
den rechtsverbindiichen Bebauungsplan Flothfeld VII®, nach den Vorschriften des
BauGB eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufilhran,

. Lage des Plangebietes

Der anliegende Planausschnitt M. 1 : 500 zeigt die Lage des Plangebiates mit
Darstellung der Grenzen.

. Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplaninderung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auf den Parzellen 1931-1934 die
Festselzung Hausgruppe®™ gewahit,

Stadtebaulich erforderdich ist es Grundstiicke anzubieten, die der Elgentumsbildung
weiter Kreise der Bevbikerung dienan. Die mangeinde Nachfrage von Grundstiicken, fiir
die Hausgruppe festgesetzt wurde, bietet damit den stadtebaulichen Grund for die
Bebauungsplandnderung von Hausgruppe in Einzelhduser und die Aufteilung der
ehemals vier Grundstiicke in 2wei Grundstiicke.

Um die beiden Grundsticke stédtebaulich sinnvoll mit Einfamilienhauser zu bebauen,
muss die Baugrenze unmiltelbar an die Vorgartenfidche zur ErschlieBungsstralie
angrenzen, bei enlsprechender Reduzierung im rickwartigen Bereich.

Weiterhin ist die Gestallungssatzung zum Bebauungsplan Flothfeld VII* gem. § 86 BauQ
NRW im Hinblick auf die Firstrichtung, die nunmehr parallel zur Stralte auszurichten ist,
Zu andem.

4. Sonstige Belange

Grundzige der Planung werden durch die Anderung nicht berlihrt. Triger Sffentlicher
Belange werden durch die Anderung ebenfalls nicht beriihrt. Die angrenzenden
Eigentimer der Nachbargrundstiicke sind von der Plananderung benachrichtigt worden,
Das Auslegungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird durchgeflihrt um festzustellen, ob
sich Birger durch die Anderung betroffen fiihlen,

329 Havixbeck, 24.07.2002
meindea Havixbeck
Blrgermaister

ertretung
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Bescheinigungen

Der Rat der Gemainde Havixbeck hat am 11.07.2002 die Aufstallung eines Planes zur
verainfachten Anderung des Bebauungsplanes Flothfeld VII* der Gemeinde Havixbeck
beschlossen und am 28.07.2002 die Bekanntmachung im Amtsblatt Gemeinde Havixbeck Nr, 7/02
5. 78 - 81 vollzogen.

Havixbeck, den 29.07.2002

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.07.2002 beschlossen, den Entwurf zur vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes .Flothfeld VII* gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Begrindung &ffentlich
auszulegen. (Zeitraum der Auslegung:05.08.2002 bis 05.09.2002). Bekanntmachung Im Amtshlatt
Semeinde Havixbeck Mr. 7/02, 5. 78 - B1).

Havixbeck, den 25.07.2002

=

Der Gemeinderat hat am 19.10.2002 die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Flothfeld
VII" der Gemeinde Havixbeck mit Begrindung beschlossen,

Havixbeck, den 18.10.2002

Ratsmitglied «'«'c:‘-’ '---"’.*.-‘ rgermeister Schriftfithrerin

L QU Gy

Die Verainfachte Anderung des Bebauungsplanas Flothjfald VII* ist gem. § 13 BauGB ortsiblich
bekannigemacht worden am J2, 40 2002, Abl.Gem.Hav. Nr. (3102, S. /00- 4102

Havixbeck, den
Gemeinde Havixbeck
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Begriindung

Zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Flothfeld VII* der Gemeinde
Havixbeck

1. Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 11.10.2002 beschlossen, fir
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan 2Flothfeld VII® nach den Vorschriften des
BauGB eine 3. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufiihren,

2. Lage des Plangebietes

Der anliegende Planausschnitt im Mafstab 1 : 500 zeigt die Lage des Plangebietes mit
Darstellung der Grenzen.

3. £weck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplaninderung

Stadtebaulich erforderlich ist es Grundstiicke anzubieten, die der Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung dienen. Durch die geplante Baugrenzenverinderung
besteht die Moglichkeit, das Grundstiick mit einem Doppelhaus zu bebauen. Dies tragt
zur verbesserten Bodennutzung bei.

Durch die vereinfachte Anderung wird die bebaubare Flache néher als 35 m zu den
vorhandenen Waldstiicken entwickelt. Hierzu hat das Forstamt Manster mit Schreiben
vom 26.02.2003 seine Zustimmung erteilt.

4. Sonstige Belange

Grundzige der Planung werden durch die Anderung nicht berihrt. Daher wird gem. § 13
BauGB die Anderung in einem vereinfachten Verfahren durchgefohrt.

48329 Havixbeck, 13.03.2003
Gemeinde Havixback
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Bescheinigungen

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 11.10.2002 die Aufstellung eines Planes zur 3.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes [Flothfald VII* der Gemeinde Havixback
beschlossen und am 22.10.2002 die Bekannimachung im Amtsblatt Gemeinde Havixbeck Mr.
13/2002 S. 104vollzogen.

Havixbeck, den 22.10.2002

gar

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11\.‘412:1112 beschlossen, den Enbwurf zur 3,
verginfachten Anderung des Bebauungsplanes Flothfeld VII* gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit
Begrindung &ffentlich auszulegen. (Zeitraum der Auslegung:04.11.2002 bis 04.12.2002)
Bekanntmachung im Amtsblatt Gemeinde Havixbeck Nr. 13/2002, 5. 104 - 107).

Havixbeck, den 04.12.2002
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Der Gemeinderat hat am 05.06.2003 die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
«Flothfeld VII* der Gemeinde Havixbeck mit Begrindung beschlossen.

Havi , den 05.08.2003 (’\ A Va
r ,a'/ ;."J--ﬁ: 2= 4
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Ratsmigli Birgermeister E Schriftflihrerin
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Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Flothfeld VII® ist gem. § 13 BauGB ortsublich
bekanntgemacht worden am o2& 0 2003 | Abl Gem Hav. Nr. /03, 5. £4-£&
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Begriindung

Zur 4. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Flothfeld VII* der
Gemeinde Havixbeck

I. Beschluss zur Anderung

Dier Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 05.02.2004 beschlossen fir
den rechisverbindlichen Bebauungsplan Flothfeld VII*, nach den Vorschriflen des
BauGB eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufithren.

2. Lage des Plangebietes

Der anliegende Planausschnitt M., 1 : 500 zeigt die Lage des Plangebietes mit
Darstallung der Grenzen.

3. Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplaninderung

Der rechtskraftiga Bebauungsplan Flothfeld VII* l4sst ein Uberschreiten der Baulinien
durch unselbstindige bauliche Anlagen oder Gliederungselemente der Fassaden mit bis
zu 0,80 m zu. Der Wunsch des Bauherrn des Flurstiicks 1877 tber das untergeordnete
Bauteil hinaus die Gesamibreile des Bauk&rpers mit 0,80 m zusatzlicher Ausdehnung zu
errichten, ist stidtebaulich veriratbar, zumal der benachbarte Fult- und Radweg 5 m
entfemnt liagt.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Flothfeld VIl werden eingehalten.

4, Sonstige Belange

Durch die Anderung sind sonstige Belange, die gern. BauGB bei der Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen wéren, nicht batroffen. Grundzige
der Planung werden nicht berihrt. Die angrenzenden Eigentiimer der
Nachbargrundstiicke haben der Planung zugestimmt. Trager Sffentlicher Belange sind
durch die Plananderung nicht berihrt.

48329 Havixbeck, 11.02.2004




Bescheinigungen

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 05.02.2004 die Aufstellung eines Planes zur 4.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Flothfald VII* der Gemeinde Havixbeck

beschlossen und am 13.02.2004 die Bekanntmachung im Amtsblatt Gemeinde Havixback Nr.
5. vallzogen.

Havizbeck, den 13.02. 2004

iy

Der Gemeinderat hat am 05.02.2004 die 4. vyeinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Flothfeld VII* der Gemeinda Havixbeck mit Begrindung beschlossen.

Havixbeck, den 05.02.2004

Ratsmilglied ngﬂm,mr Ty

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes _F‘.Inll'lfeld VII® ist gem. § 13 BauGB orislblich
bekanntgemacht worden am 13.02.2004, Abl.Gem.Hav. Nr. £/0% , 5. /3 - /5

Havizbeck, den 13.02 2004
Gemeigde Havixbeck
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Begriindung

Zur 5. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Flothfeld VII“ der
Gemeinde Havixbeck

Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hal in seiner Sitzung am 01.04.2004 beschlossen fir
den rechisverbindlichen Bebauungsplan Flothfeld VII°, nach den Vorschriften des
BauGB eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufihren.

Lage des Plangebietes

Der anlisgende Planausschnitt M. 1 : 500 zeigt die Lage des Plangebiates mit
Darstellung der Grenzen.

Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplaninderung

Bai dem Flurstiick 1983 handelt es sich um eines der Grundstiicke, fir die seinerzeit bei
Aufstellung des Bebauungsplanes Flothfeld VII® die Festsetzung .Hausgruppe®
vorgesehen war. Die mangeinde Nachfrage von Bewerbern von Grundsticken fir die
Hausgruppen® fastgesetzt wurde flhrte dazu, dass der Bebauungsplan fir den Bereich
dieser ehemals 4 Grundsticke so gedndert wurde, dass nunmehr 2 grofle Grundsticke
entstanden sind. Das Grundstick ist 43 m tief, jadoch nur 16 m breit (Grée ca. 690 gm)
und hat im Verhaltnis zur Gesamtfliche und auch im Vergleich mit anderan
Baugrundstilicken im Plangebiet ein relativ kleines Baufenster (14 m Tiefe und 13 m
Breite). Der begehrien Plandnderung, die rickwartige Baugrenze an der sidlichen Seite
des Flurstiicks 1883 zwecks Emichlung einer Garage zu erweitern ist stadiebaulich
begriindet und sinnvoll, zumal auch die Grundzilge der Planung durch die gewiinschie
Plandnderung nicht berihrt werden,

Die sonstigen Festsatzungen des Bebauungsplanas Flothfeld VIl werden eingahalten.

. Sonstige Belange

Durch die Anderung sind sonstige Belange, die gem. BauGEB bei der Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplanes zu berlicksichligen wéren, nicht betroffen, Grundzige
der Planung werden nicht berlihrt. Die angrenzenden Eigentimer der
Machbargrundstiicke haben der Planung zugestimmt. Trager &ffentlicher Belange sind
durch die Plandnderung nicht berlhrt.

48329 Havixhack, 11.02.2004
Gamainda Havixback

Birgermeister

Auftrag

an



Bescheinigungen

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 01.04.2004die Aufstellung eines Planes zur 5.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes _Flothfald VII* der Gemeinda Havixbeck

beschlossan und am 27 0¥ <& &% 2004 die Bekanntmachung im Amtsblatt Gemeinde
Havixbeck Nr. 5 S.4t%¥ vollzogen.

Havixbeck, den 01.04.2004
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Der Gemeinderat hat am 01.04.2004 die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Flothfeld VII* der Gemeinda Havixback mit Begrindung beschlossen.

Havix den 01.04.2004

i
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Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Flothfeld VII® ist gem. § 13 BauGB ors(blich
bekanntgemacht worden am 24 % U4  AblGemHav. Nr. $~ 5. 4=

Havixbeck, den 2.7 0% J00%




Amtshlatt der Gemeinde Havixbeck

Bekanntmachung
der Anderung der Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan ,Flothfeld VII* der Ge-
meinde Havixback

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 10.02.2005 aufgrund des § 86
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW) vomn 01.03.2000 (GV NRW
5. 256/ SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.05.2000 (GY NRW S,
439/ SGV NRW 2129) die felgende Anderung der Gestaltungssatzung beschlossen:

&1
Anderung der Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Flothfeld VII* der Gemeinde Havixbeck
vom 19.08.1999 —Abl.Gem.Hav. 1998 5. 125 - 128- wird unter der Nr. 3 wie folgt gedn-
dert:

Der Satz Die Dacheindeckung ist unter Verwendung von roten und rolbraunen und/oder
anthrazitfarbenden Dachpfannen (Ziegein) oder Dachsteinen auszufihren® wird durch
folgenden Satz ersetzt:

.Die Dacheindeckung ist unter Vierwendung von rolen und rotbraunen und/oder anthra-
ritfarbenan und/oder dunkelblauen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen auszufih-
ren.”

§2
Inkrafttreten

Diese Anderung der Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im
Amisblatt der Gemeinde Havixbeck in Kraft.

Hinweis
auf die Vlorschrift des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung. Diese Rechtsvorschrift lautet:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Sal-
zungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach

Ablauf eines Jahres seit ihrer Verklndung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei
denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgeflhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der
Flachennutzungsplan ist nicht erdnungsgemat Sffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form oder Verfahrensmange! ist gegenlber der Gemeinde vorher gerligt und
dabei die verletzte Rechisvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt,

Bai der Sffentlichen Bekanntmachung der Satzung, der sonstigen ortsrechtlichen Be-
stimmung und des Flachennutzungsplanes ist auf die Rechtsfolgen nach Satz 1 hin-
Zuweisen.



Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Bekanntmachungsanordnung

Dia vorstahande Satzung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird die Anderung der Gestallungssatzung zum
Bebauungsplan .Flothfeld VII* der Gemeinde Havixbeck gem. § 7 Abs. 4 GO NRW in
Verbindung mit § 86 BauOQ NRW rechtsverbindlich.
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Begriindung

zur 7. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , Flothfeld VII* der Gemeinde
Havixbeck

Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 28.06..2012 die Anderung der
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Flothfeld VII® fiir den Bereich
der Flurstiicke 1858 - 1860 nach den Vorschriften der BauO NRW beschlossen.

Lage des Plangebietes
Das Anderungsgebiet ist in anliegendem Planausschnitt schwarz umrandet dargestellt.
Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplandnderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 19.08.1999 fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Flothfeld VII" eine Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NRW beschlossen, in der
u.a. Festsetzungen zu der Gestaltung der AuBenwandflichen, der Gestaltung der Dachform und
Dachneigung sowie zu der erlaubten maximalen Traufenhdhe enthalten sind.

Auf dem Flurstiick 1858 soll ein Wohnhaus errichtet werden, das in mehreren Punkten von der
Gestaltungssatzung abweicht,

Da sowohl auf den dem Flurstiick 1858 gegeniiberliegenden Wohnquartier WR 11 als auch auf den
angrenzenden Wohnquartieren WR 12 B und WR 10 die Aussenwandflidchen eines Gebaudes auch
mit hellem Putz versehen werden kénnen, wird dem Wunsche des Bauherren entsprochen und die
gestaltungsrechtlichen Vorschriften werden entsprechend geandert .

Eine Abweichung von der in der Gestaltungssatzung festgesetzten Dachform ,Satteldach™ wurde
bereits flir das Wohnhaus Kiebitzheide 56 erteilt. Insofern wird fiir den Bereich der Flurstlicke 1858
- 1860 nunmehr auch die Errichtung eines Walmdaches mdglich.

Weiterhin wird eine Unterschreitung der festgesetzten Dachneigung von 30 - 45 ° auf 21 ° und
eine Uberschreitung der maximalen Traufenhéhe von 5,50 m auf 5,94 m zugelassen, da bei dem
geplanten Wohngebdude der optische Eindruck entsteht, dass sich die Traufenhhe in dem
erlaubten Rahmen bewegt und durch die gleichzeitig e Reduzierung der Dachneigung die
festgesetzte Firsthéhe unterschritten wird..

Sonstige Belange

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungspianes , Flothfeld VII* werden eingehalten

Die Grundzlge der Planung sind durch die begehrte Plananderung nicht beriihrt. Die angrenzenden

Grundstiickseigentimer haben der beabsichtigten Plandnderung schriftlich zugestimmt.

48329 Havixbeck, 10.07.2012

Gemeinde Havixbeck S
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Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung, Ergénzung und Anderung von Bauleitplinen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung = BauNVO -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14,07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetztes vom 18.11.1996, in der zuletzt
geanderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG NRW-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. I
S. 1193) in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) vom 29.04.1992 (GV NRW S.175) in der
zuletzt gednderten Fassung

Die vorstehenden Rechtsgrundlagen waren Gegenstand des Ratsbeschlusses tiber die 7. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,Flothfeld VII* der Gemeinde Havixbeck am 28.06.2012,

Gemeinde Havixbeck
Der Biirgermeister
Im Auftrag




Gemeinde Havixbeck

Erweiterung des Bebauungsplanes
"Flothfeld VII"

Gemarkung:
Flur:

Havixbeck
14
63, 1757, 1759 tlw., 1760 tiw.,

1767 tiw., 1769 tiw., 1905, 1906, 1940,
1951 tlw. und 1952 tiw.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Sonstige Darstellungen und Anmerkungen

zum Planinhalt

ALE g Sl

Beigefugt ist diesem Bebauungsplan:

Rechtsgrundlagen

- Begrundung
- Umweltbericht von 6Kon GmbH, Munster,
Juni 2014
) A. Zeichnerische Festsetzungen |
)
1856
1769
1857
1858 Flur 14

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BG
BI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 4 (100) des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), geandert durch das Gesetz
vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 der Bauordnung fir das Land NRW -
Landesbauordnung (BauO NRW) in dem Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
des § 84 BauO NRW und kénnen als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO und

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer
2 BauNVO,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen flr Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Flachen mit Einschrankung fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgarten) (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauGB)

Beispiel fur die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

@m Bauweise
I
<509)

Zahl der Wohnungen
Baugebiet  Vollgeschosse

Geschossflachenzahl

Dachform

Traufhdhe

FirsthOhe
Dachneigung

Grundflachenzahl

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Baumassenzahl
maximale Grundflachenzahl (GRZ)
maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale Traufhéhe wird mit 4,00 m festgesetzt, gemessen von der
Oberkante FertigfulRboden im Erdgeschoss.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Auenflachen der
Auflenwand mit der Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt 9,00 m, gemessen von der Oberkante
FertigfuRboden im Erdgeschoss bis zum Firstpunkt. Als Firstpunkt gilt der
Schnittpunkt der Dachflachen.

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante des Erdgeschossfullbodens fest-
gesetzt. Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (Sockelhéhe) darf max.
0,50 m uber zugeordneter, fertiger Strallenkrone liegen.

Fur den unteren Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen
sind die in den zeichnerischen Festsetzungen eingetragenen NHN - Hohen
(Normalhéhennull) maRgebend.

Grundlage hierfir sind die ermittelten Hohen des Ingenieurbiiros Rummler +
Hartmann GmbH, Havixbeck, November 2014 an der angrenzenden
ErschlieBungsstralie.

C.4

C.5

C.6

2 Wo

C.12

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
nicht entgegensteht.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen sowie
Garagen, uberdachte Stellplatze grundsatzlich zulassig. In den
Vorgartenbereichen sind sie jedoch nicht zulassig. Die Errichtung von Garagen
ist nur bis zur Flucht der riickwartigen Baugrenze zuldssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude (d.h. Einzelhaus, 1 Doppel-
haushalfte) auf zwei Wohnungen beschrankt.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

StralBenverkehrsflachen (6ffentlich)

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Wohnhof mit Granflache, sowie ruhendem Verkehr

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Das verbleibende Defizit von 17.447 Okopunkten wird (iber das Okokonto der
Stadt Olfen abgerechnet.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Einfriedungen

Zwischen der zugeordneten ErschlieRungsstrale und der Baugrenze sind Mauern oder
Mauerpfeiler bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Zaune sind nur hinter Abpflanzungen
mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig. Fir die befestigten Teile der Stellplatze und
Garagenzufahrten sind bodenversiegelnde Ausfiihrungen unzuldssig. Die befestigten
Grundstiicksteile (Stellplatze, Garagenzufahrten und Zuwegungen) sind z.B. mit Rasen-
gittersteinen oder Bepflasterungen mit breiten wasseraufnehmenden Fugen (groRer als 2
cm) auszufiihren.

Sichtschutz von Freisitzen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig, jegliche
Konstruktionen sind einzugrinen.

Mulitonnen

Mulltonnen dirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz
durch Abpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des
Hauptbaukdorpers vorgesehen wird.

Wohnhdofe
Wohnhofe sind zu mindestens 30% als unversiegelte Flache auszufiihren. Je nach GroRe
des Wohnhofes sind bis zu 4 Stellplatze je Hof anzuordnen.

GroRe des Plangebietes: 0,63 ha, Gemarkung: Havixbeck, Flur: 14

gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Pro 200 m? private Grundsticksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstam-
miger bodenstandiger Laub- oder Obstbaum einer regionaltypischen Sorte
anzupflanzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gem. (§ 9 (1) Ziffer 24 u. (4) BauGB)

Flachen fur Larmschutzmafnahmen (Larmschutzwall)

Larmschutzwall

Fur die gekennzeichneten Fassaden bzw. Fassadenbereiche des
Erdgeschosses, ist auf der stdlichen Grundstiicksseite ein wirksamer, aktiver
Schallschutz in Form von Wallen zu realisieren.

Fur die Bereiche des Obergeschosses genugt eine Larmminderungsmaf-
nahme in Form von Schallschutzfenstern der Schallschuzklasse 1. Fir Schlaf-
raume ist zum Zwecke der Nachtruhe eine in das Mauerwerk oder Fenster
integrierte Luftung mit den Werten der Schallschutzklase 1 vorzusehen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen
(Mallnahmen zum Ausgleich) gem. § 9 (1a) BauGB

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung miissen auch die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44
(1) Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutzpriifung (SAP) im
weiteren Verfahren abgepriift werden.

D.

Die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. §§ 13 und 86 BauO NRW

AulRenwandflachen

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes bis rotbraunes Sicht- / Verblend-
mauerwerk (unlasiert) oder als heller Putz bzw. weilles Sicht- / Verblendmauerwerk
(unlasiert, ggf. weill geschlammt) auszufiihren.

Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu
verwenden. Jeweils 20 % der AulRenwandflachen kénnen abweichend vom
Hauptfassadenmaterial gestaltet werden.

Dachform

Die Hauptbaukorper sind als Satteldach (SD) mit einer Dachneigung zwischen 30°- 45°
auszufuhren.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung ist unter Verwendung von roten und rotbraunen und / oder anthrazit-
farbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen auszufiihren.

Untergeordnete Bauteile sind auch mit Blechabdeckungen zulassig.

Bei Doppelhausern ist das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden. Abwei-
chungen sind zulassig, wenn okologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen
(z.B. begrunte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen werden

konnen.

Garagen / Stellplatze

Die Errichtung von Garagen ist nur bis zur Flucht der rickwartigen Baugrenze zulassig.
Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langseite
an offentliche Verkehrsflachen grenzen (FuBweg, Eckgrundstiick), auf einer Breite von
1,00 m zur Grundstlcksgrenze einzugrinen.

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
ZH. 3 Mafizahl (in m) 63 Flursticksnummer

—9_3_'_| vorhandene Bebauung w111 Flurgrenze

o———— vorhandene Flursticksgrenze — — — Grundstiickseinteilungen

m—

Bdschung e NHN Héhen

(Ingenieurbiro Rummler +
Hartmann GmbH, Havixbeck)

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit glltigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung) Januar 2014
(bzgl. Flursticksnachweis) Januar 2014

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den

Kreis Coesfeld - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Bau- und Verkehrsaus-
schusses des Rates der Gemeinde Havixbeck am
.................. aufgestellt worden. Der Beschluss

Blrgermeister

WUrde am ....c..ooeseen ortsuiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB fand durch offentliche Auslegung

o || E— I s statt.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
AM sosrnvnns ortsiiblich bekannt gemacht.

Havixbeck, den .................

Blrgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschliellich Text
und Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
VOM oo bis e offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
................. ortsliblich bekannt gemacht.

Havixbeck, den .................

Blrgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV NRW S. 666) vom Rat der
Gemeinde Havixbeck vom ................. als Satzung
beschlossen worden.

Havixbeck, den .................

Blrgermeister

Die Erweiterung des Bebauungsplanes
"Flothfeld VII" wird hiermit ausgefertigt. Die
ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB
wird unverzuglich durchgefiihrt.

Havixbeck, den

Burgermeister

Dieser Plan mit Begrindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ort
und Zeit der Bereithaltung sindam ...................
ortsublich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan in Kraft.

Havixbeck, den

Birgermeister

Gemeinde Havixbeck

Erweiterung
des Bebauungsplanes "Flothfeld VII"

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB

= r, ";”"‘ ;..“ ) . ’
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Gemeinde Havixbeck

Bebauungsplan ,,Flothfeld VI1“ — 8. Anderung —

Begrundung

Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 04.07.2019 beschlossen, fur
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Flothfeld VII“ nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB
fur den Bereich der Flurstick1859 und 1860 der Flur 14 durchzufihren.

Lage des Plangebietes

Das Anderungsgebiet ist in anliegendem Planausschnitt umrandet dargestellt.

Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplananderung

Ziel der Planung ist die Erweiterung der siudlichen Baugrenzen der Flurstiicke 1859 und
1860 um jeweils 2,50 m um die Méglichkeit zu schaffen, auf beiden Grundstiicken jeweils
eine 5 m breite Garage und ein 9,50 m breites Wohnhaus zu errichten.

Sonstige Belange

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Flothfeld VII“ werden beibehalten.
Grundziige der Planung werden durch die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
nicht berdhrt.

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB durchgefihrt.
Stadtebauliche Griinde stehen der 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
»Flothfeld VII* nicht entgegen.

Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind von der begehrten
Anderung nicht beriihrt, so dass es keiner Beteiligung bedarf. Das einzige von der
Planédnderung berihrte Grundstiick (Flurstiick 1861) befindet sich auch im Eigentum des
Antragstellers, so dass eine 6ffentliche Auslegung des Anderungsplanes nicht erforderlich
ist.

48329 Havixbeck, 05.07.2019
Der Blrgermeister
In Vertretung

Bose



Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung, Ergénzung und Anderung von Bauleitplédnen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI.I S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvoO -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)), in der zuletzt gednderten
Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I 5. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW Ausgabe 2018 Nr. 19 S. 411 - 458 ).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetztes vom 31.07.2009, in der zuletzt
geanderten Fassung,

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz ~-LWG NRW-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 {GV NRW S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. 1
5. 2542) in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 {GV NRW S,
568) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 29.04.2010 (BGBI. I S. 94) in der
zuletzt gednderten Fassung

Die vorstehenden Rechtsgrundlagen waren Gegenstand des Ratsheschiusses tiber die 8. Anderung des
Bebauungsplanes ,Flothfeld VII* der Gemeinde Havixbeck am 04.07.2019.

Gemeinde Havixbeck
Der Blrgermeister
In Vertretung

Bise
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