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DARSTELLUNGEN

HEEEE Geltungsbereich der 28. Anderung

Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

Offentliche oder private Griinflache

Flache fur die Landwirtschaft

ERLAUTERUNG
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Bebauungsplan , Habichtsbach IlI*

Okologische / Klimaschutz / Klimafolgen

Rechtliches

Zielsetzung Regelung Instrument

e Begrlnung der Vorgéarten (mind. 50%) Bebauungsplan

e Dachbegrinung von Flachdachern Bebauungsplan
(Hauptgebaude, Garagen)

* Anpflanzung eines Laubbaumes/ . Bebauungsplan
Obstbaums im Garten E

Durchgrinung/
Artenvielfalt

* Begrenzung des Versiegelungsgrades Bebauungsplan
Uberschreitung der GRZ :
Wasser: gem. § 19 (4) BauNVO max. 25 %

Anreicherung Grundwasser » Dachbegriinung Bebauungsplan
Nutzung Brauchwasser g

. Vertragliche
* Zisterne / Brauchwassernutzung Regelungen
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Bebauungsplan , Habichtsbach IlI*

Okologische / Klimaschutz / Klimafolgen

Zielsetzung Regelung ?ﬁ;‘:ﬂ:ggre‘f
Wasser: ) 5 GestaJtung des
. e Uberflutungsschutz i Offtl.

Starkregenereignisse " StraBenraumes
e Gebaudeausrichtung Bebauungsplan

« Gemeinschaftliche Energie-/ Satzung/

Warmeversorgun vertragliche

Energie gung Regelungen

» Verpflichtung zu Photovoltaikanlagen/ Vertragliche

besonderen Dadmmstandards der Regelungen

Gebaude :
WP/ WoltersPartner Gemeinde Havixbeck




Bebauungsplan , Habichtsbach IlI*

Textliche Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. 8 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Gebaudehdhe
Die zulassigen Traufh6hen und Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der Erschlielungsstralle angrenzend an das
Grundsttck. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt des senkrecht aufgehenden AufRenmauerwerkes mit der Oberkante
Dachhaut. Die Bezugshohe ist flr das jeweilige Grundstlck durch Interpolation in der Mitte der an die Verkehrsflache
angrenzenden Grundstlicksseite zu ermitteln.
Bei Eckgrundstiicken gilt die Hohe der Verkehrsflache als Bezugshohe, zu der die Gebaude traufstandig stehen.

2.2 Grundflachenzahl
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die gem. § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14

BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache grundsétzlich nur bis zu 25% der festgesetzten
Grundflachenzahl zulassig.

WP WoltersPartner Gemeinde Havixbeck
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Bebauungsplan , Habichtsbach IlI*

Textliche Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 (4) und 8§ 23 (3) BauNVO)

3.1 Die Baugrenze kann durch Wintergarten oder Glasvorbauten um bis zu 2 m tberschritten werden.

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Garageni. S. d. 8§ 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflache sowie im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NRW zulassig. Carports kdbnnen ausnahmsweise
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden.

4.2 Gem. BauO NRW nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flache
zulassig.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

5.1 Innerhalb der mit WA 1und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude (Einzelhaus
oder Doppelhaushalfte) maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

5.2 Innerhalb der mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebdude maximal 7
Wohneinheiten zulassig.

wp WoltersPartner Gemeinde Havixbeck
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Bebauungsplan , Habichtsbach IlI*

Textliche Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

6 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB)

6.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBBenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen
Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche
Anforderungen an das Schalldamm-MaB von AuB3enbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von AuBenbauteilen gegentber AuBBenlarm werden in der DIN
4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu erwartenden "mafBgeblichen
AuBenlarmpegel" zuzuordnen sind.

Die Larmpegelbereiche werden im weiteren Verfahren erganzt.

6.2 Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grinflache am &dstlichen Rand des Plangebietes ist gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB
eine 3,00 m hohe Larmschutzwall- / -wandkombination zu errichten, sobald die EntlastungsstraBe (,Osttangente®)
zwischen der ,Altenberger StraBe“ und der ,SchitzenstraBe“ realisiert wird.

wp WoltersPartner Gemeinde Havixbeck
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Bebauungsplan ,Habichtsbach IlI*

Textliche Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. 89 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

7.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der
nachstgelegenen Baugrenze) sind je Grundstiick zu mind. 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehd6lze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden
mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch
innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

7.2 Je Grundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung (s. Pflanzliste) oder ein
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baume Il. Ordnung — vHei 2Xv:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betukus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

7.3 Die Dachflachen von Flachdachern der Hauptgebaude (mit Ausnahme von Dachterassen) und Garagen sind extensiv
zu begriinen. Eine Begriinung der Fassadenflachen wird empfohlen.

7.4 Die unversiegelten Aullen-, Garten- und Griunflachen sind naturnah und strukturreich mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen zu begrinen und zu gestalten.

wp WoltersPartner Gemeinde Havixbeck
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Bebauungsplan , Habichtsbach IlI*

Textliche Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. 89 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

7.5 Im Verlauf der Erschlielungsstraf3en ist mindestens alle 20 m ein grof3kroniger bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen.
Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die 0ortliche Situation (Grundstickszufahrten,
Versorgungsleitungen etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach verschiebbar.

7.6 Alle gemalR3 zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
flachendeckend zu begriinen. Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehoélzen zu ersetzen.

wp WoltersPartner Gemeinde Havixbeck
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Bebauungsplan , Habichtsbach IlI*

1) DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch

Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Hi NWE|SE Bodendenkmalern ist der Gemeinde Havixbeck und dem LWL — Arch&ologie fur Westfalen, Minster unverztglich anzuzeigen

(88 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, An den Speichern 7,

48157 Muinster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Minster

schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um

ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur

bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2) ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen — soweit notwendig — in der Zeit
vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten. Geholzentfernungen wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur
nach vorheriger Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde
des Kreises zulassig.

3) PHOTOVOLTAIKANLAGEN
Im Sinne des Klimaschutzes sollen die Dacher der Gebaude im Plangebiet begrint oder/und durch Photovoltaikanlagen

genutzt werden. Im Rahmen der Grundstiickskaufvertrdge werden mit den Bauherren entsprechende privatrechtliche
Regelungen getroffen.

4) REGENWASSERNUTZUNG
Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Niederschlagswasser ist im Plangebiet das auf den unbegrinten Dachflachen
anfallende Regenwasser soweit moglich zu versickern oder /und in Zisternen zu sammeln. Im Rahmen der
Grundstuckskaufvertrage werden mit den Bauherren entsprechende privatrechtliche Regelungen getroffen.

5) KAMPEMITTEL
Eine Kampfmittelbelastung ist im Plangebiet nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub

aulRergewohnliche Verfarbungen auf oder werden verdéachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die ortliche Ordnungsbehdérde oder Polizei unverziglich zu
verstandigen.
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Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW

1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Die zulassige Ausrichtung der Baukorper wird in der Planzeichnung durch die Festsetzung der Hauptfirstrichtung
definiert. Die langere Gebaudeseite muss parallel zur Hauptfirstrichtung verlaufen.

2. SOCKEL

Die Oberkante des fertigen Erdgeschof3fubodens darf nicht hoher als 0,50 m tber Oberkante fertiger zugeordneter
ErschlieBungsstral3e, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt ist, liegen.

3. TRAUFE

Doppelhauser sind je Baukorper mit der gleichen Traufhdhe auszufuhren.

4. AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRRenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes, braunes, weildes oder anthrazitfarbenes Sicht- /
Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein oder Putzbau (weil3) auszufihren. Vollflachige Holzverschalungen der
Hauptgebaude sind unzuldssig. Fur untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil je Gebaudeseite,
Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse etc.) dirfen auch andere Materialien verwendet werden. Diese
Einschrankung gilt nicht fir Glas. Bei Doppelh&ausern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.
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Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW

5. DACHFORM

5.1 Die Déacher der Hauptgebéaude sind in den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten mit einer Dachneigung von
mind. 30° auszufuhren.
Die Dacher der Hauptgebaude sind in den mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten als Flachdach bzw.
flachgeneigtes Dach (0°- 5°) auszufihren.
Doppelhauser sind je Baukorper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.

5.2 Fur Garagen sind Flachdacher und geneigte Dacher zulassig. Sofern Garagen mit geneigten Dachflachen versehen werden, sind
diese mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbaukorper auszubilden. Eine Abweichung von der Dachneigung des
Hauptbaukdrpers kann bei einer Dachbegriinung oder der Anordnung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen
werden. Carports kbnnen mit einer von dem Hauptbaukdorper abweichenden Dachneigung errichtet werden.

6. DACHEINDECKUNG

Alle Dacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Bei
Doppelhdausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen
zulassig. Okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begrinte Dacher und Glasdacher zur
Solarenergienutzung) kénnen als Abweichung zugelassen werden.

7. DACHAUSBILDUNG

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlange zuldssig. Sie missen mindestens
2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

8. EINFRIEDUNGEN

Zwischen der uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache —ErschlieBungsseite — (Vorgarten) sind
Mauern nicht zulassig. Die Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist in Form von Hecken aus bodenstandigen Gehdlzen
und Z&unen (nur hinter den Abpflanzungen) mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig.

Bei Eck- und Endgrundsticken sowie Grundsticken, deren Gartenzone zur ErschlielBungsstrafe orientiert ist, sind zur
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise héhere Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zugelassen.
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