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HAVIXBECK
Gemeinde Havixbeck
-Der Biirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. VO/034/2019
Havixbeck, 15.03.2019

Fachbereich: Fachbereich Il
Aktenzeichen: 11.17
Bearbeiter/in:  Andrea Bocker
Tel.: 33-119

Betreff: Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Kleibrink/Gennericher Weg" und Beschluss iiber die Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fir (j) | Gegen (n) | Enth (E)

1 Ausschuss fir Bau- und Ge- 21.03.2019
meindeentwicklung
2 Gemeinderat 11.04.2019

in offentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: nein

Beschlussvorschlag

Fur den Bereich zwischen Kleibrink, Gennericher Weg und An der Feuerwache ist ge-
maR § 2 Abs.1 i.V. mit den §§ 12 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan in Verbindung mit einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan im
beschleunigten Verfahren zur Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen und der Verkehrsflachen aufzustellen.

Der Rat beschlie8t die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des
damit verbundenen Vorhaben-und ErschlieBungsplans, und zwar im beschleunigten
Verfahren.

Der Rat beschlieft, die Offenlegung der Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaR der §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs.2 jeweils i.V. mit § 13a BauGB.

Begriindung

Anlass der Planung ist das konkrete Vorhabeninteresse eines Investors zur Errichtung von
Wohnraum, auch fir altere Menschen. Der Investor und Vorhabentrager, die ,Tenhiindfeld
Schliisselfertiges Bauen GmbH* aus Ahaus-Wessum fuhrt das Projekt durch. Die Planung
erfolgt durch das Biro SWO Stadtplanung in Borken.
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In der Sitzung des Ausschusses fiir Bau- und Gemeindeentwicklung am 21.03.2019 werden
die Vertreter des Investors und des Planungsburos die Vorhaben und Plane vorstellen und
erlautern.

Die bisher an diesem Standort bestehende Einzelhandelsnutzung ist nicht mehr zukunftsfa-
hig. Daher ist die vornehmliche Nutzung dieses Areals als Wohnflache beabsichtigt, auch um
Leerstande zu vermeiden.

Die Nachfrage nach Wohnraum Ubersteigt das Angebot in Havixbeck. Dieses Vorhaben ist
im Hinblick auf die erforderliche Bereitstellung von dringend bendétigtem Wohnraum, auch fir
altere Menschen aus stadteplanerischer Sicht zu begrif3en und zu unterstutzen.

In das durch Wohnbebauung gepragte Umfeld passt sich die neue Wohnbebauung ein.

Die Gestaltung der vier Wohnhauser mit jeweils funf Wohneinheiten und eines weiteren
Wohnhauses mit 24 Zimmern fir die ambulante Pflege und zwei Dachgeschosswohnungen
passen sich an die Bestandstypologie an. Mit einer Tiefgarage und Gberértlichen Stellplatzen
wird ausreichend Parkraum bereitgestellt.

Die Planungen flr die Hochbauten sind bereits im Gestaltungsbeirat behandelt worden. Der
Beirat hat sich einhellig positiv zur beabsichtigten Entwicklung ausgesprochen und die Um-
setzung im Sinne des Vorhabenplans empfohlen.

Der Vorhabentrager stellt den ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan® auf und verpflichtet sich
auf eigene Kosten und aufgrund eines mit der Gemeinde noch zu schlieRenden Durchfih-
rungsvertrages zur Verwirklichung des Vorhabens einschlielich der Erschlielungsanlagen.

Die in dem Durchfihrungsvertrag detailliert festgehaltenen Verpflichtungen mussen vor dem
Satzungsbeschluss getroffen sein und von dem Rat die Zustimmung erhalten haben. Im Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, Blatt 2 der Planurkunde sind nur sol-
che Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Die hierfir erfor-
derliche Teil-Flachennutzungsplanénderung bzw. -berichtigung von einem Mischgebiet (M) in
ein Wohngebiet (W) erfolgt spater, wie es gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zulassig ist.

Die rechtlichen Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB liegen
vor. Das Erfordernis der formlichen Umweltprifung fallt damit weg. In dem Begriindungsent-
wurf (Anlage 1 zu dieser VO) zu diesem Planverfahren werden die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen dargestellt.

Bezuglich der Schallimmissionen liegt ein Sachverstandigengutachten vor, in dem festge-
stellt wird, dass im Nachtzeitraum Richtwertliberschreitungen vorliegen. Hauptschallquelle ist
die in Wohnraumnahe befindliche Einsatzstelle der Feuerwehr. Zum Schutz der Bewoh-
nerinnen und der Beibehaltung der vollen Einsatzfahigkeit der Feuerwehr setzt der BPlan-
Entwurf fest, dass bei schutzbediirftigen Raumen keine Offnungen in Wanden zulassig sind,
vor denen Grenzwertliberschreitungen prognostiziert sind (s. Blatt 1 vorhabenbezogener
BPlan/Grafik unter Punkt 9). Mit Fenstern, die sich nicht 6ffnen lassen und einer Liftungsan-
lage wird ausreichendes Licht und die Bellftung sichergestellt. Alternativ kdnnen nicht
schutzbedurftige Radume, wie z.B. Abstellkammern in den schallkritischen Bereich geplant
werden.

Mit dem neuen Bebauungsplan ,Kleibrink/Gennericher Weg“ werden die BPlane Gennerich |l
und lll teilweise Uberplant. Nach seiner Rechtskraft tritt der neue BPlan ,Kleib-
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rink/Gennericher Weg"“ im Uberlagerten Bereich an die Stelle des bisherigen Planungsrechts
(Anlage 2 und 3 dieser VO).

e Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (BPlan) ,Kleib-
rink/Gennericher Weg*“ (Blatt 1) liegen das/die Grundstlick(e) Kleibrink 11 und 13
Gemarkung Havixbeck Flur 10, Flurstliick 423 und Flur 11, Flurstiicke 23, 27, 28, 29,
30, 112, 279, 376, 445, 446, 451, 452, 453 und 454.

e Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) ,Kleib-
rink/Gennericher Weg“ (Blatt 2) liegen das/die Grundstuck(e) Kleibrink 11 und 13
Gemarkung Havixbeck Flur 10, Flurstick 423 und Flur 11, Flursticke 23, 112, 279,
445, 446, 451 tlw., 453 tlw. und 454 tlw.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll im
Anschluss an die Beratung in den politischen Gremien erfolgen.

Die Gemeinde hat nach pflichtgemaRem Ermessen Uber die Einleitung des Bebauungsplan-
verfahrens zu entscheiden. Das beantragte Vorhaben sollte der stadteplanerischen Konzep-
tion und dem Planungswillen der Gemeinde entsprechen.

Die Schaffung von Wohnraum in der Ortsmitte auch fur besondere Bedurfnisse und die Ent-
wicklung neuer Wohnformen fir altere Menschen in Havixbeck entspricht den Zielen des
Integrierten Stadtebaulichen Handlungskonzepts fiir Havixbeck.

Die weitere Inanspruchnahme des Areals als Einzelhandelsstandort mit dem gleichen oder
einem anderen Branchenangebot ist derzeit nicht zu verwirklichen, daher ist die zlgige
Wohnraumbereitstellung in der von dem Vorhabentrager aufgelockerten Bebauung fir Ha-
vixbeck vorausschauend und stadteplanerisch sinnvoll. In diesem Sinne empfehle ich dem
Rat den Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss flr das beantragte Vorhaben zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen

Die vorhabenbezogenen Kosten werden von dem Vorhabentrager Ubernommen. Naheres
regelt der zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde Havixbeck zu schlieRende
Durchfihrungsvertrag. Kosten, die nicht MalRnahme bedingt sind, werden nicht anfallen.

Klaus Gromoller

Anlagen

Anlage 1. Entwurf Begrindung mit Umweltauswirkungen (nur im Ratsinformationssys-
tem)

Anlage 2: Entwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Anlage 3: Entwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungs-

plan
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