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EINGEGANGEN
5. Juli 208

Gemainde Havideck | -~ pestsche Batn AG

. DB Immobiken -

. Region West
Erna-Scheffler-Strale 5
" 51163 Kbln
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Erna-Scheffler-Str. 5, 51103 Kéln

Gemelinde Havixbeck
Frau Hester . : : S
Willi-Richter-Platz 1 ' ‘ : R .' RuheTrtlLeggirl- f{‘fy”{z
B . . . BL: ,
48329 .HaViXhECk - . robert.lemper-extem@deutschebahn'.com
‘ Zeichen; CS.R-W-L{A) Im
TOB-KOL-18-33714

et - " 94.07.2018

Ihr Zeichen: W12 622-11/33 (622-2135) . . o
: 3.3.._Iinderung des Fidchenautzungsplanes der Gmeinde Havixbeck sowie
5. Anderung des Bebauungsplanes "Gennerich II" der Gemeinde Havixbeck

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Hester, '

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, ais von der DB Netz AG bevollmichtigtes
* Unternehmen, tibersendet fhnen hiermit folgende Gesamistellungnahme:
Folgenden Punkt bitten wir ZU beri]cksiéhtigen_, bzw. mit aufzunehmen:

a. Keln Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus defn Bahnbetrieb;

o Durch den Eisenbahnbetrieh und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen
immissionen. Entschadiguhgsansprilche oder Anspriiche auf Schutz- oder Er-
satzmalRnahmen konhen gegen die DB AG nicht geliend gemacht werden, di die
Bahnstrecke eine planfestgestellie Anlage ist. Spétere Nutzer sind frithzeitig und
in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgafahr hinzuweisen, '

Bei rr'\b'gl'ich:en Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freuqdlibhen Grifen -
Deutsche Bahn AG

i V. _
Frank Hageliiken
Deutsthe Bahn AG Vorsitzender des Varstand: ~ Maxader Dol . Unser Anspruch:
Sliz: Berin Aufsichisrates: -Dr. Richaad Lutz, gelihnld Huber
- Registergericht: Michael Cdenwald .. Vorsiizender rof, O, Sabina Jeschike —
Berlin-Charlotienburg Ronl Pofalla m’_‘;j:g{g‘gggf‘a“m“‘e‘ ,

. HRB: 50 000 . T Marh Seller

USt-idNr.: DE $11565869 Umwelt-Vorreitex

Nithere tnk fonen zur D tbeitung Im DE:Kenzein finden She hier: www.dewschebahn,.comfiatenschutz
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LWL-Archiologie fiir Westfalen
AuBenstelle Minster

L

Flr die Menschen.
Fir Westfalen-Lippa.

LWL-Archologie fiir Westfalen - An den Speichern 7 - 48157 Munster Servicezeiien:
Montag-Donnerstag 0%:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhe
Freltag 08:30-12:30 Uhr

. . Z
(:em;mdfa : avixbeckl EINGE GANDIEN Ansprechpartner.
af: . ereic 4 Dr. Christoph Griinewald
Willi-Richter-Platz 1 31 Juti onis
48329 Havixbeck ' Tel: 0251 591-8880

Gemeince Havixbeck Fax. 02515391-8978
E-Mail; christoph.gruenewald@lwl.crg

Az: Gr/Ti/M §1f /18 B Munster, 26.07.2018

33._.ﬁmderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Havixbeck sowie
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Gennerich II” der Gemeincle Havixbeck
- Thr Schreiben vom 13.07.2018 Az.: 1I/12 622-11/33 (622-21/35) -

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Hester,

es bestehen keine grundsatzlichen Badenken gegen die o. g. Planung. Da jedoch auch bislang un-

bekannte paldontologische Badendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von

Pflanzen und Tieren) aus der Oberkreide (Campaium, Coesfeld-Schichten) angetroffen werden

kénnen, bitten wir, zu dem bereits aufgenommenen Hinweis betr. archdologischer Bodenfunde

noch folgende Punkte hinzuzuflgen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Palaontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihiren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/cder paldontologische Untersuchun-
gen durchflihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflr bendtigten Flachen sind flr die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

i. A. gez. Dr. Griinewald

fgd.R.* .
£ —
mars

An den Speichern 7, 48157 Munster Kante der LWL-Finanzabtelung
Tel.; 0251 591 8911 Sparkasse Minsterland Ost
Oftentliche Verkehrsmitte!; varm Hof mit Bus Linle 8 oder 9 Richtung Caerde, TBANDES3 4005 0150 0000 4097 06

Haltestelle Holtmannsweg bazw, Speicherstadt
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@ KREIS
COESFELD

Der Landrat

Krais Coesfald, 48651 Goesfekd

Hausanschrift. Friedrich-Ebert-Strafle 7, 48653 Coesfeld

Fachbereich i ~ Abteilung: 01 - Biro des Landrats
, Geschdftszeichen; :
z. Hd. Frau Hester Auskunft Frau Stdhier
Willi-Richter-Platz 1 : Raum: Nr. 136, Gebaude 1
Telefon-Durchwahl: 02541 / 18-9111
48329 Havixbeck Telefon-Vermittlung: 02541/ 18-0

Telefax: 02541 /18-9198
E-Mail: Martina. Stoehler@kreis-coesfeld.de
Intemat www.kreis-coesfeld.de

Datum; 15.08.2018

33. Anderung des FNP sowie 5. Anderung des Bebauungsplanes
sGennerich 11*

Hier: Beteiligung der Tréger sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Hester,
zu den beiden o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie foigt Stellung:

Die vorliegende 33. Anderung des Flachennutzugsplanes sowie die 5. Anderung
des Bebauungsplanes ,Gennerich II* dienen der Schaffung von Planungsrecht fur
die Erweiterung des vorhandenen Lebensmitteldiscounters. um 200 m? auf 1000 m2.

Der Begrindung zum Bebauungsplan kann unter Punkt 6.3 ,Immissionsschutz*
entnommen werden, dass zur Beurteilung der larmtechnischen Situation an den
néchsigelegenen schutzwlrdigen Nutzungen eine schalltechnische Untersuchung
angefertigt werden soll. Eine abschlieBende Stellungnahme aus den Belangen des
Immissionsschutzes kann erst nach Vorliegen dieser Berechnung abgegeben
werden.

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken. Im nachfolgenden Planungsverfahrén sind die neuen zuldssigen
Eingriffe in den Naturhaushalt zu Dbilanzieren und auszugleichen.
Artenschutzrechtlich erforderliche Vermeidungsmaflnahmen sind festzusetzen.

Den zur Prifung vorgelegten Verfahrensunterlagen wird aus
brandschutztechnischer Sicht zugestimmt, wenn die hiermit vorgeschlagenen

Konten der Krelskasse Coesfald: Sie erreichen uns ...

Sparkasse Westmlnaterland VR-Bank Westmiinstérland e Postbenk Dortmund Mo.~Do.  8.30- 12,00 Ukr
IBAN  DES4 401545300059 001370  |BAN DEGB 4286.1387 5114 9606 00 IBAN  DEGY 4401 0046 0001 §294 80 und 14.08 - 16.00 Uhr
BICG WELADEIWX(X BIC GENQDEM{BOS B8IC PBNKDEFF Fr. 8.30~ 12,00 Uhr

uhd nach Terminabsprache



Bedingungen, Auflagen und Hinweise der Brandschutzdienststelle beriicksichtigt
werden:

Ih dem zu beurteilenden Fall wird der Anderungsbereich als ,Sonstiges
Sondergebiet* mit  Zweckbestimmung ~ ,GroBflachiger  Einzelhandel -
Lebensmitteldiscountmarkt” dargestelit. Zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung ist aufgrund der Art der Nutzung, der Brandgefahr und der
baulichen. Struktur des Gebaudes eine Léschwassermenge von 96 m3h (= 1.600
Imin) fur eine Léschzeit von 2 Stunden erforderlich. Der L&schbereich umfasst
dabei samtliche L&schwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis (Radius)
von 300 m um das Brandobijekt. Die Sichersteliung einer den &rtlichen Verhaltnissen
angemessenen Loschwasserversorgung ist geméf § 3 des Gesetzes {iber den
Brandschutz, die Hilfeleistung und des Katastrophenschutzes (BHKG) Aufgabe der
Gemeinde.

Seitens der Bauaufsicht und seitens des Gesundheitsamtes bestehen keine
Bedenken.

Mit freundlichen Grifden
Im Auftrag

Stoh”

Stéhier
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HWK Munster Bismarckallee 1 48151 Mlnster

Gemeinde Havixbeck
Willi-Richter-Platz 1
48326 Havixheck

, g
g.azg.o%/o,_

Ihr Schraiben vom 13.07.2018 Inr Zeichen: I1/12 622-11/33

5. Anderung des Bebauungsplanes ,Gennerich II“ und 33.
Knderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Havixbeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich der Frage, ob im voriiegenden Fall die Voraussetzungen fur
eine Ausnahme von der Regel des 6.5-2 LEP gegeben sind, haben wir
Bedenken.

Der Standort befindet sich nicht in einer stadtebaulich integrierten
Lage. Die Gutachter der BBE sprechen im Einzelhandelskonzept von
teilintegriert'. Aus der Veriraglichkeitsanalyse geht nicht hervor,
inwieweit die sogenannte 35 % Regel eingehalten wird, cb also eine
Tragfahigkeit durch eine  angemessene  ZU vergorgende
Mantelbevolkerung gegeben ist.

Freundliche Grufie
Handwerkskammer MUnster
im Auftrag A

Dipl.-Ingenisur Norbert/Hejna
Technischer Unternehimenshberater - Standortberater
Geschaftsbereich Wirtschaitsférderung

HWK ¢

HANDWERKSKAMMER
MONSTER

Unser Zeichen (bitte angeben):
B3.3 HjlLem

Datum:

23.08,2018

lhre Fragen beantwertet:

Dr. Willi Quandit
Telefon 0251 5203-208
Telefax 0251 5203-235
willi.quandt@
hwk-muenster.de
Zimmer: 34

Handwerkskammer Minster
Bismarckalles 1

48151 Manster

Telefon 0251 5203-0
Telefax 0251 5203-108
info@hwk-muenster.de
www hwik-muengter.de

Postanschyift:
Handwerkskammer Minster
Postfach 3480

48019 Mlnster

Sie erreichen uns:

Mo - Do 08:00-17:00 Unr
Fr 08:00-14:00 Uhr
Zudem nach Verginbarung

Bankverbindung:

Sparkasss Minsterland Ost

BLZ 400 501 60

Konlo 25002 828

BIC WELADEDMMST

IBAN DE36 4005 0150 0025 0528 26

Verainigte Volksbank Miinster oG
gLz 401 600 50

Konto 4008607100

BIC GENODEMIMSC

IBAN DE27 4016 0050 0400 6071 00
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BBE Handelsberatung GmbH - Wandensirale 1a - 20087 Hamburg

Gemeinde Havixbeck
Frau Bdse
Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck

Per E-Mail: Boese@ Gemeinde Havixbeck.de

Datum E-Mail Sekretarlat
04. September 2018 loetz@bbe.de Maria Weber
lhr Ansprechpartner Telefon E-Mall

Ann-Kathrin Létz +49 40 1804108-26 maria.weber@iph-cm.de

Gutachterliche Stellungnahme zur Steliungnahme der Handwerkskam-
mer Minster zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gennerich lI* und
33. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Havixbeck

Sehr geehrte Frau Bdse,

gerne nehmen wir Stellung zu den Ausfiihrungen der Handwerkskammer
Miinster vom 23.08.2018, unsere Auswirkungsanalyse flr den Lidl-Markt, An
der Feuerwache in Havixbeck betreffend.

Der Standort des Lidl-Marktes (bernimmt, wie in der vorliegenden Auswir-
kungsanalyse dargestellt (vgl. 8. 15 f.), neben einer Versorgung der angren-
zenden Mantelbevélkerung im engeren Nahbereich (700 m-Radius}, als
nichstgelegener Lebensmittelmarkt eine wichtige Versorgungsfunktion fur
die im nordwestlichen Gemeindegebiet, peripher gelegenen Siedlungsberei-
che auRerhalb des Kernsiedlungsbereiches (u. a. Bauerschaft Poppenbeck).
Trotz der Randlage am Ortseingang von Havixbeck kommt dem etablierten
Standort somit eine wichtige Bedeutung als Bestandteil des drtlichen Versor-
gungsnetzes zu.

Angesichts der geplanten Anderung des geltenden Bebauungsplanes mit
Festsetzung eines Sondergebietes im Sinne von § 11 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ist die angefihrte 35 %-Regel zur Herleitung einer
stadtebaulichen Atypik nicht Gegenstand der Begutachtung gewesen. Der zu
erwartende nahversorgungsrelevante Umsatz fir den Lidl-Markt von max.
5.8 Mio. € nach BBE-Prognose entspricht ca. 41 % der Kaufkraftim Verflech-
tungsbereich (ca. 5.175 Einwohner/ ca. 14,1 Mio. € nahversorgungsreievante
Kaufkraft) und liegt damit innerhalb der Spanne von 35 bis 50 %, die vielmehr
gin Indiz fiir eine Gberwiegende Nahversorgungsbedeutung eines Einzelhan-
delsbetriebes i. S. d. LEP NRW darstellt.

Die geplante Erweiterung stellt aus gutachterlicher Sicht daher eine malfivolle
und bedarfsgerechte Waiterentwicklung eines bestehenden Nahversor-
gungsstandortes dar, der neben den Angebotsstandorten im Umfeld des
Ortskerns zusammen mit dem Netto-Markt an der Schitzenstrale die Funk-
tion eines weiteren, wichtigen Tragers der wohnortnahen Versorgung Uber-
nimmt.

BBE

Hande!sberé’;hhg N

BBE Handelsberatung GmbH
WendenstraRe 1a

20097 Hamburg

Deutschland

Tel +49 40 1804106-0
Fax +49 40 1804106-10
E-Mail info@bbe.de
Web www.bbede

Hauptsitz
Brienner Strafie 45
80333 Mdlnchen

Geschaftsfiihrer

Joachim Stumpf
Registergericht Minchen
HRB 3136

Ust-ldNr. DE129298916

Stadtsparkasse Miinchen

BLZ 701 500 OC

Konto 909 118 002

IBAN

DES55 7015 0000 0209 N80 02
BIC SSKMDEMM

minchen
Hamburg
Kéln
Leipzig
Minster
Erfurt



BBE

Handelsberatung -

Wir hoffen, thnen mit diesen ergédnzenden Ausfihrungen gedient zu haben
und stehen Ihnen gerne filr weitere Rickfragen zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiken
BBE Handslsberatung GmbH

AU, oldig

i. V. Ann-Kathrin L&tz
Consultant



