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Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,SchulstraBe” in Havixbeck

Planungsanlass

Das Gebiet der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
~Schulstrafe” umfasst das Grundstlick Schulstralke 10 (Flurstiick 880 in
der Flur 10). Das Grundstiick wird durch ein Biiro- und Verwaltungsge-
bdude mit Kundenbereich in ein- bis zwei-geschossiger Bauweise ge-
nutzt.

Anlass der Anderung und Erweiterung des mmcmcc:@mv_mnmm ist der
Wunsch des Eigentimers das bestehende Gebaude im ndrdlichen Teil
(Kundenbereich) umzugestalten. Im Vergleich zu dem vorhandenen Be-
stand ist mit der geplanten Baumafinahme keine bauliche Verdichtung
verbunden.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Flurstiick wird derzeit durch zwei Bebauungsplane abgedeckt, die
nicht mit dem baulichen Bestand auf dem Grundstlck tbereinstimmen,
der im Wege der Befreiung von den Festsetzungen der Bebauungsplane
genehmigt wurde.

Der Bebauungsplan ,Schulstralle” der Gemeinde Havixbeck wurde im
Jahre 1970 rechiskraftig. Der Bebauungsplan umfasst siidlich der
Schulstrale zwischen Geschwister-Scholl-Strae und JohannesstraRe
eine Grundstickstiefe. FUr diese Grundstiicke trifft der Bebauungsplan
die Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet” in maximal zweigeschos-
siger Bauweise, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossfla-
chenzahl von 0,7. Im Hinblick auf die urspriinglich geplante Wohnbe-
bauung sind die Uberbaubaren Flachen mit einem Abstand von ca. 5 m
zur Plangebietsgrenze festgesetzt. Dariber hinaus trifft der Bebauungs-
plan gestalterische Festsetzungen, von denen das geplante Vorhaben
abweicht. Dies betrifft die Festsetzungen zur Dachform und Dachnei-
gung, die hier fiir eingeschossige Baukdrper mit 45 - 50° festgelegt sind
sowie die Festsetzungen zu den zu verwendenden Aufienwandmateria-
lien, die als Ziegelrohbauten festgelegt sind.

Sidlich angrenzend an diesen Bebauungsplan schlief3t der Bebauungs-
plan ,Sentrupskamp” an. Dieser setzt fir die Bauflachen nérdlich der
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Johannesstrale ,Allgemeines Wohngebiet” in mm:mmmnsgwamq ge-
schlossener Bauweise und einer Grundfldchenzahl von 0,4 fest.

Die iberbaubaren Flachen liegen mittig innerhalb der Bauflichen mit
Abstand zu der nordlichen Grundstiicksgrenze bzw. der siidlich gelege-
nen Johannesstralle.

Das auf dem Flurstiick 880 vorhandene Verwaitungs- und Biirogebaude
ist abweichend von den Festsetzungen der Bebauungsplane als durch-
gangiger Baukérper zwischen Schulstral’e im Norden und Johannes-
strale im Slden im Wege der Befreiung von den Festsetzungen der
Bebauungsplane errichtet worden.

Das Gebaude widerspricht damit den festgesetzten Gberbaubaren Fla-
chen. Darlber hinaus wird die im Slden festgesetzte zuldssige einge-
schossige Bebauung durch den vorhandenen Bestand berschritten.

Planungsziel

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Umgestaltung des vor-
handenen Gebdudes zu schaffen, soll nunmehr der Bebauungsplan
Schulstraide um den sidlichen Teil des Flurstiicks 880 erweitert werden,
mit dem Ziel die Festsetzungen zu den lberbaubaren Fléchen und der
zuldssigen Geschossigkeit unter Beriicksichtigung der geplanten Bau-
maRnahme und entsprechend dem vorhandenen Bestand anzupassen.
Daruber hinaus wird eine Erganzung der gestalterischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes, die gem. § 86 BauONW in Verbindung mit § 9
(4) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden, hinsichtlich
der Zulassigkeit von Flachddchern und der Verwendung von Sandstein
als Material fiir die Auflenwande erforderlich.
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