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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

A Nur Einzelhduser zuldssig, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

memesmemeemer Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

{:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

e r

@ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
@ Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

= = = Flurgrenze

Flur 39 Flurnummer

———o——— Flurstliicksgrenze

319 Flursticksnummer

1 Gebaude mit Hausnummer

————————————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

38-50° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

2.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO nicht zugelassen.
Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen (Garagen, Carports) gem. § 12 BauNVO, soweit sie nicht nach
Landesrecht im seitlichen Grenzabstand zulassig sind.

3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
3.1 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.  AUSFUHRUNG DER AUSSENWANDE
Die AuRenwandflachen aller Gebaude einschlielich der Nebengebaude — wie Garagen — sind in
Verblendmauerwerk auszufilhren. Dabei ist ein Material mit einer matten und rauhen Oberflache zu
verwenden. Fir untergeordnete Teilflachen bis zu 2/5 einer Wandflache sind andere Materialien in
matten Farbtdnen zulassig.

2.  AUSFUHRUNG DER DACHER
Fuar die Dacheindeckung sind ausnahmslos Naturschiefer oder Dachziegel in den Farbtdnen
schieferfarben bis rotbraun zu verwenden. Dies gilt nicht fir Garagen mit Flachdachern.

3. DACHAUFBAUTEN
Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen %2 der Dachlange nicht tberschreiten und miissen von
Giebeln, Graten und Kehlen mind. 2,50 m Abstand haben. lhre Traufen dirfen nur bis zu 2,50 m Gber

Oberkante FulRboden liegen, und Briistungen miissen mind. 80 cm hoch unter der Dachhaut bleiben.

4. EINFRIEDUNG
Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zum
seitlichen Nachbargrundstiick sind Mauern oder Mauerpfeiler als Einfriedung nicht zulassig. Die
Abgrenzung zur o6ffentlichen Verkehrsflache und zum seitlichen Nachbargrundstiick ist mit
Rasenkantensteinen oder als Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen auszufiihren.
Zaune sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer maximalen H6he von 1,00 m zulassig.

HINWEISE

ARTENSCHUTZ

Um mit Durchfiihrung des Planvorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem.

§ 44 (1) BNatSchG zu erfiillen ist eine Entfernung von Gehodlzen (Baum-, und Strauchbestéanden) nicht
innerhalb der Hauptbrut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. — 30.07. durchzufiihren. Eine Ausnahme
dieser zeitlichen Einschrankung ist méglich, sofern eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch
einen Fachgutachter ausgeschlossen werden kann.

ANDERUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis berein. Stand: Februar 2017
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld,den __ . __

Der Rat der Gemeinde hatam __ . . gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches diese 5. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam . . ortsblich bekannt gemacht worden.
Havixbeck,den .

Blrgermeister Schriftflhrer

Der Rat der Gemeinde hatam__ . __ . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
5. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Havixbeck, den .

Blrgermeister Schriftflhrer

Diese 5. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches inder Zeitvom__ . .~ bis . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Havixbeck,den .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 5. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Havixbeck, den .

Blrgermeister Schriftflhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes
am__.__ .__ ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Havixbeck, den __ .

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
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5. Anderung des Bebauungsplanes
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