@ KREIS
COESFELD

Der Landrat

 1816-2016

Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld

Gemeinde Havsxbj@ INGE

Hausanschrift:
r’—V Postanschrift:
S Abteilung:
Geschafiszeichen:
' Auskunft:

Raum:
slefon-Durchwahl:
lefon-Vermittiung:

Telefax;
E-Mail:
Internet:

48651 Coesfeld

Fachbereich Il 01 - Biiro des Landrates

z. Hd. Frau Heste 23 W
Willi-Richter-Platz{1
gmemde Havixbee

Frau Stéhler

Nr. 136, Gebaude 1
02541 / 18-9111
02541/ 18-0
02541 / 18-9198

T

Cf

48329 Havixbeck //

www_kreis-coesfeld.de

Datum: 22.03.2017

10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wohnpark Habichtsbach*

Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem.§ 4 Abs. 2 BauGB sowie
Offentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 13 a Abs. 3 Nr 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Hester,
zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde bestehen ~keine grundsatziichen
Bedenken gegen die Plananderung. '

Abweichend von den Regelungen im § 13a BauGB wird hier fur den Bereich des
Friedhofs eine Eingriffsbewertung vorgenommen. Dies wird erforderlich, da mit der
(iberplanten Friedhofsflache ein Teil des Ausglelchs fur den- Gesamtbebauungsplan
Habichtsbach | verloren geht.

Fir das somit ermittelte Bilanzdefizit in Héhe von 18.640 Biotopwertpunkten sind bis
zum Satzungsbeschluss geeignete Malnahmen (bzw. die Ablosung Ober ein
anerkanntes Okokonto) festzusetzen.

Den der Brandschutzdienststelle zur Prifung vorgelegten Unterlagen wird
zugestimmt, wenn die hiermit vorgeschlagenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise beriicksichtigt werden:

Zur Sicherstellung der Loéschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk
JArbeitsblatt W 405“ Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des z.g. Arbeitsblattes flr
allgemeine Wohngebiete (WA) mit < 3 Vollgeschossen und einer kieinen Gefahr der
Brandausbreitung eine Léschwassermenge von 48 m*h fur eine Ldschzeit von 2
Stunden erforderlich. Die Sicherstellung einer den &rtlichen Verhaitnissen
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angemessenen Ldschwasserversorgung ist gemal § 3 des Gesetzes iiber den
 Brandschutz, die Hilfeleistung.-und des Katastrophenschutzes (BHKG) Aufgabe der
Gemeinde.

Der Léschbereich umfasst dabei samtliche Léschwasserentnahmemaéglichkeiten in
einer Entfernung (Schlauchverlegeweg) von 300 m um jedes einzelne Brandobjekt,
die erste Ldschwasserentnahmemdglichkeit soll innerhalb des Ortsnetzes im
Abstand bis maximal 75 m (Schlauchverlegeweq) zum einzelnen Objekt verfgbar
sein. :

Sofern Gebaude mit Aufenthaltsrdumen entstehen werden, deren FuRbéden mehr
als 7,00 m Gber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen bzw. deren zum
Anleitern der Feuerwehr erforderliche Briistungen mehr als 8,00 m Gber der
angrenzenden Gelandeoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg gem. § 17 (3)
BauO NRW baulich sicher zu stellen, da die Gemeinde Havixbeck nlcht Uber eine
Kraftfahrdrehleiter verfiigt.

Werden verkehrsberuhigte ‘Maf3nahmen vorg’eséheh’, so sind sie so anzulegen,
dass der Einsatz von Fahrzeugen des Rettungsdienstes und der Feuerwehr nicht
behindert oder beeintrachtigt wird.

Erschliefungsstralen sind so zu planen, dass sie fiir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes mit einer Achslast von mind. 10 t befahrbar
sind.

Seitens der Bauaufsicht und seitens des Gesundheitsamtes bestehen keine
Bedenken.

Mit freundlichen Griiizen
Im Auftrag

StontS

Stohler
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Burgermeister Klaus Gromoller )Q

Gemeindeverwaltung Havixbeck
Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck
02.04.2017
An die
Vorsitzenden der im Rat vertretenen Fraktionen

Uber: Gemeindeverwaltung Havixbeck, Willi-Richter-Platz 1. Havixbeck

10. Anderung des B-Planes auf dem Gebiet der Gemeinde Havixbeck
»Wohnpark Habichtsbach 1“ (Friedhofserweiterungsflache)

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Fraktionsvorsitzende,

in der Sitzung des Rates der Gemeinde Havixbeck vom 22.9.2016 wurde der
Beschluss gefasst, die Friedhofserweiterungsflache teilweise der Wohnbebauung
zuzufahren.

Gegen die geplante 10. Anderung des B-Planes am ,Wohnpark Habichtsbach I* wird
von den Unterzeichnermn/Eigentimern Einspruch erhoben.

Begriindung:

1. Hinsichtlich der Immissionsbelastung insbesondere im ersten Teil der Stralte
_Am Habichtsbach“ ergeben sich Fragen, die ggf. rechtlich zu Uberprifen sind:

Der vorgesehene Bebauungsplan filr die Erweiterung des ,Wohnpark Am
Habichtsbach | stellt die planungsrechiliche Grundlage fir die

I
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Neubebauung in einem ,Allgemeinen Wohngebiet* und einem ,Reinem
Wohngebiet® dar.
Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte fur den
Schallschutz im geplanten bzw. bestehenden Baugebieten ist einzuhalten,
um mit der beabsichtigten MaBnahme einen angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfillen. Der Belang des Schallschutzes ist nach den
vorliegenden Bestimmungen ein wichtiger Bestandteil der Planung. Wenn
von den vorgesehenen Orientierungswerten abgewichen werden soll, ist
ein Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen vorzusehen.
In der Beurteilung der Gerauschimmissionen (Gutachten Uppenkamp u.
Partner v. 12.8.16) werden auf der StraRe ,Am Habichtbach® bis zu 56 dB
am Tag und 48 dB nachts festgestellt. In der graphischen Darstellung
(farbliche Darsteliung) des gleichen Gutachtens werden fur die
Verkehrsgerausche einschl. Neuverkehr am Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)
jedoch Werte von 50 bis 60 dB angezeigt, die weit Ober die
Orientierungswerte hinausgehen. .
Die an einigen Stellen eingebrachte Pflasterung in die sonst vorhandene
Teerdecke als Verkehrsberuhigende MaBnahme stellt ebenfalls einen
erhohten Gerauschpege! firr die Anwohner dar.
Als Orientierungswerte werden fur ein Allgemeines Wohngebiet fur den
Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) und fir die Nacht (22.00 bis 06.00
Uhr) 45 dB(A) angenommen, die im Gutachten zum Teil erheblich
tiberschritten werden.

Wir erwarten, dass diese Bedenken entsprechend gewirdigt werden.

Unserseits ist es auch unverstandlich, dass bei den gefilhrten Gespriachen mit
Ratsmitgliedern von zwei Fraktionen der Eindruck gewonnen werden konnte — ja die
Zusage gegeben worden ist, die genannten Probleme entsprechend in der
Entscheidung des Rates zu beriicksichtigen. Nach dem Abstimmungsergebnis haben
sich nur Ratsmitglieder einer Fraktion an Ihre Aussage gehalten.

Wir, die Unterzeichner, erwarten eine entsprechende Antwort, damit nach unserer
weiteren Prifung ggf. der Rechtsweg aufgenommen werden kann.

Mit freundlichen Griiken

Per Fax: 02507/3880 vorab
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3. April 2017

48329 Havixbeck

Gemeinde Havixbeck

z.Hd. Herrn Biirgermeister Klaus Groméller
Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck

(orneinde Havixbeck

CHausbriefkasten -
Widerspruch gegen die 10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wohnpark Habichtsbach I

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sehr geehrter Rat der Gemeinde Havixbeck,

hiermit legen wir Widerspruch gegen die 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnpark Habichts-
bach I” ein.

Mit Verwunderung haben wir die geplante Anderung zur Kenntnis genommen. Wir wohnen inzwi-
schen seit 17 Jahren in der Gemeinde Havixbeck und vermissen doch sehr eine biirgernahe und im
interesse der Biirger stehende Politik. Vielmehr ist sie gepragt durch nicht nachvollziehbare Entschei-
dungen und vor allem nicht eingehaltene Versprechen.

Als wir ein Grundstiick am Habichtsbach erwarben, war die Zusage, es handele sich um ein ortsnahes
Wohngebiet, aus dem die Kinder ungefihrdet fuRlaufig den Ort erreichen kdnnen. Plitzlich stand
eine Umwandlung des Wohngebietes mit schmalen Strafen und ohne richtige Birgersteige als
Durchfahrtgebiet im Raum, um eine schon jahrzehntelang ausstehende Tangente durch Havixbeck
sparen zu kdnnen. Von den Versprechen vom Anfang war plétzlich nichts mehr iibrig.

Dasselbe passiert jetzt bei der Friedhofserweiterungsflache: die angrenzenden Nachbarn hatten das
Versprechen eines unverbauten Blickes auf eine Griinfliche und missen jetzt plétzlich Wohnblécke
von gleicher GroRe hinnehmen. Besonders fiir die nordlich angrenzenden Bewohner eine Zumutung!
AuBerdem befiirchten wir, dass drei groRe Wohnblécke auf der rechten Seite, wenn man in den Ha-
bichtsbach hineinfihrt, das StraRenbild erheblich stdren und den von lhnen angemahnten ,Image-
wert” sicherlich nicht heben.

Nun noch einige Anmerkungen zu dem Anderungsvorschlag selber:

Unter ,,1.5 Punkt Verbindliche Bauleitplanung” steht geschrieben: ,Allerdings sind nérdlich angren-
zend an das Plangebiet auch Mehrfamilienhduser {mit maximal 6 Wohneinheiten) zuldssig.”

Unter ,2 Stidtebauliche Konzeption” allerdings sehen Sie ,die Errichtung von Mehrfamilienh&usern
mit jeweils bis 2u 7 Wohneinheiten in zweigeschossiger Bauweise vor”. 6 oder 7? Was denn nun?

Unter ,3.2.5 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung” steht geschrieben, dass ,Gestaltungssatzungen
[...] auch im Hinblick auf den Vertrauensschutz der Nachbarn untereinander angewandt werden {sol-
len), um einerseits ein homogenes gestaltetes Wohnquartier sicherzustellen (,Imagewert”), anderer-
seits auch mogliche oder vermeintliche nachbarliche ,Beeintrachtigungen” untereinander auszu-
schlieRen.” Diese AuRerung mutet schon deshalb duRerst ironisch an, da — wie oben erwéhnt — die
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nérdlich angrenzenden Nachbarn ihre Wohnungen in den Wohnbiécken gekauft haben, da ihnen
eine unverbaute Sicht auf eine Griinfliche, die Friedhofserweiterung, versprochen wurde. Hier von
JVertrauensschutz der Nachbarn® zu sprechen ist ein Witz!

Unter ,,6.1 Ver- und Entsorgung” wird Folgendes erldutert: ,Das Plangebiet kann durch eine entspre-
chende Erweiterung an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen werden.” Was
bedeutet eine ,entsprechende Erweiterung”? Hier werden Kosten, Aufwand und Nutzen in keiner
Weise offengelegt. Schon jetzt stehen bei Starkregen etliche Kelter von Nachbarn im Habichtsbach
unter Wasser: wir kénnen uns vorstellen, dass eine weitere Bebauung die Kanalisation eventuell an
ihre Leistungsgrenzen bringt und umfangreiche UmbaumaRnahmen, die mit langer Beldstigung und
Einschrinkung der Anwohner sowie hohen Kosten fiir die Gemeinde einhergingen, notwendig wiir-
den.

Auch der Verweis auf das Larmgutachten ruft Verwunderung hervor, liegen doch offensichtlich zwei
konkurriende Lirmgutachten mit unterschiedlicher Einschatzung vor. Im Zuge der Frage, ob die Bau-
gebiete Habichtsbach | und Il mit einer DurchfahrtstraRe verbunden werden soliten, wurde doch
bereits die erreichte Hochstgrenze von Immissionen in einem Gutachten ausgewiesen (soweit wir
uns erinnern kénnen).

Wir sind der Meinung, dass eine Gemeinde gut daran tut, Versprechen den Biirgern gegeniiber ein-
zuhalten. AuRerdem glauben wir, dass die Auflockerung des Baugebietes durch einen griinen Giirtel
von enormer Wichtigkeit ist, auch wenn Sie dies in threr Begriindung vorwegnehmend verneinen.
Ausgleichsflichen, die eine Gemeinde fiir die Bebauung eines Grundstiickes erwerben muss und die
dann eventuell auRerhalb des Ortes liegen, sind fiir die eigenen Birger von keinem Wert. Vielmehr
sollte iiberlegt werden, wie Spielflichen fiir Kinder oder Erholungsraum fiir dltere Mitmenschen in
Wohnortnihe geschaffen werden kénnen.

Wir hoffen, dass die Anderung des Bebauungsplanes nicht greifen wird und verbleiben

mit freundlichen GriRen
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48329 Havixbeck

Gemeinde Havixbeck EINGEGANCGN

Der Biirgermeister
Willi-Richter-Platz |

einde Havixbsck

/Flausbnefkasten

48329 Havixbeck

Anderung des Bebauungsplanes »YWohnpark Habichtsbach*f Havixbeck, 2. April 2017
Bebauung der Friedhofserweiterungsfliiche

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Groméller, sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben méchten wir unsere Einwinde zur geplanten Bebauung der Friedhofserweiterungs-
fliche zum Ausdruck bringen.

Als die SPD-Fraktion Anfang 2016 eine Bebauung der Friedhofserweiterungsfliche vorschiug, gab sie
hierfiir 3 Hauptargumente an:

I. Durch das verinderte Bestattungsverhalten wiirde die Erweiterungsfliche nicht mehr benétigt.
2. Der Verkauf der Grundstiicke wiirde eine hohe Summe in die Gemeindekasse spiilen.

3. In Nihe zum Ortskern giibe es keinen nennenswerten Flichen mehr, auf denen Wohnprojekte
fur Senioren errichtet werden konnten.

Wiihrend wir Punkt | bedingungslos zustimmen kénnen, stellen wir insbesondere Punkt 2 stark in Frage.
Laut Beschlussvorlage fiir die Gemeinderatssitzung am 22.09.2016 belaufen sich die Kosten fiir die
ErschlieBung der neuen Fliche auf geschitzte 97 Euro pro Quadratmeter. Hinzu kommen noch Kosten
fiir die Planung und fiir den Ausgleich. Erste Schitzung ergaben im Sommer 2016, dass bei einer Nutzung
als Bauland unterm Strich zwischen 450.00 und 600.000 Euro fiir die Gemeinde iibrig bleiben. Aufgrund
des erheblichen Umfangs der ErschlieBungsarbeiten insbesondere was die Anschliisse an die Kanalisation
betrifft, kénnte der geschitzte positive Ertrag recht schnell dahinschmelzen.

Das dritte Argument — der Wohnraum fiir Senioren — scheint mittlerweile voilkommen in den Hinter-
grund geriickt zu sein. Die geplante Bebauung steht in unseren Augen vollkommen kontrir zu diesem
Argument. In den bestehenden Mehrfamilienhiusern leben zahlreiche dltere Mitbiirgerinnen und Mit-
biirger. Viele von ihnen haben sich vor einigen Jahren bewuBt fiir eine Eigentumswohnung am Habichtsbach
entschieden und ihr Einfamilienhaus mit Garten gegen eine Wohnung mit Blick auf eine groBe Griinfliche
eingetauscht. Sie haben sich beim Kauf ihrer Wohnung darauf verlassen, dass sie auch zukiinftig im Griinen
wohnen kénnen. Diesen Nachbarn nimmt man jetzt nicht nur den Blick auf eine Griinfliche vor Terrasse
oder Balkon, sondern setzte ihnen auch noch gleich groBe Objekte vor die Nase. Was fiir ein Hohn!

Gleiches gilt ibrigens fiir alle anderen Anwohnerinnen und Anwohner. Der einzige Griinstreifen in
unserem Quartier soll bebaut werden. Bei Planung und Gestaltung des ,,Wohnpark Habichtsbach“ wurde
auf gréBere Griinflachen, wie sie sich beispielsweise im VWohngebiet Schlautbach finden, mit Hinweis auf
die Griinfliche Friedhofserweiterung verzichtet. Dieser Griinstreifen wurde bei der Vermarktung der
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Grundstiicke als Verkaufsargument genutzt und war vermutlich auch namenstiftend fiir den ,,Wohnpark®.
So waren wir beim Kauf unseres Grundstiicks davon ausgegangen, dass diese Freifliche bis zu ihrer Nut-
zung als Friedhof parkihnlich gestaltet werden wiirde. Dass sie in den vergangenen Jahren als Brachflichen
vor sich hin diimpelte, haben wir zihneknirschend zur Kenntnis genommen. Dass sie aber jetzt komplett
bebaut werden soll, zeigt uns leider abermals, dass man sich offenbar an die Zusagen, die uns Kiufern vor
nicht einrmal 10 Jahren gemacht wurden, nicht mehr erinnern kann oder will.

Fiir uns Anwohner stellt die geplante Bebauung der Friedhofserweiterungsfliche eine enorme Erweiterung
unseres YVohngebietes dar. Im Maximalfall ist mit 42 neuen Haushalten zu rechnen, was in etwa einem
Anstieg von 20% der Haushalte am Habichtsbach gleichkommen diirfte. Dies bedeutet zum einen eine
enorme Zunahme des Verkehrs durch Anwohner, aber auch durch Lieferanten, Besucher etc.. Insbeson-
dere vor dem Hintergrund des Larmgutachtens von ,,Uppenkamp und Partner* aus dem Jahr 2015 ist
eine Zunahme des Verkehrs und damit eine zusétzliche Larmbelistigung nicht hinnehmbar, da die
Grenzwerte laut Gutachten bereits jetzt am Limit sind.

Hinzu kommt, dass mit der Bebauung der Friedhofserweiterungsflache im Maximalfall 42 zusitzliche Haus-
halte an die Kanalisation angeschlossen werden miissen. Diese hat allerdings bereits jetzt ihre Kapazitiits-
grenze erreicht. Vor allem die Hiuser in unmittelbarer Nahe der Fliche haben bei Starkregenfillen mit
vollgelaufenen Kellern zu kimpfen. Um die Flache an die Kanalisation anzuschlieBen, misste die gesamte
HaupterschlieBungsstraBe aufgerissen und so die Zufahrt zum Habichtsbach fiir etliche Wochen gesperrt
werden. Wie die Zufahrt zu den bestehenden Hiusern gewihrleistet werden soll, wurde uns Anwohnern
bislang noch nicht mitgeteilt. Ebenfalls ist bislang nicht ausreichen geklirt, ob nach Anschluss der Kanali-
sation zunichst eine provisorische BaustrafBe errichtet wird oder ob die Baufahrzeuge iiber den neuen
StraBenbelag fahren werden und wir Anwohner in einigen Jahren fiir die etwaige Schiden zur Kasse
gebeten werden,

Als letzten Punkt méchten wir anmerken, dass es in unseren Augen weitaus sinnvoller wire, finanzielle
wie personelle Mittel der Gemeinde in die Entwicklung weiterer gréBerer Baugebiete zu stecken, um die
anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland zu befriedigen. Nicht zuletzt die gtoBe Zahl der Familien, die bei
der Grundstiicksvergabe Habichtsbach Il leer ausgegangen sind, zeigt, dass die geplanten 7 Grundstiicke
fir Einfamilien- oder Doppelhduser auf der Friedhofserweiterungsfliche nur ein Tropfen auf dem heiBen
Stein sind.

Wire es nicht sinnvoller, die freie Fliche im Herzen Havixbeck zu erhalten und beispielsweise den Biirger-
park zu erweitern, als sie im Hauruck-Yerfahren zu versiegeln? Und wenn die Fliche unbedingt als Bauland
genutzt werden soll, warum sucht man dann nicht eine Lésung, mit der sich die Anwohner anfreunden
kdnnen? Hier wurde leider (mal wieder) die Chance auf einen echten Dialog mit uns Biirgern vertan. Wir
finden das nicht besonders konstruktiv, zumal wir uns immer fiir einen offenen und fairen Dialog stark
gemacht haben.

AbschlieBend méchten wir an alle Beteiligten appellieren, sich auch nur fiir einen kleinen Moment zu
fragen, wie sie entscheiden wiirden, wenn sie unmittelbare Anwohner wiren. Wir sind sicher, dass die
Entscheidung dann anders ausfallen wiirde. Vor diesem Hintergrund erwarten wir, dass der bisherige
Bebauungsplanentwurf noch einmal iiberdacht wird.

Mit freun?.ljet‘em GruBB
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48329 Havixbeck 30. Mérz 2017

Herrn Biirgermeister

Klaus Groméller
Gemeindeverwaltung Havixbeck
Willi-Richter-Platz 1

48329 Havixbeck

1einds Havixbeck
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Einspruch gegen die Baupline zur Friedhofserweiterung in unserem Wohngebiet

Sehr geehrter Herr Groméller,

wir, die Nachbarschaft am Habichtsbach (Namen siehe unten, direkt auf der rechten Seite der Strale
gelegen) waren der Meinung, dass nun endlich Ruhe am Habichtsbach einkehren wiirde und unsere
Wohn- und Lebensqualitit nun endlich gewdhrleistet ware. Dann hitten wir endlich die Situation, die
uns beim Kauf/Miete der Objekte zugesagt wurde - ein idyllischer Wohnpark in unmittelbarer Nahe zum
Oort.

Leider planen Sie nun wieder ein fiir das Wohngebiet, die Natur und fiir alle Anwohner unségliches und
untragbares Projekt, welches wir nicht akzeptieren!

Die Bebauung wird mitte!- und langfristig zu erheblich mehr Verkehr fithren, der ohnehin jetzt schon
direkt an unseren Hausern und Schlafzimmern vorbei fihrt. Kurzfristig und dauerhaft wird dies zu
einer enormen Verkehrs- und Lirmbelastigung nicht nur durch die Baufahrzeuge und die Bauarbei-
ten fiilhren, sondern auch durch den dann zusatzlich aufkommenden regelmRigen und stindigen
Anwohner-, Besucher- und Lieferantenverkehr. Und das, obwohl im Rahmen der Diskussion um die
DurchfahrtsstraRe ein Gutachten bestitigt hat, dass die Lirmwerte bereits deutlich iberschritten
werden.

Dariiber hinaus wird das Kanalisationsnetz durch noch mehr Anschliisse iiberlastet.

AuRerdem ist der Anschluss der neuen Hiuser an das bestehende Abwassernetz nur durch umfang-
reiche Bauarbeiten méglich, das heiBt die Strae muss aufgerissen werden und die Zufahrt zum Ha-
bichtsbach wird fir einen lingeren Zeitraum komplett gesperrt. Wie sollen wir dann zu unseren
Hausern kommen?

Ferner sind die Einnahmen fiir die Gemeinde in der Realitat nicht so positiv, wie von lhnen darge-
stellt bzw. vermutet.

Sehr befremdlich ist, dass entgegen der sonst iiblichen Praxis eine Mitteilung Uber die Offenlegung des
Bebauungsplans durch die Presse nicht erfolgt ist. Wir gewinnen den Eindruck, dass die Politik und Ge-
meinde dieses Thema quasi unbeobachtet und vor allem klammheimlich durchwinken will.

f2

Brief an Herrn Biirgermeister Klaus Gromadller in Havixbeck 30.03.17
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Seite 3 zum Brief an Herrn Birgermeister Klaus Gromdller in 48329 Havixbeck, vom 30. Miirz 2017

Wir ermuntern Sie und alle Entscheidungstriger, lhrer sozialen Verantwortung gerecht zu werden, da-
mit Havixbeck die schtne Gemeinde am Rande der Baumberge bleibt.

Mit freundlichen GriiRen

von folgenden Havixbecker Biirgerinnen und Biirgern am Habichtsbach:

Brief an Herrn Biirgermeister Klaus Groméller in Havixbeck 30.03.17
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Herrn Burgermeister Klaus Groméller | 4 PR LB
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48329 Havixbeck ﬂ

ginde Havixback

Havixbeck, 23.03.2017

_ Einwendung gegen den Entwurf der 10. Vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Wohnpark Habichtsbach“ — Umwandlung der Friedhofsflache in

eine Wohnbaufldache

‘ VerstoB gegen das Riicksichtnahmegebot

Sehr geehrter Herr Groméller,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wende ich mich gegen die geplante 10. Anderung des Bebauungspianes ,Wohnpark
Habichtsbach®.

Bei dem Grundstlckskauf im Jahr 2010 war die Freiflache der Friedhofserweiterungsflache
~ein entscheidendes Kriterium, das mich zum Kauf des Grundstuicks bewogen hat. Sowohl
seitens der Gemeinde als auch des Projekttragers und der Sparkasse wurde wiederholt
unterstrichen, dass die Freiflache nicht bebaut werde. ‘

Mittlerweile sind in der Reihe Hausnummern ,Am Habichtsbach 28 — 40" zwei weitere
Objekte entstanden, die hdher und massiver ausgefallen sind als dies der Bebauungsplan
grundsétzlich vorsieht. Diese Anderungen habe ich als Nachbarin jeweils wohimeinend
mitgetragen. Mein Haus entspricht jedoch vollstandig den Grundfestsetzungen des
Bebauungsplanes.

Auch die Tatsache, dass die Friedhofserweiterungsfléche tatsachlich angesichts der sich
verandernden Bestattungskultur nicht mehr benétigt wird und deshalb die Freiflache fur
diesen Zweck nicht mehr vorgehalten werden muss, kann ich grundsatzlich nachvollziehen,
auch wenn mich dieses personlich sehr negativ trifft.

Dass jedoch mein Objekt Nr. 30 und das angrenzende Objekt Nr. 28 als einzige
Leidtragende eine Blockbebauung unmittelbar an der Grenze ertragen sollen, ist nicht
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hinnehmbar. Dagegen wende ich mich hiermit ausdrucklich, weil dieses gegen das
Rucksichtnahmegebot verstdfit.

Die massive Bebauung direkt auf der Grenze, unmittelbar angrenzend zu Garten von
Hausnummern 28 und 30 sowie zu meinem Balkon ist gerade im Verhaltnis zur
vergleichsweise schonenden Umgangsweise mit den kinftigen Nachbarn im Westen (nicht
bebaute Fliachen Am Habichtsbach 32-38) sowie den gegeniberliegenden drei
Funfparteienhausern nicht akzeptabel. Wahrend wir — Hausnummern 28 und 30 — Ober
Gebuhr negativ beeintrachtigt werden, erhalten die anderen lediglich eine Aussicht auf
Garten und moderate normale Einfamilienhduser.

Die Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes wirde insbesondere fur mein Objekt
mit diesem geringen Abstand und in der Massivitat eine einmauernde und erdriickende
Wirkung zur Folge haben. Aus diesem Grund beantrage ich die Verlagerung der
Baugrenze in nérdliche Richtung wie es sich fiir die Nachbar Grundstiicke Flurstiicke
Nr. 1272 und 1273 darstellt. '

Mit besten Grifien
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. 02.04.2017
Hausbrisikasien

Gemeinde Havixbeck

Herrn Biirgermeister Gromoller
Willi Richter — Platz 1

48329 Havixbeck

Gegen den Plan — Entwurf zur 10. A'nderung«cé; Bebauungsplanes ,, Wohnpark Habichtsbach 1
erheben meine und ich Einspruch. Wir wehren uns gegen die gravierenden
nachtréiglichen Anderungen des ursprunglichen Bebauungsplans.

Die Anderungen beeintrdchtigen unsere Wohnqualitit erheblich, es ist demzufolge auch mit einem
grofien Wertverlust unseres Wohneigentums zu rechnen.

Zur Finanzierung unseres Objektes haben wir den Verkaufserlos unseres Reiheneigenhauses
Gennericher Strafe 13 herangezogen. Dieses Haus haben wir in den Jahren 1971 und 1972 unter
schwierigsten Umstdnden errichtet. Schon die Finanzplanung wurde seinerzeit durch politische
FEinfliisse mehrfach negativ beeinflusst. So dnderten sich wahrend dieser Zeit die Kreisgrenzen und
ein Arbeitgeberdarlehen der Stadt Miinster schmolz kurzerhand um 20000 DM.

Beim Regierungswechsel in Diisseldorf drohten uns weitere Kilrzungen der Annuitdts — Hilfe -
Darlehen durch den Eintritt der FDP unter Willi Weyer, dies aber wurde wegen grofler Proteste
wieder riickgdngig gemacht. Weiterer Nachteil entstand uns durch den Wegfall der 1. Hypothek von
der BEA zu damalig giimstigen Konditionen von 4,5%, die fest eingeplant war und durch den
Architekten so lange verzogert wurde, bis es diese Hypotheken der BFA nicht mehr gab.
Stattdessen mussten wir eine Hypothek zu 9,5% aufnehmen, die uns bis ins erste Jahrzehnt des
neuen Jahrhunderts begleitet hat, immer wieder weiterverkaufi von Bank zu Bank bis zur HSB und
zuletzt zur ING-DIBA.

Meine Frau und ich haben im Interesse unserer vier Kinder verbissen durchgehalten und unter
Aufbietung aller unserer Krdfte unser Haus trotz der o.a.Schwierigkeiten gebaut.

Dies Haus zu verkaufen fiel uns schwer und nur das genau auf unsere jetzigen Bediirfnisse
zugeschnittene Objekt am Habichtsbach hat uns unseren Entschluss erleichtert. Wir haben angsichis
der oben geschilderten Um stdnde nie Reichtiimer anhdufen kinnen, nur dies Haus war uns
geblieben zur Finanzierung einer Altenwohnung. Wir sind also keine reichen Leute! Trotzdem
verlangen wir, mit allem gebotenen Respekt behandelt zu werden.

Nun aber droht uns durch politischen Einfluss wiederum neues Ungemach. kurzerhand werden
verbindliche Pline verindert ohne Riicksicht auf die Betroffenen und deren sozialem Hintergrund.

Mit freundlichen Griifien
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Ein
Gemeinde Havixbeck Y e .
Burgermeister //ﬁ 4 Ap
Herr Klaus Gromélier P _
Willi-Richter-Platz 1 -%e*nd@ Havixbeck

48329 Havixbeck
iﬁausﬁneﬁzmteﬂ 31.03.2017

Anderung Bebauungsplan ,Wohnpark Habichtsbach | — Bebauung der
Friedhofserweiterungsfliche*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben hiermit Einspruch gegen die Anderung der Bebauungsplanung mit folgenden
Begriindungen:

1. Mit der Bebauung der ,6ffentlichen Grunflache® mit der urspriinglichen Zweckbestimmung
Friedhof* entfallt die letzte unbebaute Flache in unserem Wohngebiet. Beim Kauf unseres
Grundstiickes das Teil des ,Wohnpark Habichtsbach I (siehe Bebauungsplan) ist, wurde an
vorderster Front mit den Verkaufsargumenten der ruhigen und parkahnlichen Gestaltung
des Wohngebietes* sowie mit ,ruhigem, naturnahem Wohnen" geworben. Bereits die
Bebauung ,Habichtsbach 1* mindert in dieser Hinsicht die Wohnqualitat.

2. Die geplante Bebauung Uberschreitet die Grenzwerte der zuiéssigen Immissionsbelastung
(nicht nur wahrend der Bauphase). Im Zuge der Diskussion um die geplante Durchfahrt
zwischen Habichtsbach | und Il ergab bereits ein erstes Larmgutachten, dass jegliche (!)
zusatzliche Belastung mit Immissionen zu einer Uberschreitung der Larmpegelgrenzwerte
fuhren wird. Genau aus diesem Grund sprach sich der Gemeinderat damals gegen die
Offnung der Durchfahrt aus. Fraglich fur uns ist, mit welchen Zahien das zweite Gutachten
rechnet, wenn im Ergebnis von einer lediglich (...) geringfigigen Erhdhung der
Gesamtverkehrsgerausche von maximal 1dB* ausgegangen wird!?

3. Die Bebauung der Freifliche, geht einher mit einer nicht unerheblichen Versiegelung von
Flachen. Bei Anbindung der geplanten Wohneinheiten an das bestehende Abwassernetz das
nicht fir weitere Belastung ausgelegt ist, ist zu befiirchten dass die Kanalisation diese
weitere Belastung nicht verkraften wird und es insbesondere bei Starkregen zu Problemen
kommen wird, nicht zuletzt durch den vorherrschenden hohen Grundwasserspiegel.

4. Aus dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes wird nicht ersichtlich, wie wir als
Anwohner wahrend der Erschliefung - man geht von einer Vollsperrung von 20 bis 25 Tagen
aus - wahrend dieser Zeit unsere Hauser erreichen konnen. Auch die Zufahrtsméglichkeit fur
Rettungsfahrzeuge ist hier fraglich. Ebenfalls nach der ErschlieBung — wahrend der
Bauphase - wird es zu einer erheblichen Mehrbelastung der Zufahrisstrafte im Hinblick auf
das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch Baufahrzeuge etc. kommen. Wie sieht hier die
Lésung des Problems aus?

Wir bitten darum, die Einwande bei der Uberarbeitung der Planung zu beriicksichtigen. Sie
erfolgen in der Erwartung, dass die seitens der Projektentwickiungsgesellschaft bei
Vermarkiung der Grundstiicke beworbenen und zugesicherten Wohnverhdltnisse fur
Familien und alle Generationen am Habichtsbach eingehaiten werden!

Mit § flict Gritten
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EINGEGANGEN
Gemeinde Havixbeck

i E. - # =‘_»>,9
Der Biirgermeister 63 Aprd 20
Willi-Richter-Platz 1 /%q@%nﬁ@ Havixbaok 48329 Havixbeck

48329 Havixbeck
Hausbriefkasien  yavixbeck 31.03.2017

Einwand gegen die 10. Anderung des Bebauungsplan ,Wohnpark Habichtsbach I*

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Biirgermeister Gromadller,

Mit diesemn Schreiben méchte ich meinen Einwand gegen die Umwandlung der fiir die
Erweiterung des Friedhofs vorgesehenen Griinfliche erheben.

Ich stiitze mich hierbei auf das Immissionsschutz-Gutachten Straffenverkehrslarmbe-
rechnung des Neuverkehrs ,Habichtsbach®, Schallimmissionsprognose Nr. 06 0834 16,
Uppenkamp und Partner, Ahaus, August 2016, sowie auf die Anlage 2 zur Anderung des
Bebauungsplanes Wohnpark Habichtsbach

(http:/ /havixbeck.de/de/rathaus/verwaltung/bauleitplanung.php).

Wie Sie selbst in der Begriindung schreiben, sei aufgrund des Gutachtens festzustellen,
,dass der bei vollstindiger ErschlieRung des Plangebietes zusitzlich erzeugte Verkehr
an der Bestandsbebauung lediglich zu einer geringfligigen Erhéhung der Gesamtver-
kehrsgeriusche von maximal 1 dB fiihrt.“ (Anlage 2 zur Anderung des Bebauungsplanes
Wohnpark Habichtsbach, 6.3 Immissionsschutz, 5.13)

Dem Gutachten selbst konnen Sie folgende Passage entnehmen:

,Die Untersuchungsergebnisse zeigen Folgendes: Bei Betrachtung der derzeitigen Ge-
samtverkehrssituation (Analysefall) ist festzustellen, dass an der bestehenden Bebauung
entlang der StraRe ,Am Habichtsbach Beurteilungspegel von bis zu 56 dB(A) am Tag
und 48 dB(A) nachts vorliegen. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (WA), deren Einhaltung oder Unterschreitung im
Rahmen der stidtebaulichen Planung entsprechend dem Gebietstyp wiinschenswert ist,
werden tagsiiber eingehalten und nachts um 4 dB iiberschritten.” (Immissionsschutz-
Gutachten StraRenverkehrslirmberechnung des Neuverkehrs ,Habichtsbach®, Schal-
limmissionsprognose Nr. 06 0834 16, Uppenkamp und Partner, Ahaus, August 2016,
S.16)
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In der Bauausschusssitzung vom 09. Juni 2016 sind, entsprechend dem Protokoll BauA
/003/2016, Sie, Herr Biirgermeister, lhre Mitarbeiter Frau Bose und Herr Wientges, so-
wie die Mitglieder des Bauausschusses durch Herrn Hoppenberg von der Rechtsan-
waltskanzlei Wolter Hoppenberg dariiber aufgeklidrt worden, dass bereits belasteten
Gebieten keine Zusatzbelastung zugefiihrt werden diirfe. Wie Herr Hoppenberg auch
wissen lies, seien die Kammern der Verwaltungsgerichtshéfe bei der Behandlung sol-

cher Félle sehr streng.

Inwiefern die ermittelten Immissionswerte den Richtwerte eines Mischgebietes (MI)
entsprechen, ist bei Betrachtung der Abschnitte im Wohnpark Habichtsbach irrelevant,
da dieser ausschlieBlich aus allgemeinem Wohngebiet (WA) und reinem Wohngebiet

(WR) besteht.

Ich fordere Sie folglich auf, von der Umwandlung der fiir die Erweiterung des Friedhofs

vorgesehenen Griinfliche in Bauland abzusehen.

Mit freundlichen Griifen
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Stellungnahme /hi_;.mg& Hamxbﬂc%ﬁ:

zum Plan zur 10. vereinfachten Anderung des Be Z ohrpark
Habichtsbach” :

Habichtsbach — Zufahrt ist verkehrsberuhigt ausgébaut und

einzige Zufahrt zum ,, WOHNPARK HABICHTSBACH*

Die Zufahrtsstrale zum Habichtsbach ist verkehrsberuhigt ausgebaut.

Bei einer Fahrstreifenbreite von 3,80 iiber weite Teile des StraBenzuges
Richtung Altenberger StraBe ist kein zweibahniger Verkehr moglich und erst
recht kein Baustellenverkehr! Zudem ist auch zu berticksichtigen, dass in diesem
Bereich die Fahrbahn noch mit zahlreichen Fahrradfahrern geteilt werden muss.
Es kann nicht nachvollzogen werden, wie der Bauverkehr iiber diese Engstelle
jetzt fiir eine in Relation grofe Baugebietserweiterung vertriglich durchgefiihrt
werden soll; die Zufahrt fir die Anlieger ist iiber den gesa:mten Bauzeitraum zu
gewihrleisten

Lirmgutachten
Die Firma uppenkamp und pariner hat zur Grundlage jhres Gutachtens

. offensichtlich Kartenmaterial verwendet, daB nicht dem aktuellen Stand

entspricht und auf diesem Hintergrund miissen dann auch die Feststellungen,
Ergebnisse und Schlussfolgerungen beziiglich der Schallimmissionen kritisch
betrachtet werden.

Nicht nachvollzichbar ist schon die Auswahl der angeblich zwei am stérksten
belasteten Gebaude.

- Wihrend das ausgewihlte nordliche Gebaude das am stéirksten belastete in
diesem Bereich sein konnte, erschlieBt sich mir nicht, warum der zweite
Messpunkt an einem Teilsttick gewahlt wird, an dem es keine Auffilligkeiten

.gibt. :

Ich habe oben beschrieben, daB vor den Hiusern 21, 23, 25 der Verkehr aus dem
Wohngebiet zusammenlduft in Richtung Altenberger Stralle.

Das fithrt dann auf der nur fiir einspurigen Verkehr gestalteten Strafie dazu, dass
auf der Hohe der besagten Hiuser die Fahrzeuge stehen bleiben und den
entgegenkommenden Verkehr aus der Engstelle passieren lassen, um dann mit
‘doch etwas mehr Gas die verlorenen Zeit wieder aufzuholen.

" Das Anfahren in diesem Bereich (und auch das Stoppen aus der Gegenrichtung -
wegen des Fahrrad und FuBgingerverkehrs - fithrt zu hoheren Schall- und
Abgasimmissionen als auf einem Straenstiick, auf dem kontinuierlich gerollt
werden kann.

Auf der fiir die Wiedergabe der Schallmesswerte benutzen Karte sind weder die
Finbuchtungen, die die HaupterschlieBungsstraBie tiber weite Teile zu einer
einbahnigen StraBe machen noch die Aufpflasterungen zu erkennen und dann ja
vermutlich nicht berticksichtigt. '

]
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Gerade diese Aufpflasterungen haben gerade in der jiingeren Vergangenheit
bereits zu energischen Reaktionen der Anwohner wegen der nicht akzeptablen
Lirmverstirkung gefithrt. Diese Probleme werden in dem Gutachten mit keinem
Wort erwihnt!

Bei der Planung von schutzbediirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von
StraBen-... ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte (WR Tag =50 WR
Nacht = 40) zu garantierten.

Die in der 16. Verkehrsldrmschutzverordnung festgelegten
Immissionsgrenzwette (IGW) werden in jedem Fall bei einer Erweiterung auf
der Friedhofsausgleichflache iiberschritten.

Zudem sind die Immissionsgrenzwerte fiir Lirmvorsorge ebenfalls iiberschritten.

Massiv und uberproportlonal zunehmender Verkehr ist mcht zumutbar und nicht
akzeptabel.

Die Schallimmissionsgrenzwerte (zumindest nachts bei den vorliegenden
angeblichen Messergebnissen) und die Orientierungswerte sowieso, sind nach
dem vorliegenden — nicht aktuellen und nicht ausreichenden Gutachten -
{iberschritten und allein aus diesem Grunde diirften Planungen, die nach
Gutachten eine Erhohung der Verkehrszahlen im ,, Wohnpark™ nach sich zichen
schon jetzt bei einer gerichtlichen Uberpriifung keinen Bestand haben.

Eine Zunahme der Uberschreitungen ist aufgrund der mangelhaften
Parkplatzplanung im gesamten ,, Wohnpark Habichtsbach™ durch - jetzt schon
immer wieder zu beobachtende — Parkplatzsuchfahrten wahrscheinlich.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden — erst recht
durch den Neuverkehr — nicht eingehalten! :

Die mangelhafte und sich in Verkehrsldrm manifestierende Parkplatzplanung
fithrt - durch die Erweiterung des Wohnparks — zu einer von Seiten des
Gutachtens in bislang in keiner Weise berticksichtigten Larmimmissionerhohung
und nicht nur zu einer — aber auch unzuliissigen — geringfiigigen Uberschreitung
entsprechender verbindlicher Vorgaben.

Parkfliéichen

Parkplitze gehdren zu Beginn eines Baugebietes und sollten lelcht erreichbar
sein.

Die wenigen geplanten Parkplitze im westlichen Berelch der Erweiterung fithren
nur zu unsinnigem Verkehrsaufkommen in einer vermutlich verkehrsberuhigten
Zone, potenziert noch durch zusétzliche Suchfahrten zuriick und — vermutlich
erfolglose — Suche in den WohnstraBen der angrenzenden Gebiete.

Es ist doch realitiitsfremd und zeugt nicht von der Weitsicht der Planung, wenn
wir annehmen, dass 5 zusitzliche Plitze neben jeweils einem Stellplatz/pro
Wohneinheit nur annihernd den zusétzlichen notwendigen Parklatzbedarf
decken.

2]



Die Gemeinde will junge Familien in die Baugebiete mit nicht unbedingt
preiswerten Grundstiickskosten haben. Nicht nur aus diesem Grund sind die

Partner gehalten jeweils berufstiitig zu sein. Also steht schon ein zweites Auto
auf der &ffentlichen Verkehrsfliche.

Die durchaus beachiliche Zahl von Kindern — jetzt noch mit dem Kettcar’
unterwegs — wird in wenigen Jahren in das ,,Verkehrsfahige” Alter kommen und
ich kann mich an Gemeinderatsmitglieder erinnern, die dann neben den zwei
eigenen Fahrzeugen noch die Fahrzeuge der Kinder und deren Freundinnen und
Freunde unterbringen mussten oder vielleicht muss noch das Motorboot neben
dem Wohnmobil oder dem Wohnwagen einen Standplatz haben; dass ist im
AuBenbereich kein Problem.

Im Habichtsbach fiihrt es dazu, dass meine Gespréachspariner nach einer
Finladung in unser Haus antworteten: ,, ... lass uns in Miinster treffen, bei Euch
kann man ja so schlecht parken!!*

Diese Problematik ist aber auch offensichtlich im Rathaus bekannt:

in ausgewiesenen Flachen zuldssig. Da die Erfahrung jetzt erkennen lasst, dass
aufgrund der angelegten Grundstiickszufahrten in vielen Bereichen zusétzliches
Parken in den StraBen nicht mehr méglich ist, soll insbesondere in dem Bereich
der Hauptzufahrt bzw. in dem Bereich eines als Grinflache gestalteten Bereiches,
an ganz zentraler Stelle des Baugebietes, das weiter bendtigte Parkangebot ge-
schafft werden. ' : '

Verwaltungsvorlage Nr. 0042017 — Seite 2

Umso mehr ist es unverstindlich, dass man jetzt noch Wohneinheiten in ein
 grenzwertig von Lirm-Immissionen und Parkplatzproblemen belastetes Gebiet
hineinverfrachten will und die verniinftige Gestaltung von Wohngebieten — wie
sie in anderen Wohngebieten Havixbecks zu schen ist - hier nicht fortschreibt.

Hier geht es scheinbar nur darum, eine schéne Auflockerung in der Bebauung,
die man landschaftsplanerisch hervorragend beplanen kénnte und die dann wie
andere Wohnquartiere — den Reiz Havixbecks erhdhen wiirde, aus pekuniéren
Griinden zu verunstalten und die Anlieger, die beim Kauf Ihrer Objekte den
vorgelegten Plinen und miindlichen Aussagen vertrauten, zu enttduschen und
Kasse zu machen. '

Auswirkungen auf Wihler

Die unter der Hand kursierenden Aussagen von Ratsvertretern - auch im
Zusammenhang mit dem Durchfahrtverbot Habichtsbach I/II — sind befremdlich
und die klassenkampfartigen Tone und das Nachtreten in der Presse — nach
gefallenen Entscheidungen — fordert nicht die Glaubwiirdigkeit der
Kommunalpolitiker und férdert nur noch weiter die nachvollziehbare
Politikverdrossenheit der Wahler.

[3]



Resiimee: :

Die Schallimmissionen tiberschreiten die einschligigen Grenzwerte fiir
Liarmvorsorge. .

Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte werden bereits schon jetzt tiberschritten!

Die zu erwartenden Verkehrslirm-Immissionen sind unzureichend und
fehlerhaft ermittelt.

Die Parkplatzplanung ist unzureichend und geht an den Bediirfnissen vorbei und
fithrt aufgrund der katastrophalen Planung zu bemerkenswertem zusétzlichen
Verkehr aufgrund der Parkplatzsuchfahrten; zudem gehéren ausgewiesene und
beschilderte Parkplitze an den Beginn eines Baugebietes, damit nicht durch die
sinnlosen Suchfahrten die Schall-Immissionen emporgeschraubt werden und
besonders in diesem jungen Baugebiet die auf den Strafen spielenden Kinder
durch die wenig umsichtige Planung zuséitzlich gefiihrdet werden!

Die vorliege_l_glde Planung ist nicht genehmigungsfihig und hilt einer
rechtlichen Uberpriifung nicht stand.

Kurz noch angemerkt: Allein die bisherige Nummerierung der H'eiusér fithrt za
einem bemerkenswerten Verkehr, da kaum Fremdfahrzeuge und nicht einmal
gewerbliche Zusteller das Nummerierungssystem begreifen.

[4]
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48329 Havixbeck

Gemeinde Havixbeck
Burgermeister Klaus Gromdller
Willi-Richter-Platz 1

48329 Havixbeck

Havixbeck, 31.12.2016
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan “10. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Wohnpark Habichtsbach® ein.

Wir fordern, dass das Anderungsziel, die “... bisherigen Friedhofserweiterungsflachen in
Teilen im Sinne der Innenentwicklung fiir ...Wohnbauflachen — insbesondere auch fur
Mehrfamilienhauser — zu entwickeln®, nicht umgesetzt wird und die Flache als
Grinflache erhalten bleibt.

Der Bauausschuss schafft es erneut — siehe Einspriiche gegen Bebauungsplan
“Wohnpark Habichtsbach II* — bei seiner Planung alle Einwande der Wahler/Anwohner
und die Ergebnisse von 2 Gutachten zu ignorieren, bzw. dem Mitbirger das Gefuhl einer
unkoordinierten und fahridssigen Planung zu geben.

Folgende Punkte sprechen gegen die Anderung:

1. Dem Bauausschuss liegen 2 Gutachten vor, die beide zu dem Ergebnis kommen,
dass mit einer Erweiterung des Baugebiets “Habichtsbach I* die gesetzlich
vorgegebenen Grenzwerte Uberschritten werden. Desweiteren wurde bei der
Prasentation des Gutachtens der Firma Uppenkamp und Partner GmbiH vom
12.11.2015 (liegt der Gemeinde vor) der Bauauschuss in aller Kiarheit darauf
hingewiesen, dass eine Bebauung der Friedhofsflache zu einer Uberschreitung
der Grenzwerte fihrt und damit nach aktueller Rechtsprechung und der
Orientierungswerte der DIN 18005 rechtlich nicht haltbar ist.

Durch die geplante Erweiterung werden die Larm-, Verkehrs- und
Staubbelastungen fur alle unmittelbaren und mitteibaren Anwohner deutlich
erhoht. Dieses fithrt zu einer Verminderung der Lebens- und Wohnqualitét.

2. Das jetzige Kanalsystem in diesem Bereich wird durch die Mehrbelastung im
Falle einer Erhdhung der Anwohnerzaht (ber seine Leistungsfahigkeit strapaziert.

Seite T von 2
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Es gibt keine aktuellen Plane, das Kanalsystem adaquat anzupassen, die Folgen
von Starkregen fihren zu Schaden in alien angrenzenden Wohngebieten und
zuséatzlichen Belastungen der Anwohner.

3. Es ist nicht geklart, welche Auswirkung die Anderung auf die Frischluftversorgung
des Dorfkerns hat. Dieses wurde mehrfach bei Sitzungen von dem
Bauauschussmitglied Herm Joachim von Schénfelds eingefordert, allerdings
immer abgelehnt.

Der Ausschuss schafft es, sich nicht nur ignorant gegeniiber dem Wahler zu
prasentieren, sondern auch intern unkoordiniert.

4. Der Bauausschuss verschwendet (Steuer-}Gelder durch ein unkoordiniertes
Vorgehen. im Zuge der Erstellung des Baugebiets wurde ein kostenintensives
Drainagesystem im westlichen Teil der Fldche eingebracht. Dieses wirde im Falle
der Anderung entsorgt werden.

Mit Hinweis auf die dargelegten Griinde behalten wir uns vor,

- im weiteren Verfahren mit juristischen Mitteln gegen diese Planung vorzugehen.

- die Gemeinde im Falle von Schaden durch eine Uberlastung des Kanalsystems
durch Starkregen und im Falle einer erheblichen Wertminderung unseres Hauses
aufgrund Uberschreitungen von gesetzlich vorgegebenen Emissionswerten auf
Schadenersatz zu verklagen.

Ich méchte mit diesem Brief auch auf unser Schreiben vom 14.02.2016 (Widerspruch
gegen den Bebauungsptan “Wohnpark Habichtsbach 1) zurlickkommen. Wir haben von
der Gemeinde keine schriftliche Riickmeldung erhalten. Ich wiirde mich freuen, wenn die
Gemeinde mir wenigstens in diesem Fall eine Stellungnahme zukommen lassen wirde.

Der Bauauschuss und der Rat entscheiden wissentlich und vorsétzlich gegen die
Empfehlung von Gutachten und die Einwande der Birger. Auch dieses wirden wir im

Falle von weiteren juristischen Schritten vorbringen.

Mit freundlichen Griken
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Havixbeck, den 29.03.2017

48329 Havixbeck

An den Birgermeister von Havixbeck
Herrn Klaus Gromaéller
Wili-Richter-Platz 1

Gemeinde Havixbeck

Betreff: Einwendung und Abltehnung einer Verdnderung des Bebauungsplans: Am Habichtsbach I.
sehr geehrter Herr Birgermeister Groméller,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich den ,sehr geheimen gehaltenen Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes
Wohnpark Habichtsbach | widersprechen.

Grinde:

Bei Kauf bzw. Investition unseres Grundstiicks war nie von einer Bebauung die Rede, im Gegenteil
haben wir das Grundstiick unter der Primisse: Wohnpark Habichtsbach erworben. Diesbeziiglich
erwarten wir auch eine dauerhafte Investitionssicherheit.

Die Bebauung unseres Grundstiicks, wie auch die anderen Grundstiicke lieR nur eine maximale
Bebauung mit 2 Wohneinheiten zu.

Gutachterlich wurde bereits in einer Ratssitzung 2016 bestatigt und auch vom Rat und Verwaltung
akzeptiert, dass der Verkehrslirm heute bereits die Grenzwerte erheblich Giberschreitet.

Aktuell ist im Wohnpark Habichtsbach | alles im Lot und das soll so bieiben. Keinerlei
Belistigungen durch weitere Bautatigkeiten und schon gar nicht mit mehrgeschossigen

Mehrfamilienhduser. Wir brauchen fir die Bewohner im Wohnpark Habichtsbach | keine weiteren
Gefdhrdungspotentiale.

Ich hoffe, dass die Verantwortungstriger diese schlechte Losung ad akta legen, oder die Gemeinde
ibernimmt ihr Riickkaufsrecht fiir unsere Immobilie zum aktuellen Verkehrswert .

Fiir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfigung und erwarte gerne lhre Antwort.

Mijt freugdlichen GriRRen
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Einwendungen gegen den Entwurf des Planes zur 10. Anderung des
Bebauungsplanes ,Wohnpark Habichtsbach I

30.03.2017
Gemeinde Havixbeck

Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck

Sehr gechrte Damen und Herren,
gegen den Entwurf des Planes zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wohnpark

Habichtsbach 1“ erheben wir, die Miteigentiimer des Flurstiickes 1275, Am Habichtsbach 28,
nachfolgende Einwendungen und sehen uns in unseren Rechten verletzt.

Kurzdarstellung unsere Eigentumsverhdltnisse/ Lebenssituation:

Am 01.05.2016 wurde das Grundstiick, hier Flurstiick 1275, Flur 13, Gemarkung: Havixbeck,
durch uns, Mario Jeske und Linda Plaar (im Kaufvertrag Linda Plaar) erworben.

Das Grundstiick wurde iiber die Immobilien GmbH der Sparkasse Westmiinsterland, hier
Immobilienberater Herr Roling, mit der Objekt Nr.00430 angeboten.

Bereits im Exposé, per Email durch Herrn Roling am 7. Januar 2016 zugesendet, war unter
der Objektbeschreibung dargestellt, dass das Erdgeschoss tiber einen Zugang zur Terrasse mit
nahezu unverbautem Ausblick verfiigt.

Sowohl bei der ersten Besichtigung durch die Unterzeichnerin Linda Plaar, als auch bei einer
weiteren Besichtigung mit der Mutter der Unterzeichnerin gab Herr Roling an, dass es sich
bei der Griinfliiche um eine Erweiterungsfliche flir den Friedhof handelt.

Laut Aussage Herr Roling bestinden zum Zeitpunkt der Besichtigung bis hin zum
Notartermin keine Bauvorhaben fiir den o.g. Bereich. Sollte es allerdings zu Bauvorhaben
kommen wiirden dies frithestens in 5-10 Jahren durchgesetzt. Er versicherte weiterhin dass
hierfiir definitiv keine Planung bestinde und dann nur der Bau von Einfamiliephiusern
mdglich wiire um einen einheitlichen Siedlungscharakter zu erhalten.

Diese Aussage war fiir uns fiir den damaligen Kauf ausschlaggebend.

Das bereits zum Zeitpunkt des Kaufes ein Plan zur Bebauung der Grinfliche bestand,
erfuhren wir erst mit der Offenlegung des Entwurfs des Planes zur 10. Anderung des
Bebauungsplan Wohnpark Habichtsbach 1.

Es crweckt fiir uns den Eindruck, dass wir wissentlich getiuscht wurden. Durch den
Zeitungsartikel vom 25.03.2017 in der WN und den Aussagen anderer Eigentiimer vom



Habichtsbach, deren Eigentum ebenfalls durch den Immobilienmakler Herr Roling vermittelt
und mit o.g. Aussagen belegt wurde, verstirk diesen Eindruck massiv.
Unseren Einwand begriinden wir zudem wie folgt:

In dem Entwurf des Planes zur 10. Anderung des Bebauungsplans wird auf Seite 7 des
Entwurfs/ der Begriindung des ,,Wohnparks Habichtsbach I“ unter Punkt 3.2.4 darauf
hingewiesen, dass fiir die Planung der siidlichen Flichen an den siidlich angrenzenden, durch
Einfamilienh#iuser geprigten, Strukturen festgesetzt wird.

Samtliche im siidlichen Bereich befindliche Baugrundstiicke (gegeniiber der
Grundstiicksnummer 1269 -1273) sind als Einzelhaus oder Doppelhaushilfte mit maximal 2
Wohneinheiten (WA2) ausgewiesen.

Zugleich besteht allerdings laut Plan die Méglichkeit, fiir die an der Strafle Am Habichtsbach
gelegenen Bauflichen, massive Wohngebéude mit bis zu 7 Wohneinheiten (WA1) zu bauen,
ebenfalls im siidlichen Bereich.

Diesc Aussage ist fiir uns als Eigentiimer eines am siidlichen Bauabschnitt befindlichen
Einfamilienhauses nicht schiiissig, da lediglich auf Grund der Tatsache dass wnser Haus an
der StrafBe liegt hier nicht an den siidlich geprigten Strukturen festgehalten wird!

Das anliegend an unserem Haus zu bebauende Grundstiick im siidlichen UND an der Strafie
gelegenen Bauabschnitt ist als einziges mit WA 1 gekennzeichnet. Dies, und das Grundstiick
daneben, ebenfalls an der StraBe liegend, im Bauabschnitt mit WA1 gekennzeichnet, stellen
eine Storung des Baugebietes dar, da das Gesamtbild Am Habichtsbach durch diese massive
Bauart speziell an der Hauptzufahrtstrasse gestort wird.

Weiterhin verstoBt das, an uns angrenzende, Grundstiick, mit WAI1 gekennzeichnet, unserer
Ansicht nach gegen das nachbarschiitzende Gebot der Riicksichtnahme. Die gekennzeichnete
Fliche WAL wiirde uns die komplette Sicht verbauen.

Durch die geplante massive Bauweise mit angegebener Hohe von 9,50 m und einer Breite, die
sowohl unser, als auch das Nachbarflurstiick umfasst wird uns das natiirliche Licht im
kompletten Erdgeschoss und im 1. OG genommen.

Bei unserem Eaus sind diec Fenster im nordlichen Bereich, hier: Flur, Kiiche, Esszimmer und
Wohnzimmer (EG), sowie zwei Kinderzimmer (1.0G) die einzigen natiirlichen Lichtquellen.
Eine durch den geplanten Neubau hervorgerufene Verschattung im Bereich EG und 1.0G
stellt eine erhebliche Beeintriachtigung unserer Iebensqualitit dar.

Des Weiteren ist davon auszugehen, dass in einem 7 Wohneinheiten fassenden Wohngebéiude
mehr Fenster in siidlicher Richtung (also genau auf unser Haus gerichtet) gebaut werden als in
einem Finfamilienhaus / Doppelhaus. Durch die hohe Anzahl an Fenstern wird unsere
Privatsphare im hohen MaBe beeintriichtigt weil mehr Personen Einblick in unser Haus
gewdhrt wird. Zudem wird auch, durch die sehr wahrscheinliche Planung von mehreren
Balkonen am Mehrfamilienhaus, Einblick in unseren gesamten Gartenbereich provoziert.

Der Bau von den im Plan angesprochenen Einfamilienhiusern/ Doppelhdusern (WAZ2) mit
einer Gartenanlage wiirde zumindest teilweise die komplette Verschattung fiir unser Haus
verhindern, das Gesamtbild auflockern und unserer Privatsphire wenigsten in Teilen
schiitzen.



Zu priifen bleibt noch, ob das bestehende Lirmgutachten cine Bebauung der Griinfliche
{iberhaut zuldsst. Weiter ist zu priifen, in wie weit alle jetzigen Anwohner vom Habichtsbach
auf Grund eventuell mit dem Bauplan einhergehender Straienbaumalinahmen, eingeschrankt
werden.

Abschlielend méchten wir erkléren, dass wir uns rechtliche Schritte gegen das Bauvorhaben

b} 1 k ¥l
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48329 Havixbeck, 19.3.2017

An

Burgermeister Klaus Gromoéller

Gemeindeverwaltung Havixbeck AENGEGANGEN

Willi-Richter-Platz 1 “ 27 -é/rg 2617

48329 Havixbeck A
Gemeinde Havixbeck

An die
Vorsitzenden der im Rat vertretenen Fraktionen

Uber; Gemeindeverwaltung Havixbeck, Willi-Richter-Platz 1. Havixbeck

10. Anderung des B-Planes auf dem Gebiet der Gemeinde Havixbeck
~Wohnpark Habichtsbach 1“ (Friedhofserweiterungsfléche)

Sehr geehrter Herr Birgermeister,
sehr geehrte Fraktionsvorsitzende,

in der Sitzung des Rates der Gemeinde Havixbeck vom 22.9.2016 wurde der
Beschluss gefasst, die Friedhofserweiterungsflache teilweise der Wohnbebauung
zuzufuhren.

Gegen die geplante 10. Anderung des B-Planes am ,Wohnpark Habichtsbach I wird
von den Unterzeichnemn/Eigentimern Einspruch erhoben.

Begriindung:

1. Ermichtung des im B-Plan vorgesehen Ful3weg
a) Die Eigentumer der Gebaude Am Habichtsbach 22, 24 und 26 haben im
notariellen Kaufvertrag zum Kauf der Wohnungen verbindiich erklaren
mussen:
,Die Kaufer erkennen hiermit die Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Wohnpark Habichtsbach“ und der dazu erlassenen Gestaltungssatzung fiir
sich und ihre Rechtsnachfolger als verbindlich an®.

313
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b) Zum Bebauungsplan ,Wohnpark Habichtsbach* gehért auch die Parzelle

1382, die gem. Grenzniederschrift v. 5.7.2013 (Vermessungsbiiro Werner
Trippler) der Projektgesellschaft Wohnpark Habichtsbach mbH & Co.KG
zugeordnet ist und It. Kaufvertrag als FuBweg gekennzeichnet ist. Warum
dieser verlangerte FuBweg im Rahmen des Strafenausbaus von der
Projektgesellschaft seiner Zeit nicht hergestellt worden ist, entzieht sich
unserer Kenntnis.

Durch die Einbeziehung dieser Parzelle in die Anderung des B-Planes
(Verwaltungsvorlage 094/2016) ergeben sich folgende Fragen, die aus
unserer Sicht auch rechtlich geklart werden missen:

e Wie verhilt es sich mit der Rechisnorm des BGB von ,Treu und
Glauben®, wenn die Vertragspartner beim Kauf des Eigentums
verbindlich verpflichtet werden, den Bebauungsplan ,Wohnpark
Habichtsbach 1 anzuerkennen und die Gemeinde chne Anhdrung
inrerseits lhre Verpflichtung ignoriert? Wo bleibt hier der
Vertrauensschutz in unserem Rechtsgefiige? Auf § 39 BauGB -
Vertrauensschaden — wird insbesondere hingewiesen.

e Die Projektgesellschaft hat die Parzelle 1382 erworben und
finanzielle Mittel dafiir aufgewendet und diese entsprechend auf die
Kaufer der Grundsticke umgelegt. Wenn die Gemeinde nunmehr
diese Flache zur Wohnbebauung nochmals veraufRert, ergeben sich
berechtigte Fragen nach der Erstattung an die Kaufer.

Wir fordern hiermit, den im B-Plan ,Wohngebiet Habichtsbach 1° vorgesehene

Fulweg zu errichten.

_ Hinsichtlich der Immissionsbelastung insbescndere im ersten Teil der Strale
_Am Habichtsbach“ ergeben sich Fragen, die ggf. ebenfalls rechtlich zu
tberprifen sind:

Der vorgesehene Bebauungsplan fir die Erweiterung des ,Wohnpark Am
Habichtsbach | stellt die planungsrechtliche Grundlage fir die
Neubebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet* und einem ,Reinem
Wohngebiet” dar.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte fur den
Schalischutz im geplanten bzw. bestehenden Baugebieten ist einzuhalten,
um mit der beabsichtigten MaRnahme einen angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfilllen. Der Belang des Schallschutzes ist nach den
vorliegenden Bestimmungen ein wichtiger Bestandteil der Planung. Wenn
von den vorgesehenen Orientierungswerten abgewichen werden soll, ist
ein Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen vorzusehen.

In der Beurteilung der Gerauschimmissionen (Gutachten Uppenkamp u.
Partner v. 12.8.16) werden auf der StraBe ,Am Habichtbach® bis zu 56 dB
am Tag und 48 dB nachts festgestellt. In der graphischen Darstellung



(farbliche Darstellung) des gleichen Gutachtens werden fur die
Verkehrsgerausche einschl. Neuverkehr am Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)
jedoch Werte von 50 bis 60 dB angezeigt, die weit Uber die
Orientierungswerte hinausgehen. .
Die an einigen Stellen eingebrachte Pflasterung in die sonst vorhandene
Teerdecke als Verkehrsberuhigende MaBnahme stellt ebenfails einen
erhéhten Gerauschpegel fir die Anwohner dar.
Als Orientierungswerte werden fiir ein Allgemeines Wohngebiet fur den
Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) und fir die Nacht (22.00 bis 06.00
Uhr) 45 dB(A) angenommen, die im Gutachten zum Teil erheblich
{iberschritten werden.

Wir erwarten, dass diese Bedenken entsprechend gewirdigt werden.

Unserseits ist es auch unverstindlich, dass bei den gefilhrten Gesprachen mit
Ratsmitgliedern von zwei Fraktionen der Eindruck gewonnen werden konnte — ja die
Zusage gegeben worden ist, die genannten Probleme entsprechend in der
Entscheidung des Rates zu beriicksichtigen. Nach dem Abstimmungsergebnis haben
sich nur Ratsmitglieder einer Fraktion an lhre Aussage gehalten.

Wir, die Unterzeichner, erwarten eine entsprechende Antwort, damit nach unserer
weiteren Priffung ggf. der Rechtsweg aufgenommen werden kann.

<7
At Frendlinhan SriiRaon A o A / r 71z AL » &'

1- Herr Tenhiindfeld als Kéaufer und Verkaufer der Grundstiicke
Firma Tenhiindfeld, Gesellschaft fiir schiusselfertiges Bauen mbH
Hamalndstr. 89, 48683 Ahaus-Wessumg

2- Die Projektgeselischaft als Eigentimer der Parzelle 1382
Projektgesellschaft Wohnpark Habichtsbach mbH & Co.KG
Uber: Sparkasse Westmiinsterland, Altenberger Str. 48329 Havixbeck
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b) Zum Bebauungsptan ,Wohnpark Habichtsbach* gehért auch die Parzelle
1382, die gem. Grenzniederschrift v. 5.7.2013 (Vermessungshiiro Werner
Trippler) der Projektgesellschaft Wohnpark Habichtsbach mbH & Co.KG
zugeordnet ist und It. Kaufvertrag als FuBweg gekennzeichnet ist. Warum
dieser verlangerte FuBweg im Rahmen des Strafenausbaus von der
Projekigeselischaft seiner Zeit nicht hergestelit worden ist, entzieht sich
unserer Kenntnis.

c) Durch die Einbeziehung dieser Parzelle in die Anderung des B-Planes
(Verwaltungsvorlage 094/2016) ergeben sich folgende Fragen, die aus
unserer Sicht auch rechtlich geklart werden missen:

e« Wie verhalt es sich mit der Rechtsnorm des BGB von ,Treu und
Glauben®, wenn die Vertragspartner beim Kauf des Eigentums
verbindlich verpflichtet werden, den Bebauungsplan ,Wohnpark
Habichtsbach 1 anzuerkennen und die Gemeinde ohne Anhdrung
ihrerseits lhre Verpflichtung ignoriet? Wo bleibt hier der
Vertrauensschutz in unserem Rechisgefige? Auf § 39 BauGB -
Vertrauensschaden — wird insbesondere hingewiesen.

e Die Projekitgeselischaft hat die Parzelle 1382 erworben und
finanzielle Mittel dafir aufgewendet und diese entsprechend auf die
Kaufer der Grundstiicke umgelegt. Wenn die Gemeinde nunmehr
diese Flache zur Wohnbebauung nochmals verauf3ert, ergeben sich
berechtigte Fragen nach der Erstattung an die Kéufer.

Wir fordern hiermit, den im B-Plan ,Wohngebiet Habichtsbach 1* vorgesehene

FuBweg zu errichten.

. Hinsichtlich der Immissionsbelastung insbesondere im ersten Teil der StraBe
JAm Habichtsbach“ ergeben sich Fragen, die ggf. ebenfalls rechtlich zu
Uberprifen sind:

Der vorgesehene Bebauungsplan fur die Erweiterung des ,Wohnpark Am
Habichtsbach |“ stellt die planungsrechtliche Grundlage fur die
Neubebauung in einem ,Allgemeinen Wohngebiet* und einem ,Reinem
Wohngebiet® dar.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte far den
Schallschutz im geplanten bzw. bestehenden Baugebieten ist einzuhaiten,
um mit der beabsichtigten MaBnahme einen angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfillen. Der Belang des Schallschutzes ist nach den
vorliegenden Bestimmungen ein wichtiger Bestandteil der Planung. Wenn
von den vorgesehenen Orientierungswerten abgewichen werden soll, ist
ein Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen vorzusehen.

In der Beurteilung der Gerauschimmissionen (Gutachten Uppenkamp u.
Partner v. 12.8.16) werden auf der Strafle ,Am Habichtbach® bis zu 56 dB
am Tag und 48 dB nachts festgestellt. In der graphischen Darstellung



(farbliche Darstellung) des gleichen Gutachtens werden fir die
Verkehrsgerausche einschl. Neuverkehr am Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)
jedoch Werte von 50 bis 60 dB angezeigt, die weit Uber die
Orientierungswerte hinausgehen. .
Die an einigen Stellen eingebrachte Pflasterung in die sonst vorhandene
Teerdecke als Verkehrsberuhigende MaRnahme stellt ebenfalls einen
erhdhten Gerauschpegel fir die Anwohner dar.
Als Orientierungswerte werden flur ein Allgemeines Wohngebiet far den
Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) und fiir die Nacht (22.00 bis 06.00
Uhr) 45 dB(A) angenommen, die im Gutachten zum Teil erheblich
Uberschritten werden.

Wir erwarten, dass diese Bedenken entsprechend gewirdigt werden.

Unserseits ist es auch unverstandlich, dass bei den gefihrten Gesprachen mit
Ratsmitgliedern von zwei Fraktionen der Eindruck gewonnen werden konnte — ja die
Zusage gegeben worden ist, die genannten Probleme entsprechend in der
Entscheidung des Rates zu beriicksichtigen. Nach dem Abstimmungsergebnis haben
sich nur Ratsmitglieder einer Fraktion an lhre Aussage gehalten.

Wir, die Unterzeichner, erwarten eine entsprechende Antwort, damit nach unserer
weiteren Priifung ggf. der Rechtsweg aufgenommen werden kann.

L.

{ i [

Kopie erhalten:

1- Herr Tenhiindfeld als Kéufer und Verkaufer der Grundsticke
Firma Tenhindfeld, Gesellschaft fur schlusselfertiges Bauen mbH
Hamalndstr. 89, 48683 Ahaus-Wessumg

2- Die Projektgesellschaft als Eigentimer der Parzelle 1382
Projektgeselischaft Wohnpark Habichtsbach mbH & Co.KG
Uber: Sparkasse Westmiinsterland, Altenberger Str. 48329 Havixbeck
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b) Zum Bebauungsplan ,Wohnpark Habichtsbach” gehort auch die Parzelle

1382, die gem. Grenzniederschrift v. 5.7.2013 (Vermessungsbiro Werner
Trippler) der Projektgesellschaft Wohnpark Habichtsbach mbH & Co.KG
zugeordnet ist und it. Kaufvertrag als Fulweg gekennzeichnet ist. Warum
dieser verlangerte FuBweg im Rahmen des Strallenausbaus von der
Projektgesellschaft seiner Zeit nicht hergestellt worden ist, entzieht sich
unserer Kenntnis.

Durch die Einbeziehung dieser Parzelle in die Anderung des B-Planes
(Verwaltungsvorlage 094/2016) ergeben sich folgende Fragen, die aus
unserer Sicht auch rechtlich geklart werden massen:

e Wie verhalt es sich mit der Rechtsnorm des BGB von ,Treu und
Glauben®, wenn die Vertragspartner beim Kauf des Eigentums
verbindlich verpflichtet werden, den Bebauungsplan ,Wohnpark
Habichtsbach 1* anzuerkennen und die Gemeinde ohne Anhd&rung
ihrerseits  lhre  Verpflichtung ignoriert? Wo bleibt hier der
Vertrauensschutz in unserem Rechtsgefige? Auf § 39 BauGB —
Vertrauensschaden — wird insbesondere hingewiesen.

e Die Projektgesellschaft hat die Parzelle 1382 erworben und
finanzielle Mittel dafiir aufgewendet und diese entsprechend auf die
Kaufer der Grundstiicke umgelegt. Wenn die Gemeinde nunmehr
diese Flache zur Wohnbebauung nochmals verauBert, ergeben sich
berechtigte Fragen nach der Erstattung an die Kaufer.

Wir fordern hiermit, den im B-Plan ,Wohngebiet Habichtsbach 1* vorgesehene
FuBweg zu errichten.

. Hinsichtlich der Immissionsbelastung insbesondere im ersten Teil der Stralle
_Am Habichtsbach* ergeben sich Fragen, die ggf. ebenfalls rechtlich zu
Uberprifen sind:

Der vorgesehene Bebauungsplan fur die Erweiterung des ,Wohnpark Am
Habichtsbach ¢ stellt die planungsrechiliche Grundlage fir die
Neubebauung in einem ,Aligemeinen Wohngebiet* und einem ,Reinem
Wohngebiet® dar.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte fur den
Schallschutz im geplanten bzw. bestehenden Baugebieten ist einzuhalten,
um mit der beabsichtigten Malnahme einen angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfullen. Der Belang des Schallschutzes ist nach den
vorliegenden Bestimmungen ein wichtiger Bestandteil der Planung. Wenn
von den vorgesehenen Orientierungswerten abgewichen werden soll, ist
ein Ausgleich durch andere geeignete Malnahmen vorzusehen.

In der Beurteilung der Gerduschimmissionen (Gutachten Uppenkamp u.
Partner v. 12.8.16) werden auf der Strafe ,Am Habichtbach® bis zu 56 dB
am Tag und 48 dB nachts festgestelit. In der graphischen Darstellung



(farbliche Darstellung) des gleichen Gutachtens werden fur die
Verkehrsgeriausche einschl. Neuverkehr am Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)
jedoch Werte von 50 bis 60 dB angezeigt, die weit Uber die
Orientierungswerte hinausgehen. .

Die an einigen Stelien eingebrachte Pflasterung in die sonst vorhandene
Teerdecke als Verkehrsberuhigende MaBnahme stellt ebenfalls einen
erhéhten Gerauschpegel fur die Anwohner dar.

Als Orientierungswerte werden fiir ein Allgemeines Wohngebiet fur den
Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) und fir die Nacht (22.00 bis 06.00
Uhr) 45 dB(A) angenommen, die im Gutachten zum Teil erheblich
Uberschritten werden.

Wir erwarten, dass diese Bedenken entsprechend gewlirdigt werden.

Unserseits ist es auch unverstandlich, dass bei den gefiihrten Gesprachen mit
Ratsmitgliedern von zwei Fraktionen der Eindruck gewonnen werden konnte — ja die
Zusage gegeben worden ist, die genannten Probleme entsprechend in der
Entscheidung des Rates zu beriicksichtigen. Nach dem Abstimmungsergebnis haben
sich nur Ratsmitglieder einer Fraktion an Ihre Aussage gehalten.

Wir, die Unterzeichner, erwarten eine entsprechende Antwort, damit nach unserer
weiteren Priiffung ggf. der Rechtsweg aufgenommen werden kann.

Mit freundlichen Grizfen
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17.03.2017 EINGEGANGEN

£3. Marz 2897

Per Einschreiben mit Riickschein

Gemeinde Havixbeck

Der Biirgermeister Gemeinde Havixbeck
Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Biirgermeister Groméller,

zufallig haben wir, mein Mann nd ich, auf der Internetseite der
Gemeinde Havixbeck entdeckt, dass die Offenlegung der 10. Anderung des
Bebauungsplanes ,Habichtsbach 1%, Bebauung der Friedhofserweiterungsflache, bereits
erfolgt ist, ohne dass in der Presse dariiber berichtet wurde.

Unser Wohngrundstiick liegt an der Ecke des Kreisverkehrs, an dem die Strafse ,Am
Habichtsbach” von Norden kommend in dstlicher Richtung abknickt. Fiir diesen Bereich
des Bebauungsplanes ,Am Habichtsbach I“ gilt die Festsetzung ,reines Wohngebiet".

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnpark am Habichtsbach I begegnet
tiefgreifenden rechtlichen Bedenken, gegen die wir hiermit Einwendungen erheben:

Durch die Realisierung von 4 Mehrfamilienhdusern (mit max. 7 Einheiten} und 7
Doppethdusern wiirden etwa 42 neue Haushalte entstehen, die ca. 80 zusétzliche PKW
allein der Anwohner nach sich ziehen werden. Hinzu kommen PKW von Besuchern,
Boten, Lieferanten etc. Unsere Erfahrungen zeigen (wir wohnen gegeniiber der
Verkehrsinsel mit den Parkplitzen), dass insbesondere die Bewohner der bereits
existenten Mehrfamilienhduser nicht ausreichend Parkfliche auf den eigenen
Grundsticken vorfinden und daher verstirkt auf den offentlichen Parkflichen parken.
Durch die massive Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ist also mit einer starken
Zunahme des Parksuchverkehrs zu rechnen, der sich auch auf die Parkflachen vor
unserem Haus ausdehnen wird. Wie dem Larmgutachten von ,Uppenkamp und
Partner” aus dem Jahre 2015 zu entnehmen ist, werden die schallschutztechnischen
Orientierungswerte fiir reine Wohngebiete bereits jetzt nicht eingehalten. Eine weitere
zusitzliche Lirmbeldstigung durch den verstdrkten Parksuchverkehr ist daher nicht
hinnehmbar.

Beweis:  Durch das Gericht im Rahmen des Normenkontrollverfahrens gem.
§ 47 BauGB einzuholendes unabhangiges Larmgutachten
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Die Kanalisation des Wohngebietes am Habichtsbach list bereits jetzt an der Grenze ihrer
Kapagzitit. Bei den starken Regenfallen vom 2. Juni 2016 hat sich die Strafde quasi in einen
Fluss verwandelt, weil die Kanalisation das Wasser nicht mehr aufnehmen konnte.
Havixbeck befand sich im Ausnahmezustand (s. Presseartikel der WN vom 2. Juni 2016).
Vor diesem Hintergrund ist es nicht vertretbar, weitere grofie Flachen am Habichtsbach
I zu versiegeln und die Kanalisation mit weiteren 42 Haushalten zu belasten.

Beweis:  Durch das Gericht im Rahmen des Normenkontrollverfahrens gem.
§ 47 BauGB einzuholendes unabhingiges Gutachten zur Kapazitat
der Kanalisation

Bei der Friedhofserweiterungsfliche handelt es sich um die einzige grofiere Grinfliche,
die sich im Wohngebiet ,Am Habichtsbach 1“ befindet. Anders als z.B. beim Wohngebiet
,Am Schlautbach®, wo Park- und Spielplatzanlagen direkt mit eingeplant wurden, ist am
Habichtsbach I unter Hinweis auf die ,parkdhnliche” Friedhofserweiterungsflache auf die
Anlage von Grinanlagen verzichtet worden. Der Wegfall dieser Grinfliche hat eine
iibermifige Verdichtung des Gebietes zur Folge, die eine deutliche Verschlechterung der
Wohnqualitit nach sich zieht. Ein Ankauf von Ausgleichsflichen an anderen Orten kann
diesen Mangel nicht ausgleichen. Zudem wiirde ein solcher Ankauf die Gemeindekasse
zusatzlich belasten.

Die jetzige Planung weicht in wesentlichen Punkten von allen drei Planvarianten ab, die
der Offentlichkeit vorgestellt wurden. In Kombination mit der Tatsache, dass die
Offenlegung nunmehr ohne Mitteilung an die Presse erfolgte, drdngt sich der Eindruck
auf, dass kein Wert darauf gelegt wird, die entscheidenden Informationen der
Offentlichkeit zuginglich zu machen. Dies ist mit dem Grundgedanken des
Bauplanungsrechts der ordnungsgemifen Beteiligung der Offentlichkeit nicht vereinbar.

Die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB liegen nicht vor.
Zwar erfiillt das Plangebiet mit der Gréfie von 0,85 ha fur sich allein gesehen die maximal
zulidssige Grundfliche von 20.000 gm. Gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind jedoch die
Grundflichen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, zusammen zu rechnen. Der
Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Am Habichtsbhach II" ist in engem sachlichen, rdumlichen
und zeitlichem Zusammenhang aufgestelit worden, so dass dessen Grundfliche mit
einzubezichen ist. Damit wird die maximal zulissige Grundfliche gem. § 13a Abs. L Nr. 1
BauGB deutlich iberschritten.

Auch aus Griinden der Verkehrssicherheit tiberzeugt die Planung nicht. Der ,kleine
Kreisverkehr”, der westlich des Hauses Am Habichtsbach 25 liegt, stellt bereits zum
heutigen Zeitpunkt einen erheblichen Unsicherheitsfaktor dar. Diesen Umstand haben
wir bereits im Rahmen der Einwendungen zum Bebauungsplan ,Am Habichtsbach
I1“ ausfithrlich geschildert. Der Kreisverkehr wird von ortsunkundigen
Verkehrsteilnehmern aufgrund der unklaren Verkehrsfiihrung regelméfiig nicht als
Kreisverkehr erkannt. Dies hat zur Konsequenz, dass ortsunkundige Verkehrsteilnehmer
den Kreisverkehr entgegen der vorgeschriebenen Fahrtrichtung befahren. Der
Gegenverkehr wird dann durch plotzlich auftauchende Fahrzeuge auf der eigenen
Fahrbahnseite iiberrascht. Durch den zunehmenden Parksuchverkehr bzw. Verkehr
durch herumirrende Boten und Lieferanten (das Hausnummernsystem ist fur
AuRenstehende nicht zu verstehen), der durch die zusitzliche Bebauung insbesondere
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durch die Mehrfamilienhduser ausgeldst wird, wird sich diese Gefahrenlage weiter
verschiarfen. Hier hat es inzwischen im Juli 2016 den ersten Unfall mit erheblichem Sach-
und Personenschaden gegeben, als eine Paketbotin den Kreisverkehr wie geschildert als
,Geisterfahrerin” befuhr und mit einem Motorroller kollidierte. Wir kénnen daher die
Gemeinde nur - nochmals (f) - auffordern, fir eine klare Verkehrsfithrung und eine
Verminderung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit am kleinen Kreisverkehr zu
sorgen, bevor es zu weiteren Unfillen kommt. Zahlreiche ,Beinaheunfilie” lassen sich
hier regelmiRig beobachten. Es besteht dringender Handlungsbedarf!

Gerade Baufahrzeuge l6sen aufgrund ihrer Grofe und des grofien toten Winkels hier ein
erhohtes Risiko fiir die Verkehrssicherheit insbesondere der Kinder aus. In der
Vergangenheit hat sich gezeigt, dass Baufahrzeuge das ,Zielgrundstiick” oft nicht auf
Anhieb finden (woht auch wegen der verworrenen Verteilung der Hausnummern) und
dann den kleinen Kreisverkehr als Wendemaoglichkeit nutzen. Hinzu kommt, dass gerade
LKW und Baufahrzeuge verstiarkt den Kreisverkehr in Gegenrichtung befahren, da der
richtige Weg rechts um die Verkehrsinsel mit den ausladenden Fahrzeugen schwer zu
bewaltigen ist. Wir wollen alle nicht erleben, dass sich hier ein Unfall unter Beteiligung
eines Baufahrzeuges ereignet!

Nicht zuletzt méchten wir an die Versprechungen erinnern, die uns und den anderen
Grundstiickskiufern am Habichtsbach 1 vor dem Kauf ihrer Grundstiicke gemacht
wurden. In Persona Herr Rolinck von der Sparkasse und Frau Bése von der Gemeinde
haben immer wieder gegeniiber verschiedenen Personen folgendes versichert:

a) Der Kkleine Kreisverkehr werde als LParkanlage” mit
Erholungswert ausgestalten werden. Es gab seinerzeit auch einen
Plan, auf dem die Verkehrsinsel als kleiner ,Park” dargestellt war.
Dieses Versprechen wurde nicht eingehalten, wir haben nunmehr
einen Parkplatz mit 8 offentlichen Stellpldtzen vor der Tir, die
insbesondere von den Bewohnern der Mehrfamilienhduser
genutzt werden.

b) Die Strafe werde insgesamt als ,Spielstrafie” ausgebaut werden.
Die Wiinsche und Belange der Anwohner wiirden ausschlaggebend
sein. Auch dieses Versprechen wurde nicht eingehalten, die
Haupterschliefungsstrafie ist als ,Zone 30 realisiert worden.
Dieses geschah gegen den erklarten Willen der Anwohner. Eine
Unterschriftenliste der Anwohner mit diesem Anliegen, die
seinerzeit der Projektentwicklungsgesellschaft iibergeben wurde,
wurde nicht beachtet.

¢) Hinsichtlich der Friedhofserweiterungsfliche wurde immer
wieder beteuert, dass sicher sei, dass die Fliache als Griinflache zur
,Auflockerung” des Wohngebietes erhalten bleibe. Wir appellieren
daher daran, dieses Versprechen nicht auch zu brechen und die
einzige auflockernde Griinflache im Wohngebiet zu beseitigen.

Die versprochenen Griinanlagen in unmittelbarer Nahe unseres Grundstiickes sowie die
Realisierung der Strafe als Spielstrae waren fiir uns seinerzeit entscheidende
Argumente, die uns zum Kauf des Grundstiickes bewogen haben.



Nach alledem diirfen wir erwarten, dass die bisherige Bebauungsplanung noch einmal
nachhaltig tiberdacht wird. Die einzige verbleibende Griinfliche im Wohngebiet am
Habichtsbach I sollte als Erholungsraum erhalten bleiben. Ferner fordern wir die
Gemeinde nachdriicklich auf, fiir eine klare Verkehrsfiihrung und eine Reduzierung der
zuldssigen Hochstgeschwindigkeit am kleinen Kreisverkehr zu sorgen.

Mit freundlichen Griifden
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Einwendungen gegen den Entwurf des Planes zur 10. Anderung des
Bebauungsplanes ,, Wohnpark Habichtsbach I*

17.03.2017

Gemeinde Havixbeck
Willi-Richter-Platz 1

48329 Havixbeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Entwurf des Planes zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,, Wohnpark
Habichtsbach I** erheben wir, die Einwender stehe Unterschriftenliste, nachfolgende
Einwendungen und sehen uns in unseren Rechten verletzt und begriinden wie folgt:

Auslecunpsfrist vom 03.03.2017-03.04.2017

Die Auslegungsfiist der umfangreichen Unterlagen wurde nur auf der Internetseite der
Gemeinde Havixbeck bekannt gegeben. Hier allerdings fiir den Biirger, und in diesem Fall
auch Ansprechpartner, sehr umstindlich zu finden. Alle vorherigen Informationen zur
Planung des Wohngebietes ,, Wohnpark Habichtsbach I wurden unter Beteiligung der Presse,
hier Westfilische Nachrichten, Artikel vom 05.02.2016, 12.02.2016 und 09.04.2016 fiir den
Biirger transparent gemacht. Uberdies wurde das Interesse der Birger, auf Grund des
zahlreichen Frscheinens der Anwohner-aus dem Habichtsbach beim Bauausschuss, mehr als
deutlich verkorpert. ‘

Es ist nicht nachvollziehbar das nunmehr die Biirgerbeteiligung kurzfristig gelegt und nicht
auflerhalb des Internets ffentlich gemacht wurde. Das ist weder biirgerfreundlich noch im
Interesse einer regen Biirgerbeteiligung; aber gerade dazu ist eine Behdrde verptlichtet.

Abweichung

- der im Bauausschuss vorgestellten oréfitmoglichen Ausnutzung der Fldche durch
viele Hduser

- des im Bauausschuss durch die Anwohner aus dem Habichisbach vorgebrachte
Einhaltung der Rahmenbedingungen wie Verschattungen und Gebdudegriofien

Die Fliachennutzung in dem Plan der 10. Anderung des Bebauungsplanes spiegelt keine
Ausnutzung der Baufliichen durch viele Hiuser wieder. Hier geht es mehr darum

Einwendungen gegen den Entwurf des Planes zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wohnpark Habichtsbach I*



eroBtmégliche Wohnfliche ohne Beriicksichtigung der gewtinschten Rahmenbedingung der
Anwohner zu schaffen. Gerade die Méglichkeit der Errichtung von Mehrfamilienhfusern auf
dic an'der Strafle gelegenen Bauflichen widerspricht dem Anliegen der Biirger. Durch die mit
Mehrfamilienhéusern einhergehenden GebaudegroBen mit Flachdichern/ flachgeneigten
Dichern geht der Einblick ins Wohngebiet komplett verloren.

Zudem wird auf Seite 7 des Entwurfs/der Begriindung des ,,Wohnparks Habichtsbach 1 unter
Punkt 3.2.4 darauf hingewiesen, dass fiir diec Planung der sitdlichen Fléchen entsprechend den
sidlich angrenzenden durch Einfamilienhduser gepriagten Strukturen festgesetzt wird. Dem
wird laut Bebauungsplan im siidlichen Straenbereich komplett widersprochen. Ganz im
Gegenteil wird vor der zurzeit einzigen bebauten Fliche im siidlichen Bereich ein
Mehrfamilienhaus geplant.

Um Beriicksichtigung der oben genannten Punkte bei der Beschlussfassung des
Bauleitplans wird gebeten.

Mit freundlichen Griifien

siehe Unterschriftenliste

Einwendungen gegen den Entwurf des Planes zur 10. Anderung des Bebauungsplanes , Wohnpark Habichtsbach 14



Anlage 1 zur Stellungnahme zur

10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,, Wohnpark Habichtsbach”™,

hier: Umwandlune der bisherigen Friedhofsfldche in Wohnbaufldche
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Hester, Mechthild

L
Von:
Gesendet: Maontag, 20. Marz 2017 11:51
An: Bose, Monika; Hester, Mechthild; Bocker, Andrea; Kerkhey, Martina;

Gromoller, Klaus; christian.albrecht@cdu-havixbeck.de;
elisabeth_annas@web.de; sabine. basumler@spd-havixbeck.de;
deikmeyer@aol.com; fred.eilers@spd-havixbeck.de;
fohrmann@onlinehome.de; hans-gerd.hense@cdu-havixbeck.de;
friedhelm.hoefener@gruene-havixbeck.de; elke hoffmann@cdu-
havixbeck.de; f.krotoszynski@web.de; ludger.messing@spd-havixbeck.de;
elmar.muehlenbeck@cdu-havixbeck.de; Heribert.Overs@gruene-
havixbeck.de; postruschnik-havixbeck@t-online.de; dirk.rosenbaum@cdu-
havixbeck.de; anke.leufgen@cdu-havixbeck.de; info@spd-havixbeck de;
info@gruene-havixbeck.de; info@fdp-havixbeck.de

Cc: info@marketing-havixbeck.de; werbegemeinschaft@havixbeck.de;
Marco_Wilkens@web.de; SteffenSzy@web.de; JensKoenemann@web.de;
Gr.Koenemann@gmx.de; M.Marburger88@web.de; TWIETHI@web.de;
David Bussmann; jens.funcke@googlemail.com

Jetreff: Gemeinsame Stellungnahme zur 10. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes "Wohnpark Habichtsbach”
Anlagen: Stellungnahme-Habichtsbach.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie eine gemeinsame Stellungnahme zur 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
"Wohnpark Habichtsbach".

Uber eine klare Positionierung der einzelnen Parteien und handelnden Personen zu den genannten Punkten
wlrden wir uns freuent

Freundliche Griize
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stellungnahme zur 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Wohnpark Habichtsbach”

Havinbeck, 12.Marz 2017
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Stellungnahirie zur 10, vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , Wohnpark Habichtsbach”

Per Mail an;

Gemeinde Havixbecic

Frau Bdse: boese@gemeinde. havixbeck.de

frau Hester: hester@gemeinde.havixbeck.de

Frau Bdcker: boecker@gemeinde. havixbeck.de

Frau Kerkhey: kerkhey@gemeinde.havixbeck.de

Herr Gromdiler: gromoelier@gemeinde.havixbeck de

Gemeinderat:

Herr Gramoller: gromoeller@gemeinde.havixbeck.de

Herr Albrecht: christian.albrecht@cdu-havixbeck de

Frau Annas: elisabeth_snnas@web.de

Frau Baumler-Ozkent: sabine bacumler@spd-havixbeck.de
Herr Eickmeyer: deikmeyer@aol.com

Herr Eilers: fred.eflers@spd-havixbeck.de

Herr Fohrmann: fohrmann@onlinehome.de

Herr Hense: hans-gerd.hense@cdu-havixbeck.de

Herr Dr. Hiffener; friedheim.hoefener@gruene-havixbeck.de
Erau Hoffmann: alke. heffmann@cdu-havixbeck.de

Herr Krotoszynski: T.krotoszynski@web.de
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Steflungnahme zur 10. vereinfachten Bnderung des Bebauungsplanes , Wohnpark Habichtsbach”

- Herr Messing: ludger.massing@spd-havixbeck.de

- Herr Mithlenbeck: elmar.muehienbeck@cdu-havixbeck.de
- Herr Overs: Heribert.Overs@gruene-havixbeck.de

- Merr Postruschnik: postruschnik-lavixbeck@t-online.de

- Herr Rosenbaum: dirk.rosenbaum@cdu-havixbeck.de

CDU Gemeindeverband Havixbeck
. Vorsitzende Frau Leufgen: anke.leufgen@cdu-havixbeck.de

SPD Orisverein Havixbeck
- info@spd-havixbeck.de

Biindnis 80/ Die Griinen Ortsverband Havixbeck
- info@gruene-havixbeck.de

£DP Ortsverband Havixbeck
- info@fdp-havixbeck.de

In Kople 2 Kenntnis:

Marketing Havixbeck und Umgebung e.V.:
- info@marketing-havixbeck.de

Werbegemeinschaft Havixbeck e.V.:
- werbegemeinschaft@havixbeck.de

10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnpark
Habichtsbach”

R‘é;ckbﬁickz ak&ueﬂe Lage:

Bei der Vergabe von Baugrundstiicken fir den Habichtsbach K lagen ca. 180 Bewerbungen
auf 55 Grundstiicke vor. Viele junge Havixbecker Familien biieben ohne Bertcksichtigung.
Viele Havixbecker Biirger warten bereits mehrere Jahre auf ein Baugrundstiick. Familien it
Nachwuchs aus dem Geburtsjahr 2017 wurden bei der ersten Yergabe erst gar nicht
bericksichtigt, da sie das vorgegebene Kriterium , Familienfreundlichkeit” nicht erfiiliten!

Selte ¥



Stellungnahme zur 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsptanes ,Wohnpark Habichtsbach®

Eine langjshrige Bindung der Bewerber zum Ort Havixbeck als Wohnort, sowie auch
ehrenamtliche Tatigkeiten, blieben véilig auer Acht.

Fir viele interessierte junge Havixbecker Birger und deren Angehdrigen, die teilweise schon
seit mehreren Generationen in Havixbeck wohnen, lduft die Vergabe der Baugrundsticke
Am Habichtsbach II” sehr enttduschend.

Seit geraumer Zeit sprieRen im Ortszentrum von Havixbeck neugebaute Mehrfamilienhiuser
aus dem Boden (2.B. Altenberger Strale, Stapeler StraRe, HauptstraBe, Schuistrale, etc.),
dessen Anblicke teilweise sehr ,gewdhnungsbedurftig” sind und die idvlle des Dorfbildes
neeintrichtigen. Der Havixbecker Marketingverein und die Havixbecker Werbegemeinschaft
mihen sich mit aller Kraft, die Ortsmitte moglichst attraktiv zu gestalten und zu beleben.
Leerstinde der Ladeniokaie sollen vermieden werden, Aktionen und Feste im Dorf werden
organisiert um die Blrger zu mobilisieren. ,Gemeinsary sind wir stark”, das Motto der
Havixbecker Werbegemeinschaft, ist auch fir den Ortskern Havixbeck wichtiger denn ie.

Der Bedarf an Baugrundstiicken fir Einfamilien-/Doppethdusern ist bei jungen Havixbecker
Bilrgern weiterhin sehr groB.

stellungnahme zur 10, vereinfachie Anderung des Bebauvungsplanes ,Wohnpark
Habichtshach™

Um den o.g. Missstanden schnellstmaglich gegen zu wirken, beantragen wir fiir die
Friedhofserweiterungsfliche” folgende Nutzungsdnderungen und Vergabekriterien:

A: Bngerung des Bebauungsplanes um das Angebot an Bauplatzen fur Einfamilien- und
Doppethduser zu erhdhen durch:

Al: Weniger Grundstiicke fiir Mehrfarmilienwohnhéuser, dafir meht Baupldtze far
finfamilien-/Daoppelhduser mit zeitgemaRen GrundstiickgroBen.

£2: Anstatt der aktuell geplanten zwei sehr grofen Grundstlicke im Westen, soliten drei
Baupldtze geschaffen werden.

B: Die Grundstiicke sind bevorzugt an Havixbecker Gemeindebiirger zu vergeben. Als
weiteres Vergabekriterium sind ,Familienfreundlichkeit” und HElgennutzung” festzulegen.
Alternativ soliten Kriterien festgelegt werden, die Havixbecker Gemeindebiirger erfillen und
den Ort Havixbeck stdrken.

Begrindung:

8ei der Vergabe von Baugrundstiicken ,Im Habichtsbach I wurden Havixbecker Blrger
unzursichend beriicksichtigt. Viele ,Havixbecker” warten bereits mehrere ighre auf ein
Baugrundstiick! Um sich den Traum vom Eigenheim ,vor Ort” zu erfullen, ist Bauland fir
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Stellungnahme zur 10. vereinfachien Anderung des Bebauungsplanes ,\Wohnpark Habichtshach”

Einfamilien-/Doppethauser dringend erforderlich, da ansonsten junge bauwillige
Gemeindebiirger sich anderorts ein Baugrundstick suchen.

Durch die beantragte Nutzungsénderung der JFriedhofserweiterung” erfoigt die dauerhafte
Bindung junger ,Havixbecker Blrger” an den Ort Havixbeck. Hierdurch bestehen kurze Wege
zu den jeweitigen Familien, und es kann sich gegenseitig unterstiitzt werden (bei der
Kinderbetreuung wie auch bei Problemen im Alter). Zudemn werden Baugrundstiicke fiir
Havixbecker Burger geschaffen, die sich seit jahren mit dem Ort identifizieren, in vielen
Esllen ehrenamtliche Tatigkeiten leisten und durch ein Eigenheim in Havixbeack auch
weiterhin vor Ort leisten kénnen. Auch wird die Verbundenheit zum Ori Havixbeck unseren
Ortskern stirken, da Feste und Geschifte angenommen werden und einer Entwickiung zur
Schiafstadt” entgegengewirkt wird.

Die Errichtung moglicher Mehvfamilienhduser kdnnte am Ortsrand undfeder im spdteren
Habichtsbach ill erfolgen. In dem Gebiet Am Habichtsbach | gibt es bereits drei
Mehrfamilienwohnhauser direkt angrenzend an der Friedhoferweiterungsflache. Die
Errichtung weiterer solcher ,Kidtze” wiirde das Gebiet erschlagen und das ansonsten sehr
schéne Wohnviertel verschanden.

Wir fordern die Havixhecker Politiker hiermit auf, bei der Friedhofserweltery ngsiidche”

die Interassen (junger) Havixbecker Familien zu unterstiitzen und eln Zeichen ,.Pro
Havixbeck{er]” zu setzen!
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Stellungnahme zur 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnparlk Habichtshach”
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Hester, Mechthild

- N -~ M M

Von: Bose, Monika

- Gesendet: Montag, 6. Marz 2017 11:25

An: [ |

Cc: Hester, Mechthild

Betreff: AW: Stellungnahme zur Anderung des Bebaungsplanes "Wohnpark

Habichtsbach" bzw. "Erweiterung Friedhofsflache" und Familienvergabe mit
Kind

Sehr geehrter

vielen Dank fiir Ihre Nachricht. Ich werde Ihre Anregungen zur Plandnderung bzw.
zur Planausfiihrung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens aufnehmen und dem
Gemeinderat nach Abschluss des Offenlageverfahrens zur Beschlussfassung vorlegen.

Mit freundlichen GriBen
I.V.
. Bise

Von: |
Gesendet: Montag, 6. Marz 2017 10:18

An: Bose, Monika

Betreff: Stellungnahme zur Anderung des Bebaungspianes "Wohnpark Habichtsbach” bzw. "Erweiterung
Friedhofsflache" und Familienvergabe mit Kind

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Bise,

mit der Bitte um Vorlage der E-Mail Korrespondenz beim Rat der Gemeinde und damit zugleich bei den politischen
Parteien und dem Biirgermeister, erhalten Sie diese E-Mail. Ich rege flr die Bebauung und Vergabe der
Erweiterungsfldche Habichtsbach 1 folgendes an:

1. Im Rahmen der Umsetzung der Vergabe der Grundstiicke am Habichtsbach 2 sind die an der Verlosung
teilnehmenden Familien aus Havixbeck unzureichend bis gar nicht zum Zuge gekommen. Das stéB8t bei vielen
Einwohnern und bei mir auf Unversténdnis. Hier greift die Gemeinde im Sinne der Havixbecker Familien
korrigierend ein.

2. Die gesamte Flache wird ausschlieBlich zur Bebauung von EFH bzw. DHH freigegeben. Eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern erfolgt nicht.

3. Die Vergabe erfolgt auch nach sozialen Kriterien. {(Ich habe dazu bereits paralilel angefragt und warte auf
Riickmeldung. Mittlerweile habe ich mir sagen lassen, dass es ein Bieterverfahren fir jedermann geben soll. Ohne
soziale Kriterien. Damit kénnten die Grundstiicke noch teurer wie bisher werden und sind sicherlich fir Investoren
und/oder Spekulanten interessant.}

4. Im Sinne einer zeitnahen Vergabe erhalten die Havixbecker Familien aus dem Losverfahren vom Habichtsbach
2 ein Vorkaufsrecht.

Anmerkungen:
Nicht nachvollziehbar ist, warum nur die Gemeinde Havixbeck die 'Verbundenheit zum Ort' bei der Vergabe der
Grundsticke im Habichtsbach 2 in keinster Weise honoriert,

a. Es darf nicht sein, dass Grundstiicke im Vorfeld zu einer Vergabe via Losverfahren frei vergeben werden.
Insbesondere dann nicht, wenn diese Kriterien gar nicht im Vorfeld bei allen Bewerbern abgefragt werden (z.B
schwerbehindert). Auch werden dadurch Lose einiger Familien im Vorfeld entwertet, wenn von einer
Bewerberfamilie angewdahlt.

b. Transparenz ist wichtig. Es kann z.B. nicht sein, dass in einer zweiten Losrunde - bei einer laufenden Vergabe -
sich die Teilnehmer von Famiiien mit Kindern auf alle Teilnehmer dndern und damit die Prioritdtenliste. Dass lasst
Raum fiir Spekulationen.
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¢. Es hilft den " Familien in Havixbeck mit Verbundenheit® zum Ort nicht, ' Bewerber ohne Verbundenheit zum
Ort’ mit zu beriicksichtigen und ein Grundstiick zuzusprechen, cbwohl der Ort Havixbeck den Bewerbern gar nicht
bekannt ist! Dieses Beispiel gibt es jetzt!! Havixbeck versucht die Ortsmitte wieder zu beleben und zu erhalten
und will keine klassische Schlafstadt sein. Dafiir geben wir richtig viel Geld aus. Diesem ist klar entgegen zu
wirken.

d. Damit das ganze Verfahren nicht verfalscht wird, missen die Kriterien im Vorfeld nachgewiesen werden. Dazu
muss ausgeschlossen werden, dass Partner oder Ehegatten sich doppelt in das Vergabeverfahren einbringen (z.B.
weicht Anschrift ab oder Name ist ungleich).

Auch soll die Finanzierung fir einen zeitnahen Baustart gesichert sein. Bei fehlerhaften Angaben erhéht sich der
Grundstickspreis um x Euro. Unterschrift dazu reicht m.E..

e. Berlcksichtigung finden sollen die Havixbecker Familien, die bisher kein Grundstiick am Habichtsbach 2
erhalten haben und mit dem Ort verwurzelt sind. Die Erweiterung ist ja nun mal ein vereinfachtes Verfahren und
soll nicht weiter in die LAdnge gezogen werden,

f. Daran zu denken, dass es nicht richtig sein kann, Vergaben davon abhéngig zu machen, wie die Kitaauslastung
aussieht.

g. Uber einen Kinderbonus beim Grundstiickspreis analog der Stadt Billerbeck nachzudenken.

h. Fiir die Havixbecker Familien weiteres Bauland zur Verfligung stellen. Insbesondere diese Personen gilt es an
den Ort zu binden. Diese Personen haben ihre Familien vor Ort. Hier ibernehmen die GroBeltern in vielen Fallen
die Betreuung der Kinder mit und die Kinder gehen gerade nicht, nicht voll oder wenn dann scgar erst spater in
die Kita. Es ist also ein Mehrwert fUr die Gemeinde, da die Verweildauer kiirzer ist! Unser Sohn geht mit 2,5
Jahren, wenn er laufen und sich artikulieren kann, in eine Kita. Das kostet der Gemeinde dann kein Geld! Und im
Alter, wenn Oma und Opa dann auf Unterstiitzung angewiesen sind, werden die dann unterstiitzt und kénnen
noch mit 'Essen auf R&dern' oder einem Pflegedienst in den heimischen vier Wanden verweilen.

Tch habe vor ca. 12 Jahren als Junggeselle keine Miet-Wohnung in Miinster genommen, sondern mir eine ETW im
Ort gekauft und auf vieles verzichtet. Mir war wichtig, etwas eigenes aufzubauen und auch perspektivisch
maéglichst in der Heimat zu bleiben. Nunmehr ist die Wohnung mit Frau und Kind/ern zu klein. Mein einer
GroBelternteil hat in der Wohnung darunter im selben Haus gelebt. Mein anderer GroBelternteil lebt noch jetzt
keine 500m Luftlinie entfernt. Von daher erlaube ich mir zu beurteilen, dass es hilfreich ist, Familie in der Nahe zu
haben. Und zwar fiir Jung und Alt! Auch meine Eitern werden zukUnftig vermehrt Unterstiitzung benétigen.
Derzeit bringen Sie sich bei der Kinderbetreuung ein. Kurze Wege sind daher vorteilhaft. Wir haben daher auch
Interesse an den Grundstiicken im Sandsteinmuseum angemeldet (GroBeltern und Eltern in der Nachbarschaft).
Meine Frau und ich sind beide berufstitig. Ohne Kinder und erwachsene Enkelkinder wéaren alle meine GroBeltern
schon lange im Pflegeheim bzw. im Pflegeheim gewesen. Dadurch, dass sich die medizinische Versorgung
weiterhin verbessert, nehmen schleichende Krankheiten wie Demenz und Krebs weiterhin zu. Was gibt es da
besseres, als wenn die Familie vor Ort ist und beim Einkauf, der Pflege oder aber anderen Dingen des téglichen
Lebens unterstitzen kann?

Die jetzt erfolgte Vergabepraxis an Familien ohne Bezug nach Havixbeck (Umlandgemeinde und Minster) |1&uft
m.E. auch allen anderen Zielen der Gemeinde 'voll in die Parade’. Stichwort: Belebung und Attraktivitdt der
Ortsmitte.

Aus unserem Freundes-, Bekannten- und Familienkreis ist die Vergabe eines Grundstiickes an eine Havixbecker
Familie der Ausnahmefall bzw. es gibt diesen Fall nicht!

Aus den obigen Griinden muss m.E. dafiir Sorge getragen werden, dass Havixbeck am Leben gehalten wird. Dazu
jehéren dann auch die Havixbecker, die im Ort aufgewachsen und zur Schule gegangen sind an den den Ort zu
binden. Diese Havixbecker sind mit dem Ort verwurzelt und nehmen auch am 6ffentlichen Leben teil. Bei uns aus
dem Freundeskreis waren oder sind fast alle in Vereinen aktiv; Sind, haben oder werden sich zukiinftig
ehrenamtlich einbringen. Selbst diejenigen die zeitweise in Miinster gewohnt haben, sind spdtestens zu
Feierlichkeiten (Kirmes, Karneval, Weihnachten oder dem Sportveranstaltungen- und Turnieren) fest mit dem Ort
verbunden gewesen und nehmen somit am offentlichen Leben im Ort teil und konsumieren. Ich flir meinen Teil
wohne hier seit Gber 36 Jahren. Bin jahrelang als Jugend-Trainer oder Spieler im FuBball aktiv. Auch beim Bau
den Kunstrasenplatzes beim Sportverein oder im Angelverein habe ich mich in dieser Zeit bei den Eigenieistungen
fur die Gemeinschaft eingebracht. Dazu gibt es Leute mit Engagement in der Feuerwehr, in der KJG, beim
Handbail, bei der Landjugend im Schiitzenverein usw.. Uber diese Havixbecker reden wir hier. Genau wie meine
Familie, wollen diese Leute in Havixbeck bauen und den nédchsten Schritt gehen.

Daflir miissen aber die Rahmenbedingungen geschaffen werden und es ist eine Korrektur notwendig. Das gilt auch
im Interesse der kommenden Familien und Generationen. Diesen Kreislauf gilt es am Leben zu halten und zu
starken. Es geht nicht darum, Familien ohne Ortsverbundenheit zu diskriminieren, sondern auch darum,
sozialpolitisch im Interesse der Einwohner zu entscheiden und den Bedarf mit aufzunehmen und ausgewogen zu
decken. Bitte schaffen Sie die Rahmenbedingungen. Heute fiir die Erweiterung des Habichtsbach 1, morgen fiir
den Habichtsbach 3 und (bermogen ???. Bis hier her, vielen Dank fir die Geduld.

Fir eine kurze Bestatigung der Kenntnisnahme via Mail in den néchsten 14 Tagen bin ich dankbar.

Freundiiche GriBe
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Havixbeck, den 19.03.17

48329 Havixbeck

Gemeinde Havixbeck
Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck

Betreff: Einspruch Behauung Friedhofsfliche Habichtsbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

th Einspruch gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans Wohnpark

Habichisbach I ein.

Derart viele Mehrfamilienhiuser passen nicht in ein Wohngebiet und auf keinen Fall drei Meter
neben Einfamilienhduser wie es der aktuelle 10. Entwurf darstellt.

Mit freundlichen GriiRen

B AT
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Havixbeck, den 19.03.17

48329 Havixbeck

Gemeinde Havixbeck
Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck

Betreff: Einmalige Chance / Drei Fliegen mit einer Klappe

Sehr geehrte Damen und Herren,

da die Friedhofsfliche gegeniiber unserem Grundstiick bebaut wird kommt es zwangsweise zu einer
Erweiterung der Kanalisation. Da die Fahrbahn los genommen werden muss bietet sich die einmalige
kostengiinstige Chance, einen oder mehrere ,Drempels/Schwellen” zu bauen.

siehe Bild.

Die Pflaster Flichen dafir sind schon vorhanden, bendtigt werden dann ledig die ,weiRen Steine /
Schwellen”.

1. Die Lirmernissionen sinken / Verkehrssicherheit héher

2. Die niedrigeren Messwerte des zweiten Larmgutachtens wiirden bei einer der derartigen
Verkehrsberuhigung Sinn machen

3. Durch die erforderlichen Kanalarbeiten bzw. das bereits vorhandene Pflaster sind die Kosten
eines Drempels/Schwelle gleich null.

Mit freundlichen GriiRen
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Havixbeck den 23.10.16

48329 Havixbeck

Gemeinde Havixbeck
Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck

Betreff: Verschiebung vorhandener Fahrbahnverengung
Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sehr geehrter Rat der Gemeinde Havixbeck,

da die Friedhofsfliche gegeniiber unseres Grundstiicks bebaut wird, kommt es zwangsweise zu einer
Verschiebung der vorhandenen Fahrbahnverengung, da die ZufahristraRe des neuen Wohngebiete in
der Flucht der vorhandenen Fahrbahnverengung liegt. (siehe Skizze/Foto)

Wir wiirden uns sehr dariiber freuen, wenn es méglich ist die Fahrbahnverengung entsprechend der
Skizze zu verschieben.

Unser Haus auf der linken Seite {siche Foto} hat keinen Biirgersteig und die Héchstgeschwindigkeit
30" wird nicht einmal ansatzweise eingehalten, wenn hier ein Kind von der Garageneinfahrt auf die
StralRe lauft ist das eine gefdhrliche Verkehrssituation, das verschieben der Fahrbahnverengung
wiirde hier eine erhebliche Besserung herbeifiihren.

Im Bereich der Zufahrt sind Geschwindigkeitsreduzierende MaRnahmen zwingend erforderlich, die
beste Léisung ist eine Schritigeschwindigkeitszone, wie es im Stopfer umgesetzt wurde.

it freundlichen GriiBen
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Havixbeck, den 11.11.2016

48329 Havixbeck Hausbriefkasten
Gemeindeverwaltung Havixbeck , e Nov, b

z.H. Herrn Bargermeister Groméller .
Willi- Richter-Platz 1 ;b meinde Havixbeck
48329 Havixbeck

Betrift: Flur 13, Flurstiick 1236 Teilflache 02 ( Ia 4{ . ko« J?

DWC,Q{ dﬂ?%~

Sehr geehrter Herr Groméller,

wir sind Eigentimer des Grundstlicks
Aus Altersgrinden haben wir uns 2009 hier ein behinderten- und altersgerechtes
Haus gebaut und es entsprechend eingerichtet. Leider konnte zu dem Zeitpunkt kein
rollstuhlgerechter ebenerdiger Eingang geschaffen werden.

Aufgrund der neuen Bebauungspléne unseres benachbarten Grundstiicks, Flurstick
1236, beantragen wir nun einen Streifen von drei Meter (Leitung zur Entwasserung
der Wallanlage) entlang unseres Grundstiicks zu erwerben (siehe Anlage 1).

Hierdurch ware uns ein rollstuhlgerechter Eingang Uber die Rackseite des Hauses
mdglich.

Unsererseits ist eine Bebauung der Flache ist nicht vorgesehen.

Wir stellen Ihnen einen Preis von pro gm ca. 200€ anheim.

Mit freur@dlichén Grifen
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Kreis Coesfeld

Katasteramt
Friedrich-Ebert-StraBe 7
48653 Coesfeld

Flurstlick: 1236

Flur: 13

Gemarkung: Havixbeck
Am Habichisbach, Havixbeck

|_5_759900

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1:1000

Erstellt: 08.11.2016
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An

Die Verwaltung der Gemeinde Havixbeck
An

Die im Rat vertretenen Frakiionen

Anderung des B-Planes auf dem Gebiet der Gemeinde
(Friedhofserweiterungsfliache)

Sehr geehrter Herr Birgermeister,
sehr geehrte Fraktionsvorsitzende,

in der Sitzung des Rates der Gemeinde Havixbeck vom 22.9.2016 wurde der
Beschluss gefasst, die Friedhofserweiterungsfliche teilweise der Wohnbebauung
zuzufithren.

Gegen die geplante Anderung des B-Planes am ,Wohnpark Habichtsbach I wird von
den Unterzeichnern/Eigentiimern Einspruch erhoben.

Griinde:

1. Die Eigentimer der Geb&ude Am Habichtsbach 22, 24 und 26 haben im
notariellen Kaufvertrag zum Kauf der Wohnungen verbindlich erklaren
mussen:

Die Kaufer erkennen hiermit die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Wohnpark Habichtsbach“ und der dazu erlassenen Gestaltungssatzung fur
sich und ihre Rechtsnachfolger als verbindlich an”.

2. Zum Bebauungsplan ,Wohnpark Habichtsbach® gehért auch die Parzelle
1382, die gem. Grenzniederschrift v. 5.7.2013 (Vermessungsbiro Wemner
Trippler) der Projektgesellschaft Wohnpark Habichtsbach mbH & Co.KG
zugeordnet ist und It. Kaufvertrag als FuBweg gekennzeichnet ist. Warum
dieser verlangerte FuBweg im Rahmen des Strallenausbaus von der
Projekigesellschaft seiner Zeit nicht hergestellt worden ist, entzieht sich
unserer Kenntnis.

3. Durch die Einbeziehung dieser Parzelle in die Anderung des B-Planes
(Verwaltungsvorlage 094/2016) ergeben sich folgende Fragen, die aus
unserer Sicht auch rechtlich geklart werden missen:

a) Wie verhalt es sich mit der Rechtsnorm des BGB von ,Treu und Glauben®,
wenn die Vertragspartner beim Kauf des Eigentums verbindlich verpflichtet
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werden, den Bebauungsplan ,Wohnpark Habichtsbach I“ anzuerkennen
und die Gemeinde ohne Anhdorung ihrerseits Ihre Verpflichtung ignoriert?
Wo bleibt hier der Vertrauensschutz in unserem Rechtsgefilgte???

b) Die Projektgesellschaft hat die Parzelle 1382 erworben und finanzielle
Mittel daftr aufgewendet und diese entsprechend auf die Kaufer der
Grundstiicke umgelegt. Wenn die Gemeinde nunmehr diese Flache zur
Wohnbebauung nochmals veraduBert, ergeben sich berechtigte Fragen
nach der Erstattung an die Kaufer.

c) Hinsichtlich der Immissionsbelastung insbesondere im ersten Teil der
StraBe ,Am Habichtsbach” ergeben sich Fragen, die ggf. ebenfalls
rechtlich zu Uberprifen sind:

Der vorgesehene Bebauungsplan fur die Erweiterung des ,Wohnpark Am
Habichtsbach [I* stellt die planungsrechtliche Grundlage fur die
Neubebauung in einem ,Allgemeinen Wohngebiet* und einem ,Reinem
Wohngebiet" dar.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte fur den
Schallschutz im geplanten bzw. bestehenden Baugebieten ist einzuhalten,
um mit der beabsichtigten MaBnahme einen angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfillen. Der Belang des Schallschutzes ist nach den
vorliegenden Bestimmungen ein wichtiger Bestandteil der Planung. Wenn
von den vorgesehenen Orientierungswerten abgewichen werden soll, ist
ein Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen vorzusehen.

In der Beurteilung der Gerauschimmissionen (Gutachten Uppenkamp u.
Partner v. 12.8.16) werden auf der Strale ,Am Habichtbach* bis zu 56 dB
am Tag und 48 dB nachts festgestellt. In der graphischen Darstellung
(farbliche Darstellung) des gleichen Gutachtens werden fur die
Verkehrsgerdusche einschl. Neuverkehr am Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)
jedoch Werte von 50 bis 60 dB angezeigt, die weit (ber die
Orientierungswerte hinausgehen. .

Die an einigen Stellen eingebrachte Pflasterung in die sonst vorhandene
Teerdecke als Verkehrsberuhigende MaRnahme stelit ebenfalis einen
erhdéhten Gerauschpegel fiir die Anwohner dar.

Als Orientierungswerte werden fur ein Allgemeines Wohngebiet fiir den
Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) und fur die-Nacht (22.00 bis 06.00
Ubr) 45 dB(A) angenommen, die im Gutachten zum Teil erheblich
Uberschritten werden.

Aus den o.a. Grinden wird seitens der Anwohner /Eigentimer/Unterzeichner
gefordert, dass diese Bedenken entsprechend gewiirdigt werden, der im B-Plan
~sVohnpark Habichtsbach® vorgesehene FuRweg errichtet wird und wir, die
Unterzeichner, eine entsprechende Antwort erhalten, damit ggf. nach unserer
weiteren Priifung der Rechtsweg aufgenommen werden kann.

Unserseits ist es auch unverstandlich, dass bei den gefiihrten Gesprachen mit
Ratsmitgliedern von zwei Fraktionen der Eindruck gewonnen werden konnte — ja die



Zusage gegeben worden ist, die genannte Probleme entsprechend  in der
Entscheidung des Rates zu bericksichtigen. Nach dem Abstimmungsergebnis haben
sich nur Ratsmitglieder einer Fraktion an lhre Aussage gehalten.

Mit freundlichen GriiRen

Unterschrifiger

Kopie erhalten:

1- Herr Tenhundfeld ais Kaufer und Verkaufer der Grundsticke
Firma Tenhiindfeld, Gesellschaft fur schlisselfertiges Bauen mbH
Hamalndstr. 89, 48683 Ahaus-Wessumg

2- Die Projektgesellschaft als Eigentimer der Parzelle 1382
Projektgesellschaft Wohnpark Habichtsbach mbH & Co.KG
Uber: Sparkasse Westmiinsterland, Altenberger Str. 48329 Havixbeck
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