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HAVIXBECK
Gemeinde Havixbeck
-Der Biirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. 043/2017
Havixbeck, 08.06.2017
Fachbereich: Fachbereich I

Aktenzeichen: 1l 622-21/55
Bearbeiter/in: Mechthild Hester
Tel.: 33-166

Betreff: Ergebnis der Auslegung des Planentwurfes zur 10. Anderung des
Bebauungsplanes "Wohnpark Habichtsbach" im Verfahren nach § 13 a BauGB

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fir (j) | Gegen (n) | Enth (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 14.06.2017
2 Gemeinderat 06.07.2017

in 6ffentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: nein

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen der Trager &ffentlicher Belange sowie der Birge-
rinnen zur Kenntnis und beschlie3t nach Beratung, unter Berilicksichtigung der zu den vor-
gebrachten Anregungen und Bedenken getroffenen Einzelbeschliisse die 10. Anderung des
Bebauungsplanes ,Wohnpark Habichtsbach® mit Begrindung als Satzung.

Begriindung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 22.09.2016 beschlossen, den
Planentwurf zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnpark Habichtsbach® fiir die Dau-
er eines Monats offentlich auszulegen. Dementsprechend hat der Planentwurf in der Zeit
vom 03.03.2017 bis 03.04.2017 offentlich ausgelegen. Der Kreis Coesfeld als beruhrter Tra-
ger offentlicher Belange ist ebenfalls beteiligt worden.

Die Anregungen und Hinweise, die von dem Tragern o6ffentlicher Belange (A) und den Bir-
gern (B) abgegeben wurden, sind im Nachfolgenden wiedergegeben und mit einer rechtli-
chen Bewertung und Beschlussempfehlung versehen. Die Originalstellungnahmen entneh-
men Sie bitte der Anlage zu dieser Verwaltungsvorlage. Ausschuss- und Ratsmitglieder ha-
ben im nicht 6ffentlichen Bereich des Ratsinformationssystems die Mdglichkeit, die Stellung-
nahmen der Burgerlnnen nicht anonymisiert einzusehen.
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Uber alle Einzelpunkte ist separat zu beschlieRen, bevor der zusammenfassende Beschluss
gefasst werden kann.

A Trager offentlicher Belange
Ordnungsziffer 1
Kreis Coesfeld, Schreiben vom 22.03.2017

Hinweis der Unteren Naturschutzbehoérde, dass abweichend von den Regelungen im § 13
a BauGB hier flr den Bereich des Friedhofs eine Eingriffsbewertung vorgenommen wird, da
mit der Uberplanten Friedhofsflache ein Teil des Ausgleichs flir den Gesamtbebauungsplan
Habichtsbach | verloren geht.

Fur das somit ermittelte Bilanzdefizit in Héhe von 18.640 Biotopwertpunkten sind bis zum
Satzungsbeschluss geeignete MaRnahmen (bzw. die Ablésung Uber ein anerkanntes Oko-
konto) festzusetzen.

Rechtliche Bewertung

Der Hinweis, dass bis zum Satzungsbeschluss die Festlegung der flir das Planverfahren
erforderlichen KompensationsmaBBnahmen erfolgen muss, wird zur Kenntnis genommen.
Das Kompensationsdefizit wird durch den Erwerb von Okopunkten ausgeglichen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis, dass bis zum Satzungsbeschluss die Festlegung der
fur das Planverfahren erforderlichen KompensationsmaRnahmen erfolgen muss, zur Kennt-
nis und beschlieRt, dass das Kompensationsdefizit durch den Erwerb von Okopunkten aus-
geglichen wird.

Hinweise und Auflagen der Brandschutzdienststelle zur Sicherstellung der Loéschwasser-
versorgung und zur Stralengestaltung im Hinblick auf die Befahrbarkeit durch Einsatzfahr-
zeuge

Rechtliche Bewertung

Bei einer maximalen Gebaudehdhe von 9,50 m ist nicht davon auszugehen, dass im Plan-
gebiet Aufenthaltsraume mit einer Hohe des FulRbodens von mehr als 7,00 m tber der Ge-
landeoberflache entstehen werden.

Die Hinweise zur Gestaltung der StralRenrdume werden im Rahmen der Stral3enausbaupla-
nung berucksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise und Auflagen der Brandschutzdienststelle zur Sicher-
stellung der Léschwasserversorgung zur Kenntnis und stellt fest, dass bei einer maximalen
Gebaudehohe von 9,50 m nicht davon auszugehen ist, dass im Plangebiet Aufenthaltsraume
mit einer FuBbodenhdhe von mehr als 7,00 m Uber der Gelandeoberflache entstehen wer-
den.

Weiterhin stellt er fest, dass die Hinweise zur Gestaltung der Stralenrdume im Hinblick auf
die Befahrbarkeit durch Einsatzfahrzeuge erst im Rahmen der Stral3enausbauplanung be-
ricksichtigt werden kénnen.



B - Birger

Ordnungsziffer B 1, Schreiben vom 02.04.2017

1.

Hinweis, dass in der Beurteilung der Gerauschimmissionen (Gutachten Uppenkamp
u. Partner v. 12.8.16) auf der Stralte ,Am Habichtbach" bis zu 56 dB am Tag und 48
dB nachts festgestellt werden. In der graphischen Darstellung (farbliche Darstellung)
des gleichen Gutachtens werden fur die Verkehrsgerausche einschl. Neuverkehr am
Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) jedoch Werte von 50 bis 60 dB angezeigt, die weit Uber die
Orientierungswerte hinausgehen.

Hinweis, dass die an einigen Stellen eingebrachte Pflasterung in die sonst vorhande-
ne Teerdecke als verkehrsberuhigende Mallnahme ebenfalls einen erhéhten Ge-
rauschpegel fur die Anwohner darstellt..

Hinweis, dass die als Orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet fir den Tag
(06.00 bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) und fir die Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 45 dB(A)
angenommenen Werte , im Gutachten zum Teil erheblich tGberschritten werden.

Rechtliche Bewertung

1.

Die graphische Darstellung der Isophonen kategorisiert die Larmbelastung in zwei
Stufen (50-55 dB sowie 55-60 dB). Die farbige Immissionskarte weist sowohl ent-
sprechend der im Analysefall vorliegenden Larmbelastung von 56 dB als auch der im
Planfall vorliegenden Larmbelastung von 57 dB zutreffend die farbige Darstellung fur
eine Immissionsbelastung von 55 — 60 dB aus. Der numerisch angegebene Wert
konkretisiert diese graphische Darstellung.

Die Ermittlung der Larmbelastung erfolgt im Gutachten auf der Grundlage der Be-
rechnungsvorschrift RLS 90. Diese sieht die Berlcksichtigung des Pflasters zur Ver-
kehrsberuhigung nicht vor.

Bezuglich der Orientierungswerte ist festzuhalten, dass diese an dem hier betrachte-
ten Immissionsort IP3 bereits im Bestand Uberschritten werden. In Nahbereichen an
StralRen kdnnen die Orientierungswerte oftmals nicht eingehalten werden, weshalb im
Rahmen der Abwagung die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen
werden. Diese setzen fir ein Reines und Allgemeines Wohngebiet eine maximale Be-
lastung durch Verkehrsgerausche von 59 dB am Tag und 49 dB in der Nacht fest.
Dahingehend ist festzuhalten, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV am Tag und in
der Nacht deutlich unterschritten werden.

Der bei vollstandiger ErschlieBung des Plangebietes zusatzlich erzeugte Verkehr
fuhrt an der Bestandsbebauung zu einer lediglich geringfligigen Erhéhung der Ge-
samtverkehrsgerdausche um bis zu 1 dB, mit der nach Feststellung des zu dem Be-
bauungsplan erstellten Schallgutachtens keine relevante Verschlechterung der Ge-
samtsituation verbunden ist, da Pegeldifferenzen von < 3 dB durch das menschliche
Ohr nicht wahrnehmbar sind. Vor diesem Hintergrund soll daher trotz der geringflgi-
gen Erhohung der Larmbelastung in der Umgebung des Plangebietes in Abwagung
der verschiedenen Belange einer Bebauung der Flachen im Plangebiet zum Zwecke
der Wohnnutzung Vorrang eingeraumt werden.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlie3t nach Beratung, den Bedenken der Blrgerin B 1 nicht zu folgen.



Ordnungsziffer B 2, Schreiben vom 03.04.2017

1.

2.

3.

4.

5.

Hinweis, dass das Versprechen eines ,unbebauten Blicks” nicht eingehalten wurde
Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes

Bedenken zur Larmentwicklung durch zusatzlichen Verkehr entlang der Bestandsbe-
bauung

Anregung zur Bereitstellung von Ausgleichsflachen

Hinweis zur Differenz der Anzahl der Wohnungen

Rechtliche Bewertung

1.

Mit der bisherigen Festsetzung der Flachen im Plangebiet als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof ist das ,Versprechen eines unverbauten Blicks” nicht
verbunden. Vielmehr ist die Gemeinde gehalten soweit es die stadtebauliche Ord-
nung erfordert Bauleitplane anzupassen und zu andern. Vor dem Hintergrund des
nicht mehr bestehenden Bedarfes an Friedhofserweiterungsflachen ist es daher im
Sinne der Innenentwicklung stadtebaulich sinnvoll, diese innerhalb des Siedlungsbe-
reichs gelegenen Flachen einer Wohnbebauung zuzufihren, um somit die Inan-
spruchnahme von Aufenbereichsflachen fur Siedlungszwecke zu verringern.

Die Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes sind unbegriindet. Es
ist vorgesehen, dass das Gebiet Uber den Habichtsbach/ ggfls. Graben A entwassert
wird. Hierzu ist in der bestehenden Zufahrtsstralle im Baugebiet eine Anbindung an
den bestehenden Stauraumkanal herzustellen. Auf diese Weise kann eine leistungs-
fahige Entwasserung des Plangebietes gewahrleistet werden, die nicht zu einer Be-
eintrachtigung der bestehenden Siedlung flhrt.

Der bei vollstandiger ErschlieBung des Plangebietes zusatzlich erzeugte Verkehr
fuhrt an der Bestandsbebauung zu einer lediglich geringfiigigen Erhéhung der Ge-
samtverkehrsgerausche um bis zu 1 dB, mit der nach Feststellung des zu dem Be-
bauungsplan erstellten Schallgutachtens keine relevante Verschlechterung der Ge-
samtsituation verbunden ist, da Pegeldifferenzen von < 3 dB durch das menschliche
Ohr nicht wahrnehmbar sind. Vor diesem Hintergrund soll daher trotz der geringfugi-
gen Erhdhung der Larmbelastung in der Umgebung des Plangebietes in Abwagung
der verschiedenen Belange einer Bebauung der Flachen im Plangebiet zum Zwecke
der Wohnnutzung Vorrang eingerdaumt werden. Den Bedenken sollte somit nicht ge-
folgt.

Eine erganzende Bereitstellung von Grin- und Freiflachen im Plangebiet Habichts-
bach | ist aufgrund des unmittelbar westlich angrenzend gelegenen Burgerparks nicht
erforderlich. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Siedlungsflachen und der damit
einhergehenden Randeffekte (Verkehr, Beleuchtung etc.) ist eine Eignung des Plan-
gebietes als Ausgleichsflache im dkologischen Sinne nicht gegeben. Den Anregun-
gen die Flachen in diesem Sinne zu nutzen sollte daher nicht gefolgt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Wohnpark Habichtsbach® wurde mit Ratsbe-
schluss vom 24.04.2008 gem. § 13 BauGB in der Form geandert, dass die Zahl der
ausnahmsweisen Hochstzulassigkeit der Wohneinheiten im WA 1 Gebiet von 6 auf 7
Wohnungen angehoben wurde. Da die Zulassung nur ausnahmsweise maglich ist,
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hat die Gemeinde die Mdglichkeit unter Hinweis auf die Begrindung zum Bebau-
ungsplan bei einer sich anbahnenden zu starken Verdichtung des Baufeldes die aus-
nahmsweise Zustimmung nicht zu erteilen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen, Hinweise und Bedenken der Burger B 2 zur
Kenntnis und beschliel3t, diesen aus den o.g. Grinden nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 3, Schreiben vom 02.04.2017

1.

Hinweis, dass der durch die VeraulRerung der Grundstiicke erzielte Gewinn durch die
durchzufuhrenden ErschlieBungsarbeiten gering ist

Hinweis, dass durch die Bebauung der Friedhofserweiterungsflache das Versprechen
zum Erhalt der Grinflache nicht eingehalten wurde

Hinweis, dass seinerzeit bei Planung und Gestaltung des Bebauungsplanes ,Wohn-
park Habichtsbach“ auf die Darstellung offentlicher Grinflachen im Bebauungsplan
verzichtet wurde mit Hinweis auf die Grunflache Friedhofserweiterung

. Bedenken zur Larmbelastigung durch Zunahme des Verkehrs

Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes, insbesondere bei Stark-
regen

Bedenken hinsichtlich der Erreichbarkeit der bestehenden Grundstiicke wahrend der
Baumalnahme

Hinweis, neue Baugebiete auszuweisen, statt die Friedhofserweiterungsflache im
Plangebiet in Wohnbauflache mit nur 7 Grundstlicken fir Einfamilien- oder Doppel-
hauser umzuwandeln

Anregung, die 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnpark Habichtsbach® nicht
durchzuflhren

Rechtliche Bewertung

1.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
MafRgeblich fir die Planung ist vor diesem Hintergrund nicht die Frage, ob durch die
Planung und VerauRRerung der Grundsticke ein dkonomischer Gewinn bei der Ge-
meinde erzielt wird. Wesentlich ist vielmehr, dass die vorliegende Planung die Mog-
lichkeit bietet, auf den fir die Friedhofserweiterung nicht mehr bendtigten Flachen im
Sinne der Innenentwicklung eine stadtebaulich sinnvolle, Nachverdichtung zu befor-
dern, um somit die Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen fir Siedlungszwe-
cke zu verringern.

Mit der bisherigen Festsetzung der Flachen im Plangebiet als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof ist ein Anspruch fur die Anwohner auf einen dauerhaften
Erhalt der Grinflache nicht verbunden. Vielmehr ist die Gemeinde gehalten, soweit
es die stadtebauliche Ordnung erfordert, Bauleitplane anzupassen und zu andern.
Vor dem Hintergrund des nicht mehr bestehenden Bedarfes an Friedhofserweite-
rungsflachen ist daher, wie oben dargestellt, eine Siedlungsentwicklung im Innenbe-
reich stadtebaulich sinnvoll.

Die Aussage, ,bei Planung und Gestaltung des "Wohnpark Habichtsbach" wurde auf
gréRere Grunflachen... mit Hinweis auf die Grunflache Friedhofserweiterung verzich-
tet” ist nicht zutreffend. Auf 6ffentliche Grinflachen wurde im Baugebiet Habichtsbach
| aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Birgerpark Havixbeck verzichtet, der die er-
ganzende Ausweisung von Parkanlagen oder sonstigen Grinflachen im Plangebiet
entbehrlich macht.

Der bei vollstandiger ErschlieBung des Plangebietes zusatzlich erzeugte Verkehr
fuhrt an der Bestandsbebauung zu einer lediglich geringfigigen Erhéhung der Ge-
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samtverkehrsgerausche um bis zu 1 dB, mit der nach Feststellung des zu dem Be-
bauungsplan erstellten Schallgutachtens keine relevante Verschlechterung der Ge-
samtsituation verbunden ist, da Pegeldifferenzen von < 3 dB durch das menschliche
Ohr nicht wahrnehmbar sind. Vor diesem Hintergrund soll daher trotz der geringfugi-
gen Erhéhung der Larmbelastung in der Umgebung des Plangebietes in Abwagung
der verschiedenen Belange einer Bebauung der Flachen im Plangebiet zum Zwecke
der Wohnnutzung Vorrang eingerdumt werden. Den Bedenken sollte somit nicht ge-
folgt werden.

5. Die Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes sind unbegrindet. Es
ist vorgesehen, dass das Gebiet Uber den Habichtsbach/ggfls. Graben A entwassert
wird. Hierzu ist in der bestehenden Zufahrtsstrale im Baugebiet eine Anbindung an
den bestehenden Stauraumkanal herzustellen. Auf diese Weise kann eine leistungs-
fahige Entwasserung des Plangebietes gewahrleistet werden, die nicht zu einer Be-
eintrachtigung der bestehenden Siedlung fuhrt.

6. Fragen der konkreten Bauabwicklung sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Nach derzeitigem Stand der Planung ist vorgesehen, dass der
Baustellenverkehr wahrend der Baumalnahme in der Zufahrtsstralle Uber die
Baustralle des klnftigen Baugebietes Habichtsbach Il abgewickelt wird. Eine Er-
reichbarkeit der bestehenden Baugrundstlicke wird auch zu Zeiten der Baumal3nah-
me gewahrleistet werden.

7. Gem. § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch ist die Gemeinde gehalten bei ihrer Planung spar-

sam mit Grund und Boden umzugehen. Insofern besitzt die Innenentwicklung, d.h.
die Ausnutzung der im Siedlungsbereich noch bestehenden Bauflachenpotenziale,
Vorrang vor der Erweiterung der Siedlungen in den Auf3enbereich.
Unter Abwagung der verschiedenen Belange sollen die Flachen im Plangebiet einer
wohnbaulichen Nutzung zugeflhrt werden. Aufgrund der starken Nachfrage nach
Wohnraum insbesondere auch im Geschosswohnungsbau sollen daher im Plange-
biet in besonderem Mal3e auch Flachen fur die Errichtung von Mehrfamilienhauser in
einer dem Umfeld angemessenen GréRenordnung geschaffen werden.

8. Der Anregung, die 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnpark Habichtsbach*
nicht weiter zu verfolgen, wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise und Bedenken der Blrger B 3 zur Kenntnis und be-
schliefdt, diesen nicht zu folgen.



Ordnungsziffer B 4, Schreiben vom 30.03.2017

1.

Bedenken hinsichtlich der Zunahme der Verkehrs- und Larmbelastigung entlang der
bestehenden Bebauung

Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes
Bedenken hinsichtlich der Durchfiihrung der Baustellenabwicklung

Hinweis zur Durchfiihrung des Offenlegungsverfahrens des Anderungsplanes

. Bedenken hinsichtlich eines 6konomischen Gewinnes aus dem Verkauf der Grund-

sticke
Hinweis auf zwei konkurrierende Larmgutachten

Anregung das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan nicht durchzufiihren

Rechtliche Bewertung

1.

Im Ergebnis des Larmgutachtens ist festzustellen, dass bei vollstandiger Erschlie-
Rung des Plangebietes der zusatzlich erzeugte Verkehr an der Bestandsbebauung zu
einer lediglich geringfigigen Erhéhung der Gesamtverkehrsgerausche um bis zu 1
dB fahrt, mit der nach Feststellung des zu dem Bebauungsplan erstellten Schallgut-
achtens keine relevante Verschlechterung der Gesamtsituation verbunden ist, da Pe-
geldifferenzen von < 3 dB durch das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar sind. Von
einer enormen zunehmenden Larm- oder Verkehrsbelastung kann daher in keinem
Fall gesprochen werden. Vor diesem Hintergrund soll daher trotz der geringfligigen
Erhohung der Larmbelastung in der Umgebung des Plangebietes in Abwagung der
verschiedenen Belange einer Bebauung der Flachen im Plangebiet zum Zwecke der
Wohnnutzung Vorrang eingerdumt werden.

Die Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes sind unbegrindet. Es
ist vorgesehen, dass das Gebiet Uber den Habichtsbach/ggfls. Graben A entwassert
wird. Hierzu ist in der bestehenden Zufahrtsstralde im Baugebiet eine Anbindung an
den bestehenden Stauraumkanal herzustellen. Auf diese Weise kann eine leistungs-
fahige Entwasserung des Plangebietes gewahrleistet werden, die nicht zu einer Be-
eintrachtigung der bestehenden Siedlung fihrt.

Fragen der konkreten Bauabwicklung sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Nach derzeitigem Stand der Planung ist vorgesehen, dass der
Baustellenverkehr wahrend der BaumaRnahme in der Zufahrtsstralle Uber die
Baustrale des kinftigen Baugebietes Habichtsbach Il abgewickelt wird. Eine Er-
reichbarkeit der bestehenden Baugrundstiicke wird auch zu Zeiten der Baumalnah-
me gewahrleistet werden.

In Bezug auf die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist festzustellen, dass
die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes ordnungsgemaf nach § 3 Abs. 2 BauGB
im Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck, im Bekanntmachungskasten im Rathaus und
auf der Homepage der Gemeinde Havixbeck 6ffentlich bekanntgemacht worden ist.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
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Mafgeblich fur die Planung ist vor diesem Hintergrund nicht die Frage, ob durch die
Planung und VerauRerung der Grundstiicke ein dkonomischer Gewinn bei der Ge-
meinde erzielt wird. Wesentlich ist vielmehr, dass die vorliegende Planung die Mog-
lichkeit bietet, auf den fur die Friedhofserweiterung nicht mehr benétigten Flachen im
Sinne der Innenentwicklung eine stadtebaulich sinnvolle, Nachverdichtung zu befor-
dern, um somit die Inanspruchnahme von Auflenbereichsflachen flr Siedlungszwe-
cke zu verringern.

6. Zu den genannten Gutachten ist zunachst festzuhalten, dass sich das Gutachten Nr.
05 0398 16 vom 30.06.20 16 thematisch mit der Erschliellungssituation des geplan-
ten Baugebiets Habichtsbach Il beschéftigt und dahingehend eine Variantenbetrach-
tung durchgeflihrt wurde. Dabei war eine Variante, die Baugebiete Habichtsbach |
und Il miteinander zu verbinden. Das Gutachten Nr. 06 0734 16 vom 12.08.2016
thematisiert lediglich die ErschlieBung einer Teilflache innerhalb des Plangebiets Ha-
bichtsbach /, wobei eine Verbindung der beiden Gebiete nicht berlcksichtigt wurde,
da diese Variante mittlerweile ausgeschlossen wurde. Es ist somit festzuhalten dass
die beiden Gutachten nicht in Konkurrenz zueinander stehen, sondern unabhangig
voneinander sind. Weiterhin wurde die geplante Variante, welche zur Erreichung der
"Larmwerte" fihren wuirde, bereits verworfen. In Bezug auf ein friheres Gutachten
Nr. 05 0413 15 aus 2015 ist es richtig, dass andere Verkehrszahlen verwendet wur-
den, da diese dem damals aktuellen Stand des Verkehrsentwicklungsplans Havix-
beck entnommen wurden. Fir die beiden Gutachten aus 2016 wurde dieselbe Quelle
verwendet, diese wurde im Rahmen der Planung weiterhin aktualisiert, sodass die
Zahlen aus 2015 und 2016 dadurch voneinander abweichen. Vor dem Hintergrund
der Tatsache, dass zwar die Orientierungswerte in Teilen im Bestand bereits gering-
fugig Uberschritten werden, die Grenzwerte der 16. BImSchV am Tag und in der
Nacht jedoch auch kinftig deutlich unterschritten werden und die Zunahme der
Larmbelastung lediglich bis zu 1 dB betragt, ist nicht von einer erheblichen Beein-
trachtigung der Eingeber durch die Planung auszugehen.

7. In Abwagung der verschiedenen Belange wird der Anregung, von dem Beschluss des
Bebauungsplanes abzusehen, nicht gefolgt.
Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlie3t nach Beratung, den Hinweisen, Anregungen und Bedenken der
Burger B 4 nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 5, Schreiben vom 23.03.2017

Bedenken gegen den Verstold des Gebotes der Riicksichtnahme hinsichtlich der an das
Grundsttick der Birgerin angrenzenden geplanten massiven Bebauung

Rechtliche Bewertung

Bedenken, die geplante Bebauung angrenzend an das Grundstiick der Eingeberin sei zu
massiv und verstolie gegen das Die Gebot der Riicksichtnahme, werden zuriickgewiesen.
Gem. § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch ist die Gemeinde gehalten bei ihrer Planung sparsam mit
Grund und Boden umzugehen. Vor diesem Hintergrund kommt auch der Frage der Sied-
lungsdichte eine groRe Bedeutung zu. Aufgrund der groflen Nachfrage nach Wohnungen im
Geschosswohnungsbau in Havixbeck ist es dringend erforderlich, ortskernnah Bauflachen
fur diese Bebauungsform zu schaffen. Aus stadtebaulicher Sicht sind innerhalb des Plange-
bietes zwei Bereiche flr die Entwicklung von Mehrfamilienhdusern geeignet. Zum einen die
Bauzeile im Norden des Plangebietes, da diese an Mehrfamilienhduser im Bestand angrenzt,
sowie die Bauflachen unmittelbar an der HaupterschlieBungsstrale des Baugebietes Am
Habichtsbach, da von diesen der Verkehr direkt aus dem Gebiet abflielen kann. Aufgrund
der oben beschriebenen Nachfrage hat sich die Gemeinde entschlossen die auf dieser
Grundlage bestehenden Potenziale fir Mehrfamilienhduser im Plangebiet vollstandig zu nut-
zen und entsprechende Ausweisungen vorgenommen.

Aufgrund der zulassigen Hohe der Mehrfamilienhauser von 9,50 m, die der Einfamilienhau-
ser entspricht, ist nicht davon auszugehen, dass die geplante Bebauung im Bezug auf das
Grundstuck der Eingeberin zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung fuhrt zumal sich die
geplanten Gebaude im Norden des Grundstilicks der Eingeberin befinden und somit nicht zu
einer Verschattung des Gebaudes flhren.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Bedenken der Blrgerin B 5 zur Kenntnis und beschlief3t, diesen
nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 6, Schreiben vom 02.04.2017

Bedenken hinsichtlich eines beflirchteten Wertverlustes des Wohneigentums

Rechtliche Bewertung

Die Bedenken hinsichtlich eines beflrchteten Wertverlustes des Wohneigentums der Einge-
ber aufgrund einer vermuteten Beeintrachtigung der Wohnqualitat werden zurtickgewiesen.
Aufgrund der durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen planungsrechtlich gesicher-
ten Abstande zwischen der nordlich angrenzend bestehenden Bebauung und der geplanten
Bebauung ist nicht von einer im Sinne eines Planungsschadens erheblichen Beeintrachti-
gung der Immobilie des Eingebers auszugehen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Bedenken des Birgers B 6 zur Kenntnis und beschlief3t diesen
nicht folgen.
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Ordnungsziffer B 7, Schreiben vom 31.03.2017

1.

2.

Bedenken gegen die Aufgabe der Friedhofserweiterungsflache

Bedenken gegen die Uberschreitung der zuldssigen Immissionsgrenzwerte
Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes

Bedenken hinsichtlich der Durchfiihrung der Bauabwicklung

Anregung, die 0.g. Einwénde bei einer Uberarbeitung der Anderungsplanung zu be-
ricksichtigen

Rechtliche Bewertung

1.

Mit der bisherigen Festsetzung der Flachen im Plangebiet als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof ist ein Anspruch fur die Anwohner auf einen dauerhaften
Erhalt der Grunflache nicht verbunden. Vielmehr ist die Gemeinde gehalten, soweit
es die stadtebauliche Ordnung erfordert, Bauleitplane anzupassen und zu andern.
Vor dem Hintergrund des nicht mehr bestehenden Bedarfes an Friedhofserweite-
rungsflachen ist es daher unter stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll, im Sinne
der Innenentwicklung eine die Flachen flr eine Wohnbebauung zu entwickeln.

Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte wurde in keinem in der Vergangen-
heit erstellten Gutachten in Bezug auf das hier behandelte Vorhaben ermittelt. Das
Gutachten aus 2015 weist, auf Grundlage mittlerweile aktualisierter Verkehrszahlen,
eine Uberschreitung der Orientierungswerte aus. Die Gutachten aus 2016, welche mit
den aktuellen Verkehrszahlen erstellt wurden, weisen ebenfalls eine Uberschreitung
der Orientierungswerte im Bestand aus. In Nahbereichen an Straflen kénnen die Ori-
entierungswerte, deren Einhaltung winschenswert ist, oftmals nicht eingehalten wer-
den, weshalb im Rahmen der Abwagung die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
herangezogen werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB am Tag und 49
dB in der Nacht werden unterschritten.

In Bezug auf ein friheres Gutachten Nr. 05 0413 15 aus 2015 ist es richtig, dass an-
dere Verkehrszahlen verwendet wurden, da diese dem damals aktuellen Stand des
Verkehrsentwicklungsplans Havixbeck entnommen wurden. Fir die beiden Gutach-
ten aus 2016 wurde dieselbe Quelle verwendet; diese wurde im Rahmen der Planung
weiterhin aktualisiert, sodass die Zahlen aus 20 15 und 20 16 dadurch voneinander
abweichen. Die vormals geplante Durchfahrt zwischen den Plangebieten Habichts-
bach I und Il wurde bereits verworfen und ist somit nicht Bestandteil des aktuellen
Gutachtens Nr. 06 0734 16.

Die Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes sind unbegriindet. Es
ist vorgesehen, dass das Gebiet Gber den Habichtsbach/ggfls. Graben A entwassert
wird. Hierzu ist in der bestehenden Zufahrtsstral’e im Baugebiet eine Anbindung an
den bestehenden Stauraumkanal herzustellen. Auf diese Weise kann eine leistungs-
fahige Entwasserung des Plangebietes gewahrleistet werden, die nicht zu einer Be-
eintrachtigung der bestehenden Siedlung flhrt.

Fragen der konkreten Bauabwicklung sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Nach derzeitigem Stand der Planung ist vorgesehen, dass der
Baustellenverkehr wahrend der Baumaflnahme in der Zufahrtsstralle Uber die
Baustralle des kiinftigen Baugebietes Habichtsbach Il abgewickelt wird. Eine Er-
reichbarkeit der bestehenden Baugrundstiicke wird auch zu Zeiten der Baumafinah-
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me gewahrleistet werden.

5. In Abwagung der verschiedenen Belange wird der Anregung, die 0.g. Einwande zu
berlcksichtigen, nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Bedenken der Birger B 7 zur Kenntnis und
beschliel3t, diesen nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 8, Schreiben vom 31.03.2017

1. Bedenken hinsichtlich des Immissionsschutzgutachtens ,StralRenverkehrslarmbe-
rechnung®

2. Anregung, von der Umwandlung der fiir die Erweiterung des Friedhofs vorgesehenen
Grinflache in Bauland abzusehen

Rechtliche Bewertung

1. Die geringflgige Erhéhung der Verkehrsgerausche bezieht sich auf den Vergleich der
Beurteilungspegel des Analysefalles {56 dB am Tag und 48 dB in der Nacht} und des
Planfalles (57 dB am Tag und 49 dB in der Nacht} und betragt 1 dB. Dies ist unab-
hangig vom Vergleich der Beurteilungspegel mit den jeweiligen Orientierungswerten
zu sehen. Das Einhalten von Orientierungswerten ist winschenswert, eine zulassige
Uberschreitung der Orientierungswerte kann aber Ergebnis einer Abwagung sein. Die
Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB am Tag und 49 dB in der Nacht werden un-
terschritten. Der Bezug zu den Orientierungswerten fur Mischgebiete stellt lediglich
heraus, dass das Einhalten bzw. Unterschreiten dieser den Schluss zulasst, dass
weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.

Es ist somit festzuhalten, dass bei vollstandiger ErschlieRung des Plangebietes der
zusatzlich erzeugte Verkehr an der Bestandsbebauung zu einer lediglich geringfligi-
gen Erhéhung der Gesamtverkehrsgerausche um bis zu 1 dB flihrt. Nach Feststel-
lung des zu dem Bebauungsplan erstellten Schallgutachtens ist damit keine relevante
Verschlechterung der Gesamtsituation verbunden, da Pegeldifferenzen von < 3 dB
durch das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar sind. Vor diesem Hintergrund soll da-
her trotz der geringfigigen Erhdhung der Larmbelastung in der Umgebung des Plan-
gebietes in Abwagung der verschiedenen Belange einer Bebauung der Flachen im
Plangebiet zum Zwecke der Wohnnutzung Vorrang eingeraumt werden.

2. Der Anregung, von der Umwandlung der fir die Erweiterung des Friedhofs vorgese-
henen Grunflache in Bauland abzusehen, wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Bedenken des Blirgers B 8 zur Kenntnis und
beschlie3t diesen nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 9, Schreiben vom 03.04.2017

1.

2.

Bedenken hinsichtlich der Abwicklung der Durchfiihrung des Baustellenverkehrs

Bedenken hinsichtlich der Verwendung des Kartenmaterials zur Feststellung und Be-
rechnung der Schallimmissionen

Bedenken hinsichtlich der Immissionsorte flr die Berechnung der Beurteilungspegel
Hinweis, dass die an einigen Stellen eingebrachte Pflasterung in die sonst vorhande-
ne Teerdecke als verkehrsberuhigende Malinahme ebenfalls einen erhéhten Ge-
rauschpegel fur die Anwohner darstellt

Bedenken hinsichtlich der Einhaltung der festgelegten Immissionsgrenzwerte

Bedenken hinsichtlich der Parkplatzplanung

Bedenken, dass die Planung nicht genehmigungsfahig ist und einer rechtlichen Uber-
prufung nicht standhalt.

Rechtliche Bewertung

1.

Nach derzeitigem Stand der Planung ist vorgesehen, dass der Baustellenverkehr
wahrend der Baumalnahme in der Zufahrtsstralde tber die Baustrale des kinftigen
Baugebietes Habichtsbach Il abgewickelt wird. Eine Erreichbarkeit der bestehenden
Baugrundstuicke wird auch zu Zeiten der BaumalRnahme gewahrleistet werden.

Die Aussage, das dem Gutachten zugrunde liegende Kartenmaterial sei falsch ist
nicht zutreffend. Das Kartenmaterial entstammt dem amtlichen Liegenschaftskataster
in der aktuellen Fassung. Der Einwand bezuglich des Kartenmaterials sowie des Feh-
lens von Einbuchtungen im Stra3enbereich wird daher zurlickgewiesen.

Die bertcksichtigten Immissionsorte stellen die fir die Berechnung der Beurteilungs-
pegel malgeblichen Aufpunkte dar. Der Immissionsort IP 01 bildet die zu erwarten-
den Beurteilungspegel im Abschnitt ,.Reines Wohngebiet" ab. Der Aufpunkt wurde
gewahlt, da dieser der dem Plangebiet am nachsten liegende Aufpunkt im Reinen
Wohngebiet ist. Der Immissionsort IP 02 wurde stellvertretend fir das Allgemeine
Wohngebiet gewahlt, da sich dieser ebenfalls am nachsten zum Plangebiet und zeit-
gleich nicht im direkten Einflussbereich der Altenberger StralRe befindet.

Die genannten Immissionsorte bilden fur die jeweilige Gebietsnutzung die Auswir-
kungen des zusatzlichen Verkehrs im Wohngebiet ab. Der Immissionsort IP 03 wurde
gewahlt, da dieser durch die Altenberger Stralte weitergehend vorbelastet ist und
auch hier Uberprift werden musste, wie sich die schalltechnische Situation des Ge-
samtverkehrs an diesem Punkt niederschlagt.

Die Aussage, die Schallimmissionen Uberschreiten die einschlagigen Grenzwerte flr
Larmvorsorge ist nicht zutreffend und wird daher ebenso wie die unbegrindete Kritik
an der Qualitat des Schallgutachtens zurlickgewiesen.

Die Berticksichtigung von stellenweiser Pflasterung zur Verkehrsberuhigung sowie
von Parksuchverkehr ist im Rahmen der Berechnungsvorschrift RLS 90 nicht vorge-
sehen und bleibt deshalb unberucksichtigt.

Das Einhalten von Orientierungswerten ist wiinschenswert, eine zulassige Uber-
schreitung der Orientierungswerte kann aber Ergebnis einer Abwagung sein. Die
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Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB am Tag und 49 dB in der Nacht werden an
den festgelegten Immissionsorten auch kiinftig unterschritten. Insofern sind die Aus-
sagen des Eingebers diesbeziiglich als nicht zutreffend zurlickzuweisen.

Die Bedenken hinsichtlich einer verfehlten Parkplatzplanung im Baugebiet Habichts-
bach |, die fur ,Parksuchverkehre” verantwortlich sei, kdnnen nicht nachvollzogen
werden.

Im Rahmen der StralRenausbauplanung des Baugebietes Habichtsbach | wurde eine
ausreichende Zahl an Stellplatzen im 6ffentlichen Raum angeordnet. Diese dienen
der Schaffung von Parkmdglichkeiten flir Besucher des Baugebietes und sind
gleichmafRig Uber die einzelnen Teilquartiere des Baugebietes verteilt. Das Entstehen
von ,Parksuchverkehr” kann von daher nicht nachvollzogen werden. Hinzuweisen ist
allerdings darauf, dass die im 6ffentlichen StralRenraum ausgewiesenen Stellplatze
gerade nicht der Unterbringung des im Baugebiet bestehenden privaten Stellplatzbe-
darfs der von den Wohnnutzungen ausgeht dienen. Dieser ist, wie es auch in der Be-
grindung des Bebauungsplanes beschrieben ist, auf den privaten Grundsticksfla-
chen unterzubringen.

Sofern Bauherren mehr als einen PKW besitzen, sind sie unabhangig von den bau-
ordnungsrechtlichen Regelungen in der Pflicht auch hierfir auf Ihrem Grundstiick
entsprechende Stellplatze vorzusehen.

Bedenken hinsichtlich einer unzureichenden Parkplatzplanung werden zurtickgewie-
sen, da innerhalb des offentlichen StralRenraumes sowohl im Bestand als auch in
dem zu entwickelnden Planbereich eine ausreichende Zahl an Stellplatze fir Besu-
cher vorgesehen sind. Die Unterbringung der erforderlichen privaten Stellplatze hat
auf den privaten Grundstucksflachen zu erfolgen.

In Abwagung der verschiedenen Belange werden die gegen die Planung gedulRerten
Bedenken daher zurlickgewiesen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Bedenken des Buirgers B 9 zur Kenntnis und beschlief3t, diesen

nicht

zu folgen.
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Ordnungsziffer B 10, Schreiben vom 31.12.2016

1.

2.

Bedenken hinsichtlich der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes
Bedenken hinsichtlich der Beeintrachtigung des Siedlungsklimas

Bedenken gegen ein unkoordiniertes Vorgehen im Hinblick auf das Verlegen eines
kostenintensiven Drainagesystems

Bedenken, dass Bauausschuss und Gemeinderat Entscheidungen gegen die Aussa-
ge von vorliegenden Gutachten treffen

Rechtliche Bewertung

1.

Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte wurde in keinem in der Vergangen-
heit erstellten Gutachten in Bezug auf das hier behandelte Vorhaben ermittelt. Das
Gutachten aus 2015 weist, auf Grundlage mittlerweile aktualisierter Verkehrszahlen,
eine Uberschreitung der Orientierungswerte aus. Die Gutachten aus 2016, welche mit
den aktuellen Verkehrszahlen erstellt wurden, weisen dagegen ebenfalls eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte im Bestand aus.

Das Einhalten von Orientierungswerten ist wiinschenswert, eine zulassige Uber-
schreitung der Orientierungswerte kann aber Ergebnis einer Abwagung sein. Die
Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB am Tag und 49 dB in der Nacht werden
demnach jedoch auch unterschritten.

Nach dem vorliegenden Entwasserungskonzept ist davon auszugehen, dass das
Gebiet Uber den Habichtsbach/ggfls. Graben A entwassert wird. Hierzu muss in der
bestehenden Zufahrtsstral’e eine Anbindung an den bestehenden Stauraumkanal
geschaffen werden. Auf diese Weise kann eine leistungsfahige Entwasserung des
Plangebietes gewahrleistet werden, die nicht zu einer Beeintrachtigung der beste-
henden Siedlung fuhrt.

Die Flachen im Plangebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Habichtsbach | unter anderem freigehalten, um auch bei Entwicklung des Baugebie-
tes Habichtsbach eine Griinverbindung zwischen Ortskern und Freiraum weiterhin
von Bebauung freizuhalten.

Der positiven siedlungsklimatische Wirkung der Grinverbindung zwischen Ortskern
und Freiraum wurde im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes in der Art Rechnung
getragen, dass durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen ein in Ost-West-
Richtung verlaufender geschlossener Bebauungsriegel, der einen Luftaustausch be-
hindern wirde, vermieden wurde. Vor diesem Hintergrund und unter Berlcksichti-
gung der geringen Siedlungsdichte im Ortskern Havixbecks mit dem angrenzend vor-
handenen Burgerpark ist von einer gravierenden Beeintrachtigung des Siedlungskli-
mas weder im Bestand auszugehen noch ist dies durch die erganzende Bebauung im
Plangebiet zu erwarten. Eine weitergehende Untersuchung dieser Fragestellung ist
daher im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen wurden Drainageleitungen im Bereich der
Friedhofserweiterungsflache nur fir die westlich anschlieRenden Teilflachen, die wei-
terhin fur eine Friedhofsnutzung vorgesehen sind gelegt. Im Bereich der 10. Ande-
rung des Bebauungsplanes wurden diese noch nicht verlegt. Die Bedenken hinsicht-
lich eines unkoordinierten Vorgehens werden daher zurlickgewiesen.
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5. Die Aussage, der Rat entscheide gegen die Aussagen der vorliegenden Gutachten ist
unzutreffend. Vielmehr ist festzuhalten, dass es durch den bei vollstandiger Er-
schlieBung des Plangebietes zusatzlich erzeugten Verkehr an der Bestandsbebau-
ung zu einer lediglich geringfligigen Erhdhung der Gesamtverkehrsgerausche um bis
zu 1 dB fihrt. Nach Feststellung des zu dem Bebauungsplan erstellten Schallgutach-
tens ist damit keine relevante Verschlechterung der Gesamtsituation verbunden, da
Pegeldifferenzen von < 3 dB durch das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar sind.
Vor diesem Hintergrund soll daher trotz der geringfligigen Erhdhung der Larmbelas-
tung in der Umgebung des Plangebietes in Abwagung der verschiedenen Belange
einer Bebauung der Flachen im Plangebiet zum Zwecke der Wohnnutzung Vorrang
eingeraumt werden.

Die 0.g. Einwande werden daher nicht bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Bedenken der Blrger B 10 zur Kenntnis und beschlief3t, diesen
nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 11, Schreiben vom 29.03.2017
1. Bedenken hinsichtlich der bereits jetzt Gberschrittenen Grenzwerte
2. Bedenken hinsichtlich eines mit der Planung verbundenen Gefahrdungspotenzials

3. Anregung, von der Plandnderung abzusehen

Rechtliche Bewertung

1. Diese Aussage ist faktisch falsch, da samtliche Gutachten aus 2016 lediglich eine
Uberschreitung der Orientierungswerte feststellten. In Nahbereichen an Stralen kon-
nen die Orientierungswerte, deren Einhaltung winschenswert ist, oftmals nicht ein-
gehalten werden, weshalb im Rahmen der Abwagung die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV herangezogen werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB am
Tag und 49 dB in der Nacht werden im Plangebiet weiterhin unterschritten.

2. Die Bedenken hinsichtlich eines mit der Planung verbundenen Gefahrdungspotenzi-
als sind nicht nachvollziehbar.

3. Der Anregung, von der Planung abzusehen, wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregung und Bedenken des Blrgers B 11 zur Kenntnis und
beschlief3t, diesen nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 12, Schreiben vom 30.03.2017

1.

Bedenken hinsichtlich der geplanten ,massiven“ Bebauung angrenzend an das
Grundstuck der Eigentimerin

Hinweis auf Verstol3 gegen das Gebot der Riicksichtnahme

Bedenken, dass in einem Wohnhaus mit 7 Wohneinheiten mehr Fenster in studlicher
Richtung angeordnet werden

Anregung, anstelle des Mehrfamilienhauses eine Bebauung fur Einfami-
lien/Doppelhaus vorzusehen

Bedenken hinsichtlich der Bebauung aus Larmschutzgriinden
Bedenken hinsichtlich der Abwicklung des Baustellenverkehrs

Hinweis, dass rechtliche Schritte gegen die Planung vorbehalten werden

Rechtliche Bewertung

1.

2.

Die Bedenken, die geplante Bebauung angrenzend an das Grundstlick der Eingebe-
rin sei zu massiv und verstol3e gegen das Gebot der Ricksichtnahme, werden zu-
rickgewiesen.

Gem. § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch ist die Gemeinde gehalten bei ihrer Planung spar-
sam mit Grund und Boden umzugehen. Vor diesem Hintergrund kommt auch der
Frage der Siedlungsdichte eine grof3e Bedeutung zu. Aufgrund der grof3en Nachfrage
nach Wohnungen im Geschosswohnungsbau in Havixbeck ist es dringend erforder-
lich, ortskernnah Bauflachen fur diese Bebauungsform zu schaffen. Aus stadtebauli-
cher Sicht sind innerhalb des Plangebietes zwei Bereiche fur die Entwicklung von
Mehrfamilienhdusern geeignet. Zum einen die Bauzeile im Norden des Plangebietes,
da diese an Mehrfamilienhauser im Bestand angrenzt sowie die Bauflachen unmittel-
bar an der Haupterschlielungsstralle des Baugebietes Am Habichtsbach, da von
diesen der Verkehr direkt aus dem Gebiet abflieRen kann. Aufgrund der oben be-
schriebenen Nachfrage hat sich die Gemeinde entschlossen die auf dieser Grundlage
bestehenden Potenziale fir Mehrfamilienhduser im Plangebiet vollstandig zu nutzen
und entsprechende Ausweisungen vorgenommen.

Aufgrund der zulassigen Hohe der Mehrfamilienhauser von 9,50 m, die der Einfamili-
enhauser entspricht, ist nicht davon auszugehen, dass die geplante Bebauung im
Bezug auf das Grundstlck der Eingeberin zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung
fuhrt zumal sich die geplanten Gebaude im Norden des Grundstiicks der Eingeberin
befinden und somit nicht zu einer Verschattung des Gebaudes fihren.

Die Frage, ob in einem Mehrfamilienhaus eine gréRere Anzahl von Fenstern in sudli-
cher Richtung angeordnet werden als in einem Einfamilienhaus ist rein spekulativ. Im
Grundsatz mussen die geplanten Mehrfamilienhauser wie auch Einfamilienhauser die
gem. Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen einhalten. Einblicke in die jeweili-
gen Gartenzonen sind unabhangig von der zulassigen Bebauungsform auch bei Ein-
familienhdusern maglich, die im vorliegenden Fall im Ubrigen auch bis zu 2
Wohneinheiten besitzen kdnnen. Von einer abwagungserheblichen Beeintrachtigung
der bestehenden Wohnbebauung ist insofern nicht auszugehen.

Die Anregung, an Stelle des Mehrfamilienhauses eine Bebauung durch Einfamilien-
hauser vorzusehen, wird vor dem Hintergrund des dringenden Bedarfs an Baugrund-
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stlicken fur Mehrfamilienhauser im Havixbeck nicht gefolgt.

5. Die Bedenken hinsichtlich der Zulassigkeit der Bebauung aus Larmschutzgriinden
werden auf Grundlage der Ergebnisse des zu der Planung erstellten Schallgutach-
tens, nicht gefolgt.

6. Im Hinblick auf die Frage der Realisierung der geplanten Bebauung ist festzustellen,
dass nach derzeitigem Stand der Planung vorgesehen ist, dass der Baustellenver-
kehr wahrend der BaumalRnahme in der Zufahrtsstral3e Uber die Baustralde des kunf-
tigen Baugebietes Habichtsbach |l abgewickelt wird. Eine Erreichbarkeit der beste-
henden Baugrundsticke wird damit auch zu Zeiten der BaumafRRnahme gewahrleistet
werden.

7. Der Hinweis, dass sich die Eingeber rechtliche Schritte gegen Planung vorbehalten,
wird zur Kenntnis genommen.
Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise, Anregungen und Bedenken zur Kenntnis und be-
schlief3t, diesen nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 13, Schreiben vom 19.03.2017

1.

Hinweis, dass die Gemeinde ohne Anhoérung der Betroffenen eine Plananderung
durchfihrt

Hinweis auf Vertrauensschaden durch Ausweisung weiterer Wohnbauflachen an be-
stehende Wohnbauflachen

Bedenken gegen die Nichterrichtung des vorgesehenen FulRweges

Bedenken hinsichtlich der Larmbelastung

. Bedenken hinsichtlich der durch die stellenweise eingebrachten Pflasterung entste-

henden Larmverstarkung

Bedenken hinsichtlich der Uberschreitung der festgesetzten Orientierungswerte

Rechtliche Bewertung

1.

Die Aussage, die Gemeinde andere ohne Anhdrung der Betroffenen ihre Planung ist
nicht zutreffend. Durch die vorliegend durchgeflihrte Offenlage des Bebauungsplanes
wird die Beteiligung der Anwohner sichergestellt.

Ein Vertrauensschaden im Sinne des § 39 BauGB ist im vorliegenden Fall, in dem
angrenzend an bestehende Wohnbauflachen weitere Wohnbauflachen ausgewiesen
werden, nicht erkennbar.

Fragen hinsichtlich des Erwerbs bzw. der Verauflierung von Grundstulicksflachen sind
nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes, dessen Inhalt es ist, die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der Gemeinde vorzubereiten und
zu leiten.

Die Notwendigkeit auf dem angesprochenen Flurstiick 1382 einen FuRweg zu errich-
ten ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kiinftig nicht mehr gege-
ben. Mit der stdlich im Plangebiet vorgesehenen ErschlieBungsstrale besteht in ge-
ringer Entfernung kinftig die Moglichkeit einer Wegeverbindung in Ost-West-
Richtung, so dass die Anlage eines separaten Fulweges, der bisher nur aufgrund
der Friedhofsnutzung erforderlich war, nicht mehr.

Die graphische Darstellung der Isophonen kategorisiert die Larmbelastung in zwei
Stufen (50-55 dB sowie 55-60 dB). Die farbige Immissionskarte weist sowohl ent-
sprechend der im Analysefall vorliegenden Larmbelastung von 56 dB als auch der im
Planfall vorliegenden Larmbelastung von 57 dB zutreffend die farbige Darstellung fir
eine Immissionsbelastung von 55 — 60 dB aus. Der numerisch angegebene Wert
konkretisiert diese graphische Darstellung.

Die Berlcksichtigung von stellenweiser Pflasterung zur Verkehrsberuhigung ist im
Rahmen der Berechnungsvorschrift RLS 90 nicht vorgesehen und bleibt deshalb un-
berucksichtigt.

Bezlglich der Orientierungswerte ist festzuhalten, dass diese bereits im Bestand
Uberschritten werden. In Nahbereichen an Stralten kédnnen die Orientierungswerte
oftmals nicht eingehalten werden, weshalb im Rahmen der Abwagung die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Diese setzen flir ein Reines
und Allgemeines Wohngebiet eine maximale Belastung durch Verkehrsgerausche
von 59 dB am Tag und 49 dB in der Nacht fest. Dahingehend ist festzuhalten, dass
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die Grenzwerte der 16. BImSchV am Tag und in der Nacht deutlich unterschritten
werden.

Der bei vollstandiger ErschlieBung des Plangebietes zusatzlich erzeugte Verkehr
fuhrt an der Bestandsbebauung zu einer lediglich geringfigigen Erhéhung der Ge-
samtverkehrsgerausche um bis zu 1 dB, mit der nach Feststellung des zu dem Be-
bauungsplan erstellten Schallgutachtens keine relevante Verschlechterung der Ge-
samtsituation verbunden ist, da Pegeldifferenzen von < 3 dB durch das menschliche
Ohr nicht wahrnehmbar sind. Vor diesem Hintergrund soll daher trotz der geringfugi-
gen Erhdéhung der Larmbelastung in der Umgebung des Plangebietes in Abwagung
der verschiedenen Belange einer Bebauung der Flachen im Plangebiet zum Zwecke
der Wohnnutzung Vorrang eingerdaumt werden.

Den Bedenken sollte somit nicht gefolgt werden.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis und die Bedenken der Burger B 13 zur Kenntnis und
beschlief3t, diesen nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 14, Schreiben vom 17.03.2017

1.

2.

9.

Bedenken hinsichtlich der Parkraumsituation
Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes

Bedenken hinsichtlich des Wegfalls der Grunflache ,Friedhofserweiterung” sowie
Bedenken hinsichtlich des Ankaufs von Ausgleichsflachen an anderen Orten

Hinweis auf Offenlage des Anderungsplanes

Hinweis, dass die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a
BauGB nicht vorliegen

Hinweis auf bestehende Verkehrssituation

Bedenken hinsichtlich der Durchfiihrung des Baustellenverkehrs

Hinweis auf Zusagen

der Kreisverkehr werde als ,Parkanlage mit Erholungswert® ausgestattet,
die Stralde werde als Spielstralle ausgebaut,

die Friedhofserweiterungsflache bleibe als Grinflache erhalten

Anregung, die Friedhofserweiterungsflache als ,Erholungsraum® zu erhalten

10. Anregung hinsichtlich verschiedener Verkehrsregelungen

Rechtliche Bewertung

1.

Im Rahmen der Stralkenausbauplanung des Baugebietes Habichtsbach | wurde eine
ausreichende Zahl an Stellplatzen im 6ffentlichen Raum angeordnet. Diese dienen
der Schaffung von Parkméglichkeiten flr Besucher des Baugebietes und sind
gleichmaRig Uber die einzelnen Teilquartiere des Baugebietes verteilt. Das entstehen
von ,Parksuchverkehr” kann von daher nicht nachvollzogen werden. Hinzuweisen ist
allerdings darauf, dass die im 6ffentlichen Strallenraum ausgewiesenen Stellplatze
gerade nicht der Unterbringung des im Baugebiet bestehenden privaten Stellplatzbe-
darfs der von den Wohnnutzungen ausgeht dienen. Dieser ist, wie es auch in der Be-
grundung des Bebauungsplanes beschrieben ist, auf den privaten Grundsticksfla-
chen unterzubringen.

Sofern Bauherren mehr als einen PKW besitzen, sind sie unabhangig von den bau-
ordnungsrechtlichen Regelungen in der Pflicht auch hierflr auf Ihrem Grundstiick
entsprechende Stellplatze vorzusehen.

Die Bedenken hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes sind unbegriindet. Es
ist vorgesehen, dass das Gebiet Uber den Habichtsbach/ggfls. Graben A entwassert
wird. Hierzu ist in der bestehenden Zufahrtsstrale im Baugebiet eine Anbindung an
den bestehenden Stauraumkanal herzustellen. Auf diese Weise kann eine leistungs-
fahige Entwasserung des Plangebietes gewahrleistet werden, die nicht zu einer Be-
eintrachtigung der bestehenden Siedlung fuhrt. Die Einholung eines weiteren Gutach-
tens hierzu ist nicht erforderlich.

Eine ergdnzende Bereitstellung von Griin- und Freiflachen im Plangebiet Habichts-
bach I ist aufgrund des unmittelbar westlich angrenzend gelegenen Birgerparks nicht
erforderlich. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Siedlungsflachen und der damit
einhergehenden Randeffekte (Verkehr, Beleuchtung etc.) ist eine Eignung des Plan-
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gebietes als Ausgleichsflache im dkologischen Sinne nicht gegeben.
Den Anregungen, die Flachen in diesem Sinne zu nutzen, wird daher nicht gefolgt.

In Bezug auf die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist festzustellen, dass
die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes ordnungsgemaf nach § 3 Abs. 2 BauGB
im Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck, im Bekanntmachungskasten im Rathaus und
auf der Homepage der Gemeinde Havixbeck offentlich bekanntgemacht worden ist.

Wie seitens der Eingeberin zutreffend beschrieben und in der Begriindung des Be-
bauungsplanes dargelegt, werden flr das Plangebiet die Voraussetzungen des be-
schleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB erfullt. Die Einbeziehung des Bebau-
ungsplanes Habichtsbach Il bei der Bewertung dieser Fragestellung und insbesonde-
re bei der Bewertung der GréRenordnung des zu Grunde gelegten Plangebietes ist
nicht erforderlich.

Die von der Eingeberin dargestellte Verkehrssituation befindet sich stdlich des vor-
liegenden Plangebietes. Aufgrund der in Richtung Stden fehlenden Verkehrsanbin-
dung besteht fir die kinftigen Bewohner des Plangebietes weder Grund noch Not-
wendigkeit die ErschlieBungsstrallen des Baugebietes in Richtung Siiden zu nutzen.
Insofern kann eine sachliche Verbindung zwischen dem geschilderten Sachverhalt
und dem Plangebiet nicht hergestellt werden.

Grundsatzlich ist nicht zu bestreiten, dass von Baustellenverkehren eine Beeintrach-
tigung der umgebenden Strallennetzes ausgeht. Daraus eine grundsatzliche Beden-
ken gegen die vorliegende Planung abzuleiten, ist jedoch nicht nachvollziehbar. Nach
derzeitigem Stand der Planung ist vorgesehen, dass der Baustellenverkehr wahrend
der Baumalinahme in der Zufahrtsstral3e Uber die Baustralie des klnftigen Bauge-
bietes Habichtsbach Il abgewickelt wird. Damit wird eine Erreichbarkeit der beste-
henden Baugrundstlicke auch zu Zeiten der BaumalRnahme gewabhrleistet. Eine ent-
sprechende Beschilderung soll fehlgeleitete Baufahrzeuge vermeiden helfen.

Der Ausbau der Strallen im Baugebiet Wohnpark Habichtsbach ist entsprechend der
mit den Anliegern und vom Gemeinderat beschlossenen Strallenausbauplanung er-
folgt. Diese Stralenausbauplanung ist nicht Inhalt dieses Planverfahrens.

Mit der bisherigen Festsetzung der Flachen im Plangebiet als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof ist ein Anspruch fur die Anwohner auf einen dauerhaften
Erhalt der Grunflache nicht verbunden. Vielmehr ist die Gemeinde gehalten, soweit
es die stadtebauliche Ordnung erfordert, Bauleitplane anzupassen und zu andern.
Vor dem Hintergrund des nicht mehr bestehenden Bedarfes an Friedhofserweite-
rungsflachen ist es daher unter stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll, im Sinne
der Innenentwicklung eine die Flachen fur eine Wohnbebauung zu entwickeln.

Der Anregung, die bisher als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Friedhof” festgesetzten Flachen als ,Erholungsraum” zu erhalten wird nicht gefolgt.
Aufgrund des unmittelbar angrenzend bestehenden Blirgerparks besteht eine ausrei-
chende Ausstattung des Wohngebietes mit Grin- und Freiflachen. Auf den fur die
Friedhofserweiterung nicht mehr bendtigten Flachen soll daher im Sinne der Innen-
entwicklung eine stadtebaulich sinnvolle, Nachverdichtung vorbereitet werden, um
somit die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen fur Siedlungszwecke zu ver-
ringern.

Die Anregungen hinsichtlich verschiedener Verkehrsregelungen auf3erhalb des vor-
liegenden Plangebietes betreffen nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Bedenken der Blirgerin B 14 zur Kentnnis und
beschlief3t, diesen nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 15, Schreiben vom 17.03.2017

1.

Hinweis auf Offenlage des Anderungsplanes

2. Anregung der Anlieger, die bisher flr die Friedhofserweiterung vorgesehene Flache

als Grunflache zu erhalten

Rechtliche Bewertung

1.

Im Bezug auf die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist festzustellen, dass
die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes ordnungsgemaf nach § 3 Abs. 2 BauGB
im Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck, im Bekanntmachungskasten im Rathaus und
auf der Homepage der Gemeinde Havixbeck 6ffentlich bekanntgemacht worden ist.

Der Wunsch der Anlieger die bisher fir die Friedhofserweiterung vorgesehenen Fla-
che als Grunflache zu erhalten, wird zur Kenntnis genommen. Allerdings ist darauf
hinzuweisen, dass in unmittelbarer Nahe des Baugebietes mit dem Burgerpark be-
reits eine groR¥flachige Parkanlage besteht, sodass aus dem Baugebiet heraus kein
funktionaler Bedarf an weiteren Grinflachen begrindet werden kann. Im Sinne der
Innenentwicklung und des Gebots des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist
es demgegentber stadtebaulich sinnvoll, diese innerhalb des Siedlungsbereichs ge-
legenen Flachen einer Wohnbebauung zuzufuhren, um somit die Inanspruchnahme
von Aufdenbereichsflachen fur Siedlungszwecke zu verringern.

Aufgrund der grof3en Nachfrage nach Wohnungen im Geschosswohnungsbau in Ha-
vixbeck ist es dringend erforderlich, ortskernnah Bauflachen fir diese Bebauungs-
form zu schaffen. Aus stadtebaulicher Sicht sind innerhalb des Plangebietes zwei Be-
reiche fur die Entwicklung von Mehrfamilienhausern geeignet. Zum einen die Bauzei-
le im Norden des Plangebietes, da diese an Mehrfamilienhauser im Bestand angrenzt
sowie die Bauflachen unmittelbar an der HaupterschlieBungsstralle des Baugebietes
Am Habichtsbach, da von diesen der Verkehr direkt aus dem Gebiet abflieRen kann.
Aufgrund der oben beschriebenen Nachfrage hat sich die Gemeinde entschlossen,
die auf dieser Grundlage bestehenden Potenziale fur Mehrfamilienhduser im Plange-
biet vollstandig zu nutzen und entsprechende Ausweisungen vorgenommen. Dabei
beschrankt sich die Anordnung von Mehrfamilienhduser wie dargestellt auf das an
der HaupterschlieSungsstrale des Baugebietes Am Habichtsbach gelegene Grund-
stuck.
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Ordnungsziffer B 16, vom 20.03.2017

1. Anregung, die Bebaubarkeit der Bauflachen im Plangebiet auf Einzel- und Doppel-
hauser zu beschranken

2. Anregung, im Westen des Plangebietes aus zwei sehr groRen Grundstlicken drei
Bauplatze zu schaffen

3. Anregung zur Regelung der Vergabe von Grundstiicken

Rechtliche Bewertung

1. Der Anregung, die Bebaubarkeit der Bauflachen im Plangebiet auf Einzel- und Dop-
pelhduser zu beschranken, wird nicht gefolgt. Es ist zutreffend, dass innerhalb Havix-
becks ein grolier Bedarf nach Bauflachen fir Einzel- und Doppelhauser besteht.
Gleichzeitig besteht jedoch auch ein dringender Bedarf nach Mehrfamilienhaus-
grundstlicken. Aufgrund der ortskernnahen Lage des Plangebietes soll dieser Nach-
frage im Plangebiet daher angemessen Rechnung getragen werden, zumal bei der
Ausweisung des Baugebietes Habichtsbach Il bereits weitaus Uberwiegend Bau-
grundstlicke fur Einfamilienhduser entwickelt wurden.

2. Der Anregung, an Stelle der aktuell geplanten zwei sehr grof3en Grundstiicke im
Westen drei Bauplatze zu schaffen, wird nicht gefolgt. Mit der aufgelockerten Be-
bauungsstruktur im Westen des Plangebietes soll weiterhin ein klimatischer Aus-
tausch zwischen dem Baugebiet und dem angrenzenden Burgerpark sichergestellt
werden.

3. Regelungen zur Grundstiicksvergabe sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen des Burgers B 16 zur Kenntnis und beschlief3t, die-
sen nicht zu folgen.



-29 -

Ordnungsziffer B 17, Schreiben vom 06.03.2017
1. Hinweis zur Schaffung von Bauplatzen und zu Fragen der Grundstiicksvergabe

2. Anregung, eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern im Plangebiet nicht zuzulassen

Rechtliche Bewertung

1. Die Hinweise zu der Notwendigkeit zur Schaffung von Bauland in Havixbeck werden
zur Kenntnis genommen, betreffen jedoch nicht die Festsetzungen der vorliegenden
10. Anderung des Bebauungsplanes.

Insbesondere Fragen der Grundstlicksvergabe sind nicht Gegenstand der stadtebau-
lichen Planung.

2. Mit der vorliegenden Planung wird durch die Nachverdichtung des bestehenden Bau-
gebietes eine wiinschenswerte Nachverdichtung des bestehenden Wohnquartiers
vorbereitet, wobei Baugrundsticke sowohl fur Einfamilienhausbebauung als auch fur
Mehrfamilienhausbebauung angeboten werden.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis und die Anregung des Burgers B 17 zur Kenntnis und
beschlief3t, diesen nicht zu folgen.
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Ordnungsziffer B 18, Schreiben vom 19.03.2017
1. Bedenken hinsichtlich der Anordnung der Mehrfamilienhduser

2. Anregungen hinsichtlich der spateren Gestaltung der Stralienrdume

Rechtliche Bewertung

1. Die Bedenken hinsichtlich der Anordnung von ca. vier weiteren Mehrfamilienhauser
konnen nicht nachvollzogen werden. Hinsichtlich der Dimension der Geb&ude orien-
tieren sich die Festsetzungen an dem im Baugebiet Habichtsbach | zulassigen Malf3
und erganzen damit die vorhandene Siedlungsstruktur.

2. Die Anregungen zur spateren Gestaltung der StralRenrdume mit ,Drem-
peln/Schwellen” werden zur Kenntnis genommen, betreffen jedoch nicht den Rege-
lungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Bedenken der Blirger B 18 zur Kenntnis.
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Ordnungsziffer B 19, Schreiben vom 23.10.2016

Anregung hinsichtlich der Gestaltung des Strallenraumes

Rechtliche Bewertung

Die Anregung bezlglich der Gestaltung des StralRenraumes wird zur Kenntnis genommen,
betrifft jedoch nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Dieses ist Gegenstand einer
spater folgenden StraRenausbauplanung.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen der Burger hinsichtlich der Gestaltung des Stral3en-
raumes zur Kenntnis.



-32-

Ordnungsziffer B 20, Schreiben vom 11.11.2016

Anregung hinsichtlich der Sicherung eines madglichen rickwartigen Grundstiickszugangs
Rechtliche Bewertung

Die Anregung hinsichtlich der Sicherung eines mdglichen rickwartigen Grundstiickszugangs
werden zur Kenntnis genommen.

Regelungen zum Grundstiickserwerb sind jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregung der Burger B 20 zur Kenntnis und stellt fest, dass Re-
gelungen zum Grundstickserwerb nicht Gegenstand der Bauleitplanung sind.
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Ordnungsziffer 21, Schreiben vom 24.10.2016

1.

2.

Hinweis, zur Offenlage des Anderungsplanes

Hinweis hinsichtlich des Erwerbs bzw. der VerauRerung von Grundstiicksflachen und
zur Notwendigkeit der Errichtung eines FuBweges auf dem Flurstlick 1382

Bedenken hinsichtlich der Beurteilung der Gerauschimmissionen aufgrund der farbi-
gen Immissionskarte

Bedenken hinsichtlich der durch die stellenweise eingebrachte Pflasterung entste-
henden Larmbelastigung

Bedenken gegen die Uberschreitung der festgelegten Orientierungswerte fiir ein All-
gemeines Wohngebiet

Rechtliche Bewertung

1.

Die Aussage, die Gemeinde andere ohne Anhérung der Betroffenen ihre Planung ist
nicht zutreffend. Durch die vorliegend durchgeflihrte Offenlage des Bebauungsplanes
wird die Beteiligung der Anwohner sichergestellt.

Fragen hinsichtlich des Erwerbs bzw. der VeraufRerung von Grundstlcksflachen sind
nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes, dessen Inhalt es ist, die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der Gemeinde vorzubereiten und
zu leiten.

Die Notwendigkeit auf dem angesprochenen Flurstick 1382 einen FuRweg zu errich-
ten ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kiinftig nicht mehr gege-
ben. Mit der sudlich im Plangebiet vorgesehenen Erschlielungsstralie besteht in ge-
ringer Entfernung kunftig die Moglichkeit einer Wegeverbindung in Ost-West-
Richtung, so dass die Anlage eines separaten Fulweges, der bisher nur aufgrund
der Friedhofsnutzung erforderlich war, nicht mehr.

Die graphische Darstellung der Isophonen kategorisiert die Larmbelastung in zwei
Stufen (50-55 dB sowie 55-60 dB). Die farbige Immissionskarte weist sowohl ent-
sprechend der im Analysefall vorliegenden Larmbelastung von 56 dB als auch der im
Planfall vorliegenden Larmbelastung von 57 dB zutreffend die farbige Darstellung fir
eine Immissionsbelastung von 55 — 60 dB aus. Der numerisch angegebene Wert
konkretisiert diese graphische Darstellung.

Die Ermittlung der Larmbelastung erfolgt im Gutachten auf der Grundlage der Be-
rechnungsvorschrift RLS 90. Diese sieht die Berlcksichtigung des Pflasters zur Ver-
kehrsberuhigung nicht vor.

Bezuglich der Orientierungswerte ist festzuhalten, dass diese an dem hier betrachte-
ten Immissionsort IP3 bereits im Bestand Uberschritten werden. In Nahbereichen an
Strallen kdnnen die Orientierungswerte oftmals nicht eingehalten werden, weshalb im
Rahmen der Abwagung die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen
werden. Diese setzen fur ein Reines und Allgemeines Wohngebiet eine maximale Be-
lastung durch Verkehrsgerausche von 59 dB am Tag und 49 dB in der Nacht fest.
Dahingehend ist festzuhalten, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV am Tag und in
der Nacht deutlich unterschritten werden.

Der bei vollstandiger ErschlieBung des Plangebietes zusatzlich erzeugte Verkehr
fuhrt an der Bestandsbebauung zu einer lediglich geringfligigen Erhéhung der Ge-
samtverkehrsgerausche um bis zu 1 dB, mit der nach Feststellung des zu dem Be-
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bauungsplan erstellten Schallgutachtens keine relevante Verschlechterung der Ge-
samtsituation verbunden ist, da Pegeldifferenzen von < 3 dB durch das menschliche
Ohr nicht wahrnehmbar sind. Vor diesem Hintergrund soll daher trotz der geringfligi-
gen Erhéhung der Larmbelastung in der Umgebung des Plangebietes in Abwagung
der verschiedenen Belange einer Bebauung der Flachen im Plangebiet zum Zwecke
der Wohnnutzung Vorrang eingeraumt werden.

Den Bedenken sollte daher nicht gefolgt werden.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise und Bedenken des Birgers B 21 zur Kenntnis und
beschliel3t, diesen nicht zu folgen.
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Finanzielle Auswirkungen

keine

Klaus Gromoller

Anlagen

Stellungnahmen des Tragers 6ffentlicher Belange und der Burgerinnen
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