STADTREGION MUNSTER | WOHNEN

Optimale ErschlieBung der Wohnorte:
Fiir die Festlegung neuer Wohnstandorte
ist die Einbindung in das intermodale
Wegenetz ein entscheidendes Kriterium.
/wei Zahlen belegen die Erschlie-
Bungsqualitdt der ausgebauten Radialen:
In Minster liegen 95 % und in den Um-
landgemeinden 85 % der neuen Wohn-
baufldchen an Velorouten. Berlicksichtigt
man die Bestandsgebiete, kann man von
einer nahezu optimalen Erreichbarkeit
sprechen. Malsstabliche Architektur, ein
attraktives Wohnumfeld, gut gestaltete
6ffentliche Rdume und kurze Wege zu
den Versorgungseirichtungen kennzeich-
nen die Wohnquartiere.

Nachfragegerechte Wohnprojekte: Auch
im Minsterland treffen verschiedene
Lebensstile und Wohnmodelle aufeinan-
der. Es ist eine besondere Herausfor-
derung, den verdnderten Anforderungs-
profilen gerecht zu werden. Um innova-
tive Wohnprojekte zu fordern, beabsich-
tigen die Kommunen die Griindung oder
Beauftragung einer Entwicklungsgesell-
schaft, die regional bedeutsame Wohn-
projekte treuhdnderisch begleitet.

Soziale Mischung: In den neuen Quar-
tieren mischen sich die Wohnformen. Ein
Schwerpunkt liegt auf dem preiswerten
Wohnungsbau. In den Umlandgemeinden
soll der Anteil des o6ffentlich geférderten
Wohnungsbaus deutlich steigen. Wenn es
gelingt, Baugemeinschaften und Genos-
senschaften einzubinden und innovative
Finanzierungsmodelle zu férdern, wer-
den die Moglichkeiten der Wohnungsver-
sorgung erweitert.

Zunahme der stddtebaulichen Dichte:
In ihrer stadtregionalen Zusammenarbeit
haben sich die 12 Kommunen darauf
verstandigt, die klassische Trennung der
Wohnungsangebote, also verdichtetes
Wohnen in der Grofstadt und Einfami-
lienhduser in den Umlandgemeinden, zu
iberwinden. Auf den Konversions- und
Arrondierungsflachen in Minster ent-
steht eine vitale soziale Mischung mit
Miet- und Eigentumswohnungen und
einer Mindestdichte von 55 WE je ha
Nettwowohnbauland. Die Umlandge-
meinden streben bei allen standort-
spezifischen Unterschieden ebenfalls
eine deutlich hdhere durchschnittliche

NEUBAUVIERTEL | "10 GEBOTE" FUR QUALITAT

Dichte:

- Miinster: mindestens 55 WE/ha Netto -
wohnbauland

- Umland: Erhéhung der Dichtewerte

Mischung:

- Mehrfamilienhduser, Reihenhduser,
Doppelhduser, Einfamilienhduser, neue
und ggf. experimentelle Wohnformen

- Bedarfsgerechte Versorgung mit gefor-
dertem/kostengiinstigem Wohnungsbau

- Wohnangebote fiir alle Nachfrage-

gruppen

Gestaltqualitat:
- Qualifizierung iber Wettbewerb
- Gestaltungskonzept / -handbuch

Mobilitat:

- Prioritat fir Flachen nahe Velorouten,
Schiene und Schnellbus

- Fahrradstellplatze (Giberdacht, abge-
schlossen)

- Mobilitatsstationen (Fahrradverleih,
Ladestation E-Bikes, Carsharing)

NEUBAUVIERTEL | GEPLANTE VERTEILUNG NACH STANDORTEN

Stadt Miinster:

verdichtung

33% Potenzialflachen
AufRenbereich

33% Potenzialflachen
Innenbereich

WOHNBAUPOTENZIALFLACHEN

NOTTULN
8 Flachen
26,9 ha, rd. 710 WE

Umland-
gemeinden:

Nachverdichtung

10% Potenzialfldchen
Innenbereich

75% Potenzialfldchen
AulRenbereich

ALTENBERGE

5 Flachen
22,9 ha, rd. 600 WE

Dichte in der Siedlungsentwicklung an
als bisher. Dies geht einher mit einer
Erhéhung des Anteils an Mehrfamilien-
hdausern und verdichteten individuellen
Wohnformen wie Reihen-, Doppel, oder
Stadthdusern.

Impulse durch neue Qualitaten: Die
beabsichtigte  Weiterentwicklung des
regionalen Bauens mit Mischung und
einer erh6hten Dichte wird begleitet von
einer Qualitatsoffensive: Bei allen neuen
Quartieren wird auf eine hohe archi-
tektonische und freiraumliche Qualitat
Wert gelegt. Insbesondere im Umland
soll die héhere Dichte angemessen und
ortshildvertraglich umgesetzt werden.
Darliber hinaus soll eine kontinuierliche
regionale  Wohnungsmarktbeobachtung
regelmdllig Daten liefern, um die Projek-
te an sich dndernde Bedarfe und Wohn-
winsche anzupassen. In einem Impuls-
programm ,Wohnen in der Stadtregion®
sollen exemplarische Quartiere (Klima-
quartiere, Wohnen in der Mischung etc.)
entwickelt werden, mit dem die vor-
handenen Standards weiterentwickelt
werden sollen.

WOHNEN AN VELOROUTEN IN DER
NACHHALTIGEN STADTREGION
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WOHNEN | HANDLUNGSZIELE

Quartier:

- Hohere Baudichte bei neuen Wohn-
baufldchen

- Hoherer Anteil an verdichteten Ein-
familienhdusern und Mehrfamilien-
hausern

- Schaffung von geférdertem Wohnungs-
bau

- Qualitdtsstandards fiir Neubauquar-
tiere (Gestaltung und Ausstattung)

Mobilitat:
- Ausrichtung an Veloroutennetz /
OPNV-Netz

Regionale Zusammenarbeit:

- regionale Wohnungsmarkt- /Siedlungs-
beobachtung

- regionales Verkehrs- und Siedlungs-
konzept (langfristig)

- gemeinsame Entwicklungsgesell-
schaft
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GESTALTQUALITAT

GREVEN
2 Fléachen
41,2 ha, rd. 1.100 WE

MUNSTER
2016-2020: 44 Flachen, rd. 7.500 WE

2020-2025: 41 Flachen, rd. 10.500 WE
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SENDEN
2 Flachen

23,1 ha, rd. 600 WE

" Wohnbaupotenzialflichen mit genauer Flichenabgrenzung
() Langfristige Wohnbaupotenzialfldchen (2020-2025)

(ohne genaue Abgrenzung, nur Stadt Minster)

HANDBUCH
VELOROUTEN

1. STADTREGIONALES
RATETREFFEN

TELGTE
3 Fléchen

OSTBEVERN
2 Fléachen
21,2 ha, rd. 550 WE

22,1 ha, rd. 580 WE
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SENDENHORST

5 Flachen
\ W 30,9 ha, rd. 810 WE

EVERSWINKEL

3 Fléchen
8,5 ha, rd. 220 WE

DRENSTEINFURT

XA 2 Fldchen

ASCHEBERG

2 Fléachen
11,3 ha, rd. 360 WE

STADTREGIONALE

(WOHNEN)

RAUMBEOBACHTUNG

22,0 ha, 570 WE

GESTALTUNG | BEST-PRACTICE-BEISPIELE
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Das neue Wohnen in der Stadtregion kultiviert die regionale Bau-
kultur. Die stadtebauliche Dichte und Mischung variieren in Ab-
hangigkeit von den Standorten: Ein Beispiel fiir kleinteiliges,
individuelles Wohnen ist Miinster-Merschkamp. Architekten:
Ortner+Ortner Baukunst, Berlin

In Miinster wie auch in den Umlandgemeinden ist Geschoss-
wohnungsbau wieder ein Thema. Mit der stadtebaulichen Ké&r-
nung und der Architektur kann eine optimale Einbindung in den
Kontext erreicht werden. Tannenhof Miinster. Kresings Architek-

Als Alternative zum freistehenden Einfamilienhaus bieten Haus-
gruppen einen Mehrwert fiir die Bewohner und sparen wertvolles
Bauland. An guten Bespielen wird in den Kommunen diskutiert,
wie die Akzeptanz fiir Nachbarschaften mit héherer stadtebau-
licher Dichte und sozialer Mischung gesteigert werden kann.
Halbrund Senden. Architekten: Scholz Architekten, Senden

Die rdaumliche und architektonische Qualitdt historischer Ortsla-
gen bietet Anhaltspunkte fiir neue Projekte auf stddtebaulich in-
tegrierten Konversions- und Arronierungsflachen. Kastanienhof
Alverskirchen. Fritzen+Miiller-Giebeler Architekten, Ahlen

tur, Miinster

MOBILITAT IM QUARTIER | BEST-PRACTICE-BEISPIELE

Telgte Radstation Bahnhof Beispiel Fahrradabstellbox

BEISPIELFLACHE STADTREGION
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Status: Rahmenplanung abgeschlossen, Bebauungsplan in Aufstellung
Bisherige Nutzung: Landwirtschaft

Grolle: 16,3 ha Gesamtfldache, 8,7 ha Nettowohnbauland

Bevolkerung: rd. 330 Wohneinheiten

Dichte: 38 WE/ha Nettowohnbauland

Mischung: 50% Geschosswohnungen, 50% Einfamilien-/Doppel-/Reihenhduser
Mobilitdt: Zentraler Bushalt mit Fahrradboxen, Einbindung in Radwegenetz
Soziale Infrastruktur: Kindertagesstadtte, Reservefldche fiir weitere Bedarfe
Entwurf: pesch partner architekten stadtplaner

BEISPIELFLACHE MUNSTER
YORK-KASERNE

Status: Rahmenplanung abgeschlossen, Bebauungsplan in Aufstellung
Bisherige Nutzung: Kaserne der britischen Streitkrafte

Grofe: 41,0 ha Gesamtfléche, 25,5 ha Nettowohnbauland

Bevolkerung: rd. 1.750 Wohneinheiten

Dichte: 70 WE/ha Nettowohnbauland

Mischung: 90% Geschosswohnungen, 10% Einfamilien-/Doppel-/Reihenh&duser
Soziale Infrastruktur: Kitas, Grundschule, Biirgerhaus

Sonstige Nutzungen: Einzelhandel, Biiros, Gastronomie

Entwurf: Lorenzen Mayer Architekten (Wettbewerbssieger 2014)

STADTREGIONALE
RAUMBEOBACHTUNG

BAUBEGINN VELO-
ROUTEN 1. PRIORITAT
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(WOHNEN+MOBILITAT)
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