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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. 8 9 (4) BauGB

Zweckbestimmung: <+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptffirstrichtung)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB,
< F+R

> FuRweg / Radweg

——>——  Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

WAL - WA2 Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

SONSTIGE PLANZEICHEN

o

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

0,4 Grundflachenzahl gem 8§ 9 (7) BauGB
1 Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR — @ —@ — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstrale = = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen RECHTSGRUNDLAGEN

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

I Y I

&

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Gemeinde Havixbeck

72N

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

=memsmmememm= Baugrenze = = = Flurgrenze Flur 13 Flurnummer 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Flurstiicksgrenze 123 Flurstiicksnummer der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt

geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV.NRW. S. 568) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

1 ] Gebaude mit Hausnummer

StrafRenverkehrsflache

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Strallenbegrenzungslinie
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Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflache Vorgeschlagene Stellplatzanordnung

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO ANDERUNGSVERFAHREN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Der Rat der Gemeinde hatam __ . . gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches diese 10. Anderung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam __ . . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Havixbeck, den __ . __
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO Nr. 3 - 5 sonst ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des |
Bebauungsplanes. Biirgermeister Schriftfiihrer
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(9em. 89 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
10. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - ffentlich auszulegen.
2.1 Gebaudehodhe Havixbeck’ den .
Die festgesetzte Firsthohe der Gebaude darf die Héhe von 9,50 m bezogen auf die Oberkante -
zugeordneter Verkehrsflache, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt ist, nicht |
uberschreiten. Burgermeister Schriftfihrer
Die Bezugshohe ist fur das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an die
Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite zu ermitteln.
Bei ECkgrUndStUCken gllt die Hohe der Verkehrsflache als BeZUgShﬁhe, zU der die Gebaude Diese 10. Anderung des Bebauungsp|anes - Entwurf mit BegrUndung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
traufstandig stehen. Baugesetzbuches in der Zeitvom__ . . bis_ . . einschlie3lich zu jedermanns Einsicht
) offentlich ausgelegen.
2.2 Grundflachenzahl . . ) Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .
Die gem. § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache ist grundsétzlich nur bis zu 25% der festgesetzten GRZ Havixbeck, den .
zulassig. Abweichend davon ist fur die Bereiche des Plangebietes in denen als Bauweise ,Einzel- und -
Doppelhauser” festgesetzt ist, eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl biszu50% |
zulassig. Biirgermeister
3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(9em. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.vV.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO) Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 10. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
3.1 Die Baugrenze kann durch Wintergérten oder Glasvorbauten um bis zu 2 m Uberschritten werden. Havixbeck, den .
4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN e,
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BaUGB |Vm §§ 12 (6) Und 23 (5) BaUNVO) B[_]rgermeister Schriftfuhrer
4.1 Garagen i. S. d. 8 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie den dafir festgesetzten Flachen zuléssig. Carports kénnen Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes
ausnahmsweise auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden. am__ . ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.
4.2 Gem. BauO NRW nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren | Havixbeck, den .
Flache zulassig. -
5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN UND Birgermeister
MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE
(gem. 8 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)
5.1 In den mit WA 1 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes sind je Gebdude maximal 7 Wohneinheiten
zugelassen werden.
5.2 In den mit WA 2 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes sind je Wohngebaude (Einzelhaus oder
Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
B) FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW
1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN . .
Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zulassig. Die
Hauptfirstrichtungen ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukorpers gleichzusetzen. Fir
untergeordnete Baukdrper sind abweichende Firstrichtungen zulassig.
2. SOCKEL
Die Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuBbodens darf nicht héher als 0,50 m Uber Oberkante fertiger N
zugeordneter ErschlieBungsstralie, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt ist, 10 . An d e ru n g d eS Be ba_u u n gS p I an eS
liegen.
3. TRAUFE " ' "
Doppelhauser sind je Baukorper mit der gleichen Traufh6he auszufiihren. WO h n park H ablChtSbaCh I
4, AUSSENWANDFLACHEN
Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein ‘{Q‘W A A\
oder weiBer Putzbau auszufihren. N ',:,gl//g‘! X
Vollflachige Holzverschalungen der Hauptgebaude sind nicht zugelassen. mf%% (‘ .
Fur untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil je Gebaudeseite, Briistungsfelder, ﬂ;\‘\ w = P\l
Balkone, Sturze, Gesimse etc.) durfen auch andere Materialien verwendet werden. Diese "‘R}J?’"’"@‘ w l» 7
Einschrénkung gilt nicht fiir Glas. ﬁa ‘ %,ﬂ,
Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. AR 2 ‘
/\@ "f;.?@”“"" N
5. DACHFORM B\ 7 S YDA
e > j’
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von mind. 25° auszufilhren. Eine “5,’, 3 ﬂ)"jl
Unterschreitung der festgesetzten Dachneigung kann bei einer Dachbegriinung zugelassen werden.
Doppelhauser sind je Baukorper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.
Fur Garagen sind Flachdacher und geneigte Décher zulédssig. Sofern Garagen mit geneigten
Dachflachen versehen werden, sind diese mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbaukdrper
auszubilden. Eine Abweichung von der Dachneigung des Hauptbaukdrpers kann bei einer
Dachbegriinung oder der Anordnung von Anlagen der Solarenergie zugelassen werden. Carports
kénnen mit einer von dem Hauptbaukérper abweichenden Dachneigung errichtet werden.
6. DACHEINDECKUNG ———
Alle Décher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen [Fa .
einzudecken. Bei Doppelhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Fir
untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. =
Okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur ."’ '
Solarenergienutzung) kénnen als Abweichung zugelassen werden.
7. DACHAUSBILDUNG ,
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlange zulassig. Zgk,
Sie missen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein. Y
8. VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN %
Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache F9<
—ErschlieBungsseite, Grundstiickszufahrt— (Vorgarten) sind Mauern nicht zulassig. g
Die Abgrenzung zur offentlichen Verkehrsflache ist in Form von Hecken aus bodenstandigen Gehélzen (!
und Zaunen (nur hinter den Abpflanzungen) mit einer maximalen Hoéhe von 1,00 m zulassig. Bei Eck-
und Endgrundstiicken sowie Grundstiicken, deren Gartenzone zur ErschlieBungsstrafl3e orientiert ist,
sind zur angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise héhere Einfriedungen (bis zu 2,00
m) zugelassen. S NI Y :
Die Vorgartenbereiche sind mind. zu 50 % unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. \t““' Ay it % /‘ obasis NRW (2016)@@
N /“gﬂb?“ U 4 /. I e M S e WA
Plandbersicht 1 : 5.000
HINWEISE
Stand 15.09.2016 Entwurf =
1) DENKMALER W
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Bearb. CL /KW &
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) z
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Havixbeck und dem LWL PlangroRe| 84/54
— Archaologie fir Westfalen, Minster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW). 0 5 10 15 20 30 m
2) ARTENSCHUTZ MaRstab | 1:500
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Geholzentfernungen — soweit ]
notwendig — in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten. Gehélzentfernungen Planbearbeitung: WOLTERS PARTNER

wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine ¢kologische
Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises zulassig.
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