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HAVIXBECK

Gemeinde Havixbeck
-Der Blirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. 094/2016

Havixbeck, 25.08.2016
Fachbereich: Fachbereich II
Aktenzeichen:
Bearbeiter/in: Monika Bose
Tel.: 33-160
Vertraulich [] ja X nein
Betreff: Ergebnisse der Priifung von Rahmenbedingungen fiir die 10.

vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Wohnpark Habichtsbach "
(Umwandlung einer Friedhofsflache in Wohnbaufldache)

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis

Far Gegen Enth
() (n) (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 01.09.2016

2 Gemeinderat 22.09.2016

in 6ffentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: ja X nein

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlieBt nach Beratung, die bisherige Friedhofsflache
im Bereich des Bebauungsplanes Wohnpark Habichtsbach teilweise in
Wohnbauflache umzuwandeln. Aus diesem Grunde beschlieBt er die Auf-
stellung eines Planes zur 10. Anderung des Bebauungsplanes , Wohnpark
Habichtsbach I" entsprechend dem der Verwaltungsvorlage 094/2016 bei-
liegenden Planentwurf gem. § 13 a BauGB und hierzu die Durchfihrung
der Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB.



Begriindung

Im Rahmen der Sitzungsfolge vor den Sommerferien ist Uber die Grundla-
gen flr die planerischen Voraussetzungen zur Umwandlung von Friedhofs-
flachen in Wohnbauflache beraten worden (s. Vorlage 074/2016, Bau- und
Verkehrsausschuss vom 09.06.2016 — TOP 9 - und Ratssitzung am
30.06.2016 - TOP 7). Hierzu ist folgender Ratsbeschluss ergangen:

Der Gemeinderat beschlieBt nach Beratung die Verwaltung zu beauftra-
gen, auf der Grundlage der der Vorlage 074/2016 beigefiigten Variante
5 fiir die nichste Sitzungsfolge einen Entwurf zur 10. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes ,Wohnpark Habichtsbach™ zur Offenlage
und Biirgerbeteiligung vorzulegen.

Bevor jedoch der Beschluss Uber die Planaufstellung gefasst wird, sollten
seitens der Verwaltung folgende offene Punkte geklart werden:

e Larmbelastungen fir die vorhandene Umgebungsbebauung auf-
grund des zusatzlichen Verkehrs durch eine Wohnbebauung

Hierzu hat das Blro uppenkamp und partner ein Immissionsschutz-
Gutachten vorgelegt, welches wegen des Umfanges lediglich flr die
Fraktionsvorsitzenden in Papierform beigefiigt ist; im Ubrigen wird
es in das Ratsinformationssystem als Anlage 1 eingestellt.

Der Gutachter kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

~Der bei vollstdndiger ErschlieBung des Plangebietes zusétzlich er-
zeugte Verkehr fiihrt an der Bestandsbebauung zu einer lediglich ge-
ringfigigen Erhéhung der Gesamtverkehrsgerdusche. In weiten Be-
reichen des Untersuchungsgebietes sind Erhé6hungen um weniger als
1 dB festzustellen. Im Bereich entlang der StraBe Am Habichtsbach
sind teilweise Erhé6hungen um bis zu 1 dB festzustellen. Die sich er-
gebende Pegeldifferenz fuhrt zu keiner relevanten Verschlechterung,
da Pegeldifferenzen von kleiner 3 dB durch das menschliche Ohr
nicht wahrnehmbar sind."

Insofern ist festzustellen, dass Immissionskonflikte aufgrund des zu-
satzlichen Verkehrs nicht zu erwarten sind.

e Wirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse im Ortskern

Hierzu hat das Biro WoltersPartner (Dipl.-Landschaftsékologe Dr. F.
Borchard) folgendes ausgeflhrt:

»~Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Gemeinde Havixbeck
und ist nahezu vollstandig von einer Wohnbebauung umgeben. Le-
diglich in westlicher Richtung befinden sich einige Griinstrukturen im
BlUrgerpark. Die Flache Ubernimmt aufgrund der zentralen Lage und
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der abschirmenden Wirkung der in Hauptwindrichtung vorhandenen
Bebauung (u.a. Gemeindezentrum) keine bedeutende Klimafunkti-
on. Bei einer moderaten Bebauung gem. der umliegenden Wohn-
hauser sind daher keine negativen Auswirkungen auf das Klima zu
erwarten.

Um vor dem Hintergrund des Klimawandels negative Auswirkungen
im Sinne von lokalen Warmeinseln in Stadten zu vermeiden sollten
Versiegelungen grundsatzlich auf ein absolut notwendiges MaB be-
schrankt werden und die verstarkte Anpflanzung von Baumen in Er-
wagung gezogen werden. Diese sorgen nicht nur fir eine direkte
Beschattung, sondern tragen durch ihre Verdunstung von Wasser
auch aktiv zur Kihlung der Umgebung - insbesondere wahrend der
Sommermonate - bei.

Ein typisches Stadtklima ist jedoch bei der gemaBigten Bebauung
innerhalb der Gemeinde sowie der gegebenen Flachenausdehnung
insgesamt hdchsten sehr lokal auf gréBeren versiegelten Platzen
(z.B. Parkplatze) zu erwarten. Insgesamt herrscht jedoch ein durch
die freie Landschaft gepragtes Klima vor.

Die Gebdude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energie-
einsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf si-
chergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismaBig negativ betroffen."

Es bleibt somit festzuhalten, dass auch klimatische Aspekte einer
Umwandlung der Flache nicht entgegenstehen.

Kosten fiir die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen
Hierzu hat die Uberpriifung des FB III folgendes ergeben:

Durch die Planung werden die Ruheinseln 4 und 5 des Friedhofser-
weiterungsgeldandes Uberplant. Auch Teile der angedachten Ruhein-
sel 3 des Friedhofes, die bereits aufgeflllt wurde, sind betroffen. Ein
Teil des Grabfeldes wird nicht genutzt werden kénnen. Die Grenze
des B-Plans ragt in die Insel 3. Zur Uberwindung der Héhendifferenz
Friedhof/ Baugrundstlicke wird, wie im Ubrigen Baugebiet, eine B6-
schung zum Friedhof erstellt werden mussen.

Die Sickerwasser der Ruheinsel 2 und 3 werden nérdlich vom Haus
Nr. 42 in die vorhandene Schmutzwasserkanalisation eingeleitet.
Diese Leitung ist entsprechend planerisch zu sichern. Das Regen-
wasser der dstlichen Béschungsflache des Friedhofs wird in einer
Mulde westlich der Baugrundstiicke gefasst und nach Norden abge-
leitet. Die entsprechende Zuleitung ware zu bauen.

Es ist davon auszugehen, dass die Regenwasserentsorgung Uber den
Stauraumkanal im Habichtsbach erfolgen kann. Zurzeit finden die
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Abstimmungsgesprache mit den Genehmigungsbehdérden statt. Ob
eine Vermaschung der Netze Habichtsbach und Graben A sinnvoll
ist, musste eine spatere Entwurfsplanung zeigen. Wichtig ist, dass
diese Uberlegungen in die Planungen zur Umgestaltung des Graben
A und seiner Durchlasse einflieBen. Dariber hinaus misste auch ge-
klart werden, ob die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Notlber-
laufs des Stauraumkanals ausreichend ist.

In der StraBenplanung ist zu berlcksichtigen, dass das Gelande zur
Ruheinsel 3 deutlich ansteigt. Hier ist eine entsprechende Bdschung
anzulegen. Die Hohenlage der vorhandene Wegeverbindung entlang
der Ruheinsel 3 sollte an die Hohensituation der eingrenzenden Be-
bauung angepasst werden, da sonst die heuen Hauser, die vorhan-
denen deutlich Uberragen wirden.

Die Anbindung an die vorhandene ErschlieBungsstraBe erfordert die
Verlagerung der verkehrsberuhigenden Grinanlage im Einfahrtsbe-
reich.

Die BaumaBnahme kann erst nach Fertigstellung der BaustraBen im
BG Habichtsbach II erfolgen, da eine Verbindung zum bestehenden
Stauraumkanal R 316710 in der HaupterschlieBungsstraBe erfolgen
muss. Es ist mit einer Vollsperrung dieser Stra8e von ca. 20 - 25
Arbeitstagen auszugehen.

Die Baukosten belaufen sich auf:

Kanalbau, Friedhof 400.000,- €
StraBe, ErschlieBung 129.000,- €
StraBe, Endausbau 143.000,- €
Grin 5.000,- €
Gesamt 677.000,- €

Insgesamt ergeben sich pro m2 Wohnbauflache rd. 97 €, wobei die
Kosten flr Planung und Ausgleich noch hinzuzurechnen sind.

Nachweislich einer durchgeflihrten Berechnung ist die betreffende Fried-
hofsflache fur diese Zwecke zuklnftig nicht mehr erforderlich. Durch die
Umwandlung in Wohnbauflache entsteht die Mdglichkeit, in sehr zentraler
Ortslage attraktive Flachen zu entwickeln, die sowohl im Rahmen des frei-
finanzierten als auch des sozialen Wohnungsbaus fir Ein- und Mehrfamili-
enh&user genutzt werden kdnnen. Durch die Ubernahme der gestalteri-
schen Festsetzungen aus dem vorhandenen Bebauungsplan ist eine har-
monische Einbindung in die umgebende Bebauung gewahrleistet.

Auf der Grundlage der in der letzten Sitzungsfolge vorgestellten Planvari-
ante 5 ist inzwischen ein Bebauungsplanentwurf erstellt worden, der die-
ser Vorlage als Anlage 2 beigefigt ist.
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Ich schlage vor, das Planverfahren aufgrund dieses Entwurfes einzuleiten
und die Offentlichkeit entsprechend den Vorgaben des BauGB zu beteili-
gen.

Finanzielle Auswirkungen

Durch den Aufstellungsbeschluss entstehen noch keine unmittelbaren fi-
nanziellen Auswirkungen. Im Zuge der Umsetzung des Planes (Erschlie-
Bung und VerauBerung der Grundstiicke) ist von positiven finanziellen Ef-
fekten fir die Gemeinde auszugehen. Hierzu verweise ich auf die unter
TOP 4 der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 22.06.2016 pro-
tokollierte Antwort der Verwaltung auf eine entsprechende schriftliche An-
frage von Ratsmitglied Splntrup.

Klaus Gromoller

Anlagen

Anlage 1 (Larmgutachten uppenkamp und partner (nur im Ratsinformati-
onssystem)

Anlage 2 (Bebauungsplanentwurf)
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