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HAVIXBECK

Gemeinde Havixbeck
-Der Blirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. 087/2016

Havixbeck, 25.08.2016

Fachbereich: Fachbereich II

Aktenzeichen: 622/21/59

Bearbeiter/in: Andrea Bocker

Tel.: 33-119
Vertraulich [] ja X nein

Betreff: Ergebnis der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
"Erweiterung Wohnpark Habichtsbach II"

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis

Far Gegen Enth
() (n) (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 01.09.2016

2 Gemeinderat 22.09.2016

in 6ffentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: nein

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange
sowie der BlrgerInnen zur Kenntnis und beschlieBt nach Beratung, unter
Bericksichtigung der zu den vorgebrachten Anregungen und Bedenken
getroffenen Einzelbeschllisse den Bebauungsplan ,Erweiterung Wohnpark
Habichtsbach II" mit Begrindung und Umweltbericht als Satzung. Zu-
gleich bestatigt der Gemeinderat die mit den Verwaltungsvorlagen vom
23.04. 2015 (VV 035/2015), am 10.12.2015 (VV 122/2015) und am
30.06.2016 gefassten Beschllsse (VV 70/2016) bezuglich des Planverfah-
rens ,Erweiterung Wohnpark Habichtsbach II".

Begriindung
Der Bebauungsplanentwurf fir die Erweiterung des Baugebietes Wohnpark

Habichtsbach ist gemaB des Gemeinderatsbeschlusses vom 30.06.2016 in
der Zeit vom 04.07.2016-19.08.2016 der Offentlichkeit gem. § 4 a Absatz
3 Baugesetzbuch (BauGB) vorgelegt worden. Die Nachbargemeinden und
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die Trager offentlicher Belange wurden ebenfalls beteiligt. Die Anregungen
und Hinweise, die von den Tragern 6ffentlicher Belange (A) und den Blr-
gern (B) abgegeben wurden, sind im Nachfolgenden wiedergegeben und
mit einer rechtlichen Bewertung und Beschlussempfehlung versehen. Die
Originalstellungnahmen entnehmen Sie bitte der Anlage zu dieser Verwal-
tungsvorlage. Ausschuss- und Ratsmitglieder haben im nicht 6ffentlichen
Bereich des Ratsinformationssystems die Moéglichkeit, die Stellungnahmen
der Burgerinnen nicht anonymisiert einzusehen.

Uber alle Einzelpunkte ist separat zu beschlieBen, bevor der zusammen-
fassende Beschluss gefasst werden kann.

Auf Grund der durch das Buro Uppenkamp und Partner am 03.06.2016
erganzend vorgenommenen Betrachtung der schalltechnischen Situation
in dem Plangebiet und der daraus resultierenden Schlussfolgerungen fass-
te der Gemeinderat am 30.06.2016 den Beschluss zur erneuten Auslegung
des Entwurfs. Im Vergleich zur vorherigen Auslegung ist die Zahl der Ein-
wendungen aus der Blrgerschaft deutlich geringer. Hiermit wird erkenn-
bar, dass der anstehende Satzungsbeschluss von den Havixbecker Blrge-
rinnen mitgetragen und angenommen wird. Ebenso lassen die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange erkennen, dass auch hier alle we-
sentlichen MaBgaben erflillt wurden, damit einer Bebauung des Wohnge-
bietes Habichtsbach II nichts mehr entgegensteht. Aus diesem Grunde
empfehle ich Ihnen den Satzungsbeschluss zur ,Erweiterung des Wohn-
parks Habichtsbach II".

A Trager offentlicher Belange
Ordnungsziffer 3
Bezirksregierung Munster, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 11.07.2016

Hinweis, dass die betroffenen Flachen in der Zustandigkeit der Unteren
Bodenschutzbehdrde liegen.

Rechtliche Bewertung

Der Unteren Bodenschutzbehdérde wurde als Tragerin 6ffentlicher Belange
die Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Von dort wurden aktuell kei-
ne Bedenken erhoben. Die in der weiter zurtckliegenden Auslegungsphase
v. 18.01.-18.02.2016 benannten Hinweise der Unteren Bodenschutzbe-
hérde wurden bereits der Abwagung und Beschlussfassung durch den Rat
am 30.06.2016 unterzogen.

Beschlussvorschlag
Der Rat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Ordnungsziffer 6



Bezirksregierung Arnsberg, Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes Westfalen-Lippe, Schreiben vom 08.07.2016.

Hinweis, dass der Antrag auf Luftbildauswertung an die ortliche Ord-
nungsbehoérde zu stellen ist.

Rechtliche Bewertung

Der Antrag wurde bereits gestellt und mit Schreiben vom 02.03.2016 teil-
te die Bezirksregierung Arnsberg mit, dass in den Luftbildern keine er-
kennbaren Belastungen vorliegen und daher keine MaBnahmen zu ergrei-
fen sind. Dabei wurde auch darauf hingewiesen, dass die Arbeiten sofort
einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
unverzuglich durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstan-
digen ist, wenn bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au-
Bergewobhnlich verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet wer-
den.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis und das Ergebnis der bereits durch-
geflihrten Luftbildauswertung mit der Anmerkung zu potentiellen Gefahren
zur Kenntnis.

Ordnungsziffer 18
Kreis Coesfeld, Schreiben vom 18.08.2016

Hinweis der Bauordnungsbehorde, dass der Vorgarten im gesamten
Bebauungsplan zu bemaBen ist, damit spatere Messungenauigkeiten ver-
mieden werden.

Hinweis, dass der Vorgarten frei von den nicht genehmigungspflichtigen
Nebenanlagen gem. BauO NRW zu halten ist, damit ein einheitliches Stra-
Benbild gewahrt bleibt, s. textliche Festsetzung Punkt 4.2.

Rechtliche Bewertung
Einer BemaBung im Vorgartenbereich steht nichts entgegen.

Der Bebauungsplan beschrankt die Zulassigkeit genehmigungspflichtiger
Anlagen im Bereich der Uberbaubaren Flachen. Fur die nicht genehmi-
gungspflichtigen Nebenanlagen sind jedoch im Sinne einer flexiblen Nut-
zungsmaoglichkeit der Grundstiicke durch die Bauherren grundsatzlich kei-
ne Einschrankungen vorgesehen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung, die Vorgartenzone im gesamten Bebauungsplangebiet zu
vermaBen, wird gefolgt. Die Planzeichnung wird entsprechend redaktionell
erganzt.



Der Anregung, die Festsetzung 4.2 hinsichtlich des Freihaltens der Vorgar-
ten von nicht genehmigungspflichtigen Anlagen zu halten, wird nicht ge-
folgt.

Hinweis des Fachdienstes Immissionsschutz, dass der StraBenbaulast-
trager beziglich des 6ffentlichen StraBenlarms zustandig ist.

Rechtliche Bewertung
Die Gemeinde hat als zustandige StraBenbaulasttragerin die Immissions-
belastungen hinreichend gepruft.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis auf die Zustandigkeit des jeweiligen StraBenbaulasttragers fur
die Bewertung von Verkehrslarmimmissionen wird zur Kenntnis genom-
men.

Hinweis des Aufgabenbereichs Niederschlagswasserbeseitigung, dass
eine abschlieBende Stellungnahme erst nach Vorlage eines Entwasse-
rungsentwurfes gegeben werden kann.

Rechtliche Bewertung
Im Zuge der ErschlieBungsplanungen wird der Entwasserungsentwurf er-
stellt und den zustandigen Behdrden zur Genehmigung vorgelegt.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis, dass eine Stellungnahme zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung erst nach Vorlage eines Entwasserungsentwurfes abgegeben werden
kann, wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis der Unteren Landschaftsbehorde, dass keine grundsatzlichen
Bedenken bestehen und dass im fir den im Geltungsbereich des Land-
schaftsplans Baumberge Nord liegenden Bebauungsplanentwurfs keine
dem Landschaftsplan widersprechenden Festsetzungen getroffen wurden
und dass bei vorliegendem Satzungsbeschluss der Landschaftsplan auf die
AuBengrenzen des Bebauungsplans zurickweicht.

Rechtliche Bewertung
Mit Vorliegen einer rechtskraftigen Bausatzung steht aus landschaftsplane-
rischer Sicht einer Bebauung nichts entgegen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hinweis der Brandschutzdienststelle vom 23.02.2016 auf die Stel-
lungnahme und deren Berucksichtigung im weiteren Verfahren.
Rechtliche Bewertung
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Erst bei der ErschlieBung kénnen die Hinweise zur Léschwasserversorgung
bertcksichtigt werden.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 23.02.2016 wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die dortigen Hinweise zur Léschwasserversorgung werden im
Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes berilicksichtigt.

B - Biirger
Ordnungsziffer B1, Schreiben vom 01.08.2016

Hinweise auf:
- Immissionswerte/Feinstaub SchitzenstraBe
- Weitere Zunahme bei bereits schon hoher Verkehrsbelastung flr die
SchiitzenstraBe
- Gesundheitsgefahrdung durch anwachsenden Verkehr

bei Umsetzung der anvisierten Planung.

Rechtliche Bewertung

Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass auch die Rahmenplanung aus dem
Jahre 2006 eine ,Osttangente” unabhangig von der Verbindung beider
Baugebiete vorsah. Eine Nutzung der Verbindung beider Baugebiete als
,Osttangente” war auch zum damaligen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

An dieser Planung wird im Grundsatz weiter festgehalten. Vorgesehen ist
es, die Uberlegungen zur Planung der Osttangente auf Grundlage der zwi-
schenzeitlich durch die Schalluntersuchungen gewonnenen Erkenntnisse
im Zuge der Planungen des 3. Bauabschnitts weiter zu konkretisieren.

Im Hinblick auf die Verkehrsbelastung an der SchltzenstraBe ist festzu-
stellen, dass — im Gegensatz zu den WohnstraBBen im Baugebiet Habichts-
bach - es sich hier um eine als KreisstraBe (K 51) klassifizierte StraBe
handelt, deren Verkehrsfunktion in der Abwicklung Uberértlicher Verkehre
liegt. Insofern ist eine erhéhte Verkehrsbelastung auf der SchitzenstraBe
hinzunehmen.

Ausweislich des Verkehrsentwicklungsplanes flihrt die nhunmehr gewahlte
ErschlieBungsvariante zu einer Erhédhung der Verkehrsbelastung im Be-
reich der SchitzenstraBe um ca. 4 % - 4,5 % (200 - 300 Fahrten/Tag).
Bei einer derart geringen Erhéhung der Verkehrsbelastung ist nicht von
einer relevanten Erhéhung der Verkehrslarmemissionen auszugehen.
Ebenso ist bei den vorliegenden Belastungszahlen nicht davon auszuge-
hen, dass durch die Planung eine relevante Erhdhung der Feinstaubbelas-
tung ausgeldst wird. Insofern sind keine Griinde ersichtlich, die den Ein-
spruch des Einwenders rechtfertigen.



Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Ordnungsziffer B 2, Schreiben vom 09.082016 durch Rechtsanwalte
Huttenbrink, Burke, Rohde fir 8 AnwohnerInnen aus dem Gebiet Ha-
bichtsbach I

Anregung, dass im Randbereich der ErschlieBungsstraBe zum Baugebiet
Habichtsbach I ein Teilstick als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,,FuB- und Radweg” festgesetzt wird und ein ,Poller” zeichne-
risch eingetragen wird. Zustimmende Ausfiihrung hinsichtlich der er-
neuten offentlichen Auslegung.

Rechtliche Bewertung

Es besteht beziglich der Anregung zu den zeichnerischen Ausflihrungen
zur Planzeichnung und der Festsetzung kein planerisches Erfordernis, da
im Rahmen der Bebauungsplanbegriindung die kunftige Verkehrsfihrung
eindeutig beschrieben und festgelegt wurde.

Dariiber hinaus wiirde die Aufnahme/ Anderung einer Festsetzung zu dem
Erfordernis einer erneuten o6ffentlichen Auslegung fluhren, wodurch, wie
oben beschrieben, ohne zwingendes planerisches Erfordernis, eine Verfah-
rensverzbgerung eintreten wirde. Vor dem Hintergrund des dringenden
Bedarfs an Wohnbaugrundstlicken in Havixbeck soll der Bebauungsplan
daher in seinen Festsetzungen nicht verandert werden.

Beschlussvorschlag Der Anregung, die Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu erganzen, wird nicht gefolgt. Die zustimmenden Ausfihrungen
hinsichtlich der zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gednderten Verkehrs-
fUhrung im Bereich des Bebauungsplanes Habichtsbach II werden zur
Kenntnis genommen.

Finanzielle Auswirkungen keine

Klaus Gromoller

Anlagen
1. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange und der BurgerInnen
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