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1 Anderungsbeschluss und Anderungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 18.06.2015 beschlossen,

den seit 1969 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Stapeler / Alten-

berger Stral’e” gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) zu andern (10.

Anderung), um im Sinne der Innenverdichtung die planungsrechtliche

Grundlage fir eine erganzende Wohnbebauung zu schaffen. Dafur

soll ein nicht mehr bendtigter Spielplatz an der Finkenstral’e aufge-

geben werden (siehe Pkt. 3 der Begriindung).

Da sich das Plangebiet innerhalb der bebauten Ortslage eines

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes befindet, wurde geprift, ob die

Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13 a BauGB vorliegen

und das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren

durchgeflihrt werden kann:

- Aufgrund der GroRe des abgegrenzten Plangebietes der
10. Anderung (500 gm) und der dementsprechend zuldssigen
Grundflache von weniger als 20.000 gm erfillt der
Bebauungsplan die in § 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannten
GroéRenbeschrankungen.

- Durch die Bebauungsplananderung wird die Zulassigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht
begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu beflrchten.

Auf Basis der dargestellten Prifung hat die Gemeinde Havixbeck

daher beschlossen, das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage

des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufihren.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der zu andernde Bebauungsplan liegt im Nordosten der Ortslage
Havixbeck. Der gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB abgegrenzte raumliche
Geltungsbereich der 10. Anderung umfasst den aufzugebenden
Spielplatz, Parzelle 394, Flur 14 in der Gemarkung Havixbeck.

3 Derzeitige Situation und Anderungsanlass

Der aktuelle Anlass zur Anderung des o.a. Bebauungsplanes ergibt
sich aus dem akuten Bedarf an Wohnraum. Auf der Suche nach ge-
eigneten Bauflachen bietet sich der nicht mehr benétigte Spielplatz
an der Finkenstralle an. Das Grundstick liegt am Ende der Stich-
stralRen Finkenstralle und Ignatiusstral’e inmitten des umgebenden -
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mit Ein- und Zweifamilienhausern vollstandig bebauten - Baugebie-
tes. Das Grundstick weist — auller Spielgeraten — einige z.T. altere
Baume auf.

Gemal Spielplatzbedarfsuntersuchung der Gemeinde wird der Spiel-
platz — insbesondere auf Grund der demographischen Entwicklung —
nicht mehr ausreichend genutzt. Das engmaschige Spielplatzangebot
in der Gemeinde soll somit ,entdichtet” und die besser ausgenutzten
Spielplatze aufgewertet werden. Die nachsten Spielplatze liegen in
200 m bis 250 m Entfernung m Entfernung.

Es wird ein Baugrundstick mit 500 gm angeboten. Diese Grole ent-
spricht der Dichte im Umfeld.

Konkret geplant ist ein Ein-/Zweifamilienhaus mit max. 2 Wohneinhei-
ten, jedoch ohne Zweckbindung gem. § 9 (1) Nr. 8 BauGB fur ,Per-
sonengruppen mit besonderem Wohnbedarf”. Mit dem Anderungsziel
wird auch dem § 13a (2) Nr. 3 BauGB Rechnung getragen und dem
Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gefolgt.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

Mit der Anderung sind keine landesplanerischen Vorgaben des Regi-
onalplanes fir den Regierungsbezirk Mlnster (Minsterland) betrof-
fen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich
Wohnbauflache dar, Uberlagernd ist ein Symbol fur einen Kleinkin-
derspielplatz eingetragen. Dieses entfallt aufgrund der genannten
stadtebaulichen Zielsetzung. Eine Anpassung erfolgt zu gegebener
Zeit im Zuge der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt ,Offentliche Griinflache”
mit der Zweckbestimmung ,Kleinkinderspielplatz” fest.

5 Anderungspunkte

Auf Grund der in Pkt. 3 geschilderten Zielsetzung werden folgende
Anderungspunkte im Plangebiet der 10. Anderung des Bebauungs-
planes erforderlich.

5.1 Art der baulichen Nutzung
. Anderung von ,Offentliche Griinflaiche / Kinderspielplatz* in
WA — Allgemeines Wohngebiet“ gem. § 4 Bau NVO.

Sonstige ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Bau-
NVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stéren-
den Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden im Sinne dieses Planungsziels ausgeschlossen
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird im Anderungsbereich:

— Grundflachenzahl 0,4 GRZ

— Geschossflachenzahl 0,7 GFZ

— Baukdrperhéhe max. zweigeschossig, Firsthéhe 9,50 m

Diese Festsetzungen entsprechen den westlich und sudlich anschlie-
Renden Vorgaben und ermdglichen somit eine nahtlose Einfigung in
das Umfeld.

Die Beschrankung auf 2 Wohneinheiten im Anderungsbereich resul-
tiert aus der ortlichen Situation am Ende der StichstraRen und der
umgebenden Wohndichte.

5.3 Bauweise / iUberbaubare Fldache

Es gilt die offene Bauweise.

Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Flache wird mit den
Abstanden von ca. 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt und
ermdglicht eine flexible Anordnung der kiinftigen Bebauung. Die er-
forderlichen Abstadnde gem. Bauordnung NRW sind im Rahmen des
Bauantrages zu berilicksichtigen.

Entsprechend der Festsetzung im Gesamtbebauungsplan sind Gara-
gen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 Bau NVO) auflerhalb der uber-
baubaren Flache unzulassig.

5.4 Festsetzung zur Gestaltung

Zur stadtebaulichen Einfiigung in das Umfeld werden die Gestal-
tungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NRW aus dem Gesamtbebau-
ungsplan fir das Anderungsbereich bernommen. Dies erfolgt auch
im Sinne des Vertrauensschutzes.

Dies betrifft die Einfriedung der Grundstiicke, die Gestaltung der Au-
Renwandflachen, die zuldssigen Dachneigungen und Drempelhdhen
sowie die Gestaltung von Garagen.

6 Sonstige Belange
Sonstige Belange, die bei einer Bebauungsplananderung zu beach-
ten waren, wurden wie folgt gepruft:

6.1 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung / Altlasten

Der Anderungsbereich wird (ber die StichstraRe Ignatiusstrale er-
schlossen.

Mit der kinftigen Nutzung als Baugrundstiick entfallt die bisherige
Durchgangsmoglichkeit zwischen den Stichstralen IgnatiusstralRe
und FinkenstralRe. Der fir Anlieger entstehende Umweg ist marginal
und im Sinne des kunftigen Nutzungszieles zumutbar.

Bebauungsplan ,,Stapeler /
Altenberger Strae* —

10. Anderung

Gemeinde Havixbeck




Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist (iber bestehen-
de Leitungsnetze gewahrleistet.

Altlasten und Altablagerungen sind Im Anderungsbereich auf Grund
derzeitiger und friherer Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermu-
ten.

6.2 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen.

6.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Fall von kul-
turhistorisch bedeutsamen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

6.4 Fragen der Bodenordnung
Der Anderungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde Ha-
vixbeck. Somit sind Belange der Bodenordnung nicht betroffen.

6.5 Belange der Umwelt

. Festsetzungen zur Griingestaltung

Festsetzungen zur Griingestaltung sowie Pflanz- und Erhaltungsbin-
dungen sind mit der Bebauungsplananderung nicht betroffen.

. Eingriffsregelung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Nach den Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

Biotop- und Artenschutz

Im Zuge der vorliegenden Anderung ist gem. Handlungsempfehlung
des Landes NRW* im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung
festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschutzter Arten im Plan-
gebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser
Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit arten-
schutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen wer-
den koénnen bzw. ob und welche Mallnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.
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Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden hinsichtlich
ihres Habitatpotenzials fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten
gepruft und Auswirkungen der Planung auf die Lebensraume und die
Arten (gem. § 44 BNatSchG) prognostiziert.

Der Anderungsbereich ist derzeit als 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® im Bebauungsplan festgesetzt
und unterliegt auch einer entsprechenden Nutzung (vgl. Abb. 1). Ne-
ben den Spielgeraten bestehen auf der Flache einige z.T. altere
Baume. Diese weisen jedoch nach einer Bestandserfassung im Ja-
nuar 2016 augenscheinlich keine Hohlen oder anderweitige Ver-
steckmadglichkeiten (abstehende Rinde, Spalten) auf.

Hinsichtlich des zu erwartenden Artenspektrums ist daher aufgrund
der derzeitigen Nutzung der Flache und der damit verbundenen St6-
rungsintensitat, ihrer GréRRe und Habitatausstattung sowie der isolier-
ten Lage nicht von Vorkommen planungsrelevanter Arten
auszugehen. Eine essentielle Bedeutung kann vollstandig ausge-
schlossen werden, da die umliegenden Garten entsprechende Habi-
tatfunktionen Udbernehmen koénnten. Im Sinne des allgemeinen
Artenschutzes sind jedoch ggf. erforderliche Gehdlzentfernungen
gem. § 39 BNatSchG ausschlieRlich wahrend der Wintermonate ei-
nes jeden Jahres, dass heil’t im Zeitraum vom 01.10.bis zum 28./
29.02. durchzufihren.

Es ware winschenswert, den vorhandenen Baumbestand in die Pla-
nung weitestgehend zu integrieren, soweit eine baulich sinnvolle Nut-
zung dies zuldsst.

. Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet der 10.Anderung liegt in einem erschlossenen Sied-
lungsbereich. Die Aktivierung bzw. Nachverdichtung von Flachen im
bestehenden Siedlungsgebiet ist auch vor dem Hintergrund des § 1a
(2) BauGB ,Bodenschutzklausel“ und damit auch des Klimaschutzes
sinnvoll, um als MaRnahme der Innenentwicklung eine Flacheninan-
spruchnahme an anderer Stelle zu vermeiden.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismaRig negativ betroffen.
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Abb. 1: Blick in den Anderungsbereich.




7 Verfahrensvermerk

Gem. § 13a BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne § 2 a BauGB
nicht erforderlich. Die Offentlichkeit, die beriihrten Behdérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange werden im Beteiligungsverfah-
ren gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend darauf hingewie-
sen.

Im Beteiligungsverfahren gemaf § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB werden
lediglich die Eingaben in die Abwagung einbezogen, die sich auf die
in Pkt. 5 der Begriindung aufgefiihrten Anderungen beziehen.

Nach Erlangung der Rechtskraft verliert die derzeitige Festsetzung im
Anderungsbereich ihre Giiltigkeit.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Havixbeck
Coesfeld, im Mai 2016

WoltersPartner GmbH
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper StraRe 15 - 48653 Coesfeld
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