Gemeinde Havixbeck

-Der Burgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. 052/2011

Havixbeck, 04.05.2011
Fachbereich: Fachbereich IV
Aktenzeichen: 1V 622-21/10 c
Bearbeiter/in:  Mechthild Hester
Tel.: 33-166

Vertraulich [ ja X] nein

Betreff: Beratung lber die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,Monkebrei“; hier: Anderung der Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NRW
hinsichtlich der festgelegten Dachneigung und Erganzung der textlichen
Festsetzungen gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit 8 9 (1) Nr. 1 BauGB
hinsichtlich der Begrenzung der maximalen Baukdrperlange

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fur () | Gegen (n) |Enth (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 05.05.2011

2 Gemeinderat 26.05.2011

in 6ffentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: [ ]ja [X] nein

1. Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t nach Beratung, die Gestaltungssatzung zum
Bebauungsplan ,Mdnkebrei“ dahingehend zu &ndern, dass fir den in der Anlage 2
zur Verwaltungsvorlage 052/2011 dargestellten Anderungsbereich eine Dachneigung
bis 48 ° zulassig ist.

Weiterhin beschliel3t der Gemeinderat die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ,Ménkebrei“ gem. § 22 Abs.2 BauNVO in Verbindung mit 8 9 (1) Nr.
1 BauGB fur den in der Anlage 3 zur Verwaltungsvorlage Nr. 052/2011 dargestellten
Anderungsbereich wie folgt zu erganzen:

.Im Bereich mit festgesetzter offener Bauweise wird die maximale Baukoérperléange
mit 15 m begrenzt.”
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Die als Anlage 2 und 3 gekennzeichneten Anderungsplane sind Bestandteil des
Beschlusses.

2. Begrundung

Sachverhalt und Stellungnahme

Das zurzeit auf dem Grundstiick Ménkebrede 12/14 in Bau befindliche
Zweifamilienhaus mit Doppelgarage wird im Wege der Genehmigungsfreistellung
errichtet. Eine Mitteilung gem. 8 67 Abs. 2 Satz 3 BauO NRW (Mitteilung der
Gemeinde, dass das Bauvorhaben mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ubereinstimmt und somit ein Genehmigungsverfahren nicht durchgefiihrt werden soll)
wurde von den Bauherren nicht gewlnscht.

Wahrend der Durchfiihrung des Bauvorhabens wurde unter anderem festgestellt,
dass das Hauptdach des Zweifamilienhauses entgegen der giltigen
Gestaltungssatzung mit einer Dachneigung von 48 ° errichtet wurde. Ein
entsprechender Abweichungs- bzw. Befreiungsantrag wurde zwischenzeitlich von
den Bauherren hier vorgelegt und ist als Anlage 1 der Verwaltungsvorlage beigefigt.

Im Hinblick auf die beantragte Abweichung der Dachneigung des Hauptbaukdrpers
sieht das Bauamt des Kreises Coesfeld die Befreiungstatbestadnde nach § 31 BauGB
als nicht gegeben an. Sollte das bereits errichtete Dach des Hauptbaukdrpers mit
einer Dachneigung von 48 ° bestehen bleiben, misste die Gemeinde Havixbeck die
Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan ,Ménkebrei* in der Form andern, dass
nunmehr fiir den in der Anlage 2 zur Verwaltungsvorlage Nr. 052/2011 dargestellten
Anderungsbereich auch Satteldacher mit einer Dachneigung von 48 ° errichtet
werden durfen.

Seitens der Verwaltung bestehen gegen eine entsprechende Anderung keine
Bedenken. Da das 6stlich an den Anderungsbereich angrenzende Areal durch die
Gebéaude eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes gepragt ist und fiir diese
Nutzungsformen gerade steile Dacher kennzeichnend sind, ist die Anderung
stadtebaulich vertretbar, zumal das an den Anderungsbereich angrenzende
Wohnhaus Walingen 36 ebenfalls eine Dachneigung von mehr als 45 ° hat und die
angrenzenden Grundstticksnachbarn schriftlich ihr Einverstandnis zu den begehrten
Anderungen erklart haben.

Fur das Grundstick Monkebrede 12/14 ist als Bauweise eine Einzelhausbebauung
festgesetzt. Diese ist in ihrer rAumlichen Ausdehnung nur durch die Regelungen der
BauNVO zur offenen Bauweise begrenzt, die eine Baukorperlange von maximal 50
m zul&sst. Insofern ist das Bauvorhaben auf dem Grundstiick Monkebrede 12/14 mit
einer Breite von ca. 28,0 m planungsrechtlich zul&ssig.

Um zu verhindern, dass im Baugebiet Monkebrei auf den noch fir eine Bebauung
zur Verfugung stehenden Grundstticken nicht noch ein so grofRer Baukorper errichtet
werden kann, missen die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Ménkebrei*
gem. 8§ 22 Abs.2 BauNVO in Verbindung mit 8 9 (1) Nr. 1 BauGB fiir den in der
Anlage 3 zur Verwaltungsvorlage Nr. 052/2011 dargestellten Anderungsbereich wie
folgt erganzt werden:
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.Im Bereich mit festgesetzter offener Bauweise wird die maximale Baukoérperlange
mit 15,0 m begrenzt.”

Zu den in der Anlage 1 zur Verwaltungsvorlage Nr. 052/2011 mit 2. und 3. weiter
aufgefuhrten Abweichungen bzw. Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist zu bemerken, dass das Bauamt des Kreises Coesfeld im
Hinblick auf die vorhandenen Nachbarbebauungen bereits Abweichungen zu der
zulassigen Traufenhdhe und der Dachneigung bei Nebengiebeln ausgesprochen hat.
Auch wurden in der Nachbarbebauung Befreiungen zur Uberschreitung von
bebaubaren Flachen erteilt, so dass auch fir diese begehrten Abweichungen bzw.
Befreiungen das gemeindliche Einvernehmen erteilt wird, und zwar im Rahmen eines
einfachen Geschaftes der laufenden Verwaltung.

3. Finanzielle Auswirkungen

keine

Klaus Gromoller

Anlagen
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