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November 2015

Gemeinde Havixbeck
Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck

Ihr Schreiben vom 01.07.2015 - 11/12 Schmitz Kamp 7 -
beziiglich der Errichtung von Stiitzwénden auf den Grundstiicken

Schmitz Kamp 5, 5aund 7

Anlage: 1 Liste

Antrag
auf Anderung des Bebauungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezugsschreiben vom 01.07.2015 hatten Sie uns mitgeteilt, dass die im hinteren Beraich
unserer Grundstiicke entlang des angrenzenden Full- und Radweges errichteten Stitz-
winde gegen Feststellungen des Bebauungsplanes verstoften und auch die private
Grinflache nicht mehr dem festgesetzten Pllanzschema entsprache.

Im Rahmen des schriftlichen Anhérungsverfahrens haben wir in mehreren Schreiben unsere
gegenteilige Meinung ausfihrlich dargelegt. Anlasslich des Ortstermins am 22 September
2015 haben Frau Bése und Frau Hester als Vertreter der Gemeinde Havixbeck mitgaieilt,
dass seitens der Gemeinde Havixbeck weiterhin daran festgehalten werde, dass die von uns
errichteten Stitzmauern nicht im Einklang mit dem derzeit bestehenden Bebauungsplan

stehen wlrden.
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Aus diesem Grunde beantragen wir hiermit, den bestehenden Bebauungsplan ,Ortskern" der

Gemeinde Havixbeck dahingehend zu andern, dass

1. entlang des Rad- und FuRweges eine maximal 1 m hohe Statzmauer zugelassen
wird, die in einem Mindestabstand von 25 cm vom Rad- und Fuliweg emichtet werden

muss und mit immergriinen Pflanzen, wie z.B. Efeu, zu beranken ist,

2 das bisherige Pflanzschema aufgehoben wird und stattdessen unmittelbar an der
Grenze zum Rad- und Fullweg eine sich an die benachbarte Vegetation anlehnende

Bepflanzung mit Strauchern vorgegeben wird.

Begrindung:

Dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ortskern” der Gemeinde Havixbeck kann
entnommen werden, dass in dem besagten Bereich entlang des Geh- und Radweges eine
Grunflache als Ausgleichfldche zum Pflanzen von Bdumen, Strauchern und sonsligen
Bepflanzungen vorgesehen ist. Hinweise auf dar(iber hinausgehende Einschrankungen in
Bezug auf den Umfang und die Art der Bepflanzung waren und sind diesem Bebauungsplan
- auch nach mehrfacher Einsichtnahme - NICHT ohne weiteres zu entnehmen.

Vielmehr bedeutet das im Bebauungsplan fir den betreffenden Bereich gewahlle
Planzeichen lediglich ,Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen”. Weitere Vorgaben fir eine Bepflanzung, die nach der PlanzV
oder auch textlich chne weiteres moglich gewesen waren, sind nicht vorhanden. s0 dass wir
unserer Ansicht nach in der Gestaltung der Bepflanzung frei sind. Darliber hinaus war bzw.
ist auch vor Ort KEIN sog. Pflanzschema zu identifizieren, geschweige denn. was bel
Aufsteliung des Bebauungsplans méglich gewesen ware, eine Bindung fur Bepflanzungen
ausgebracht. Vielmehr stellte sich der gesamte Bereich als ungepflegter, wildwlchsiger
Bereich dar, der zwischenzeitlich eine Ausuferung bis zu & m erreicht hat und gerne zur
Millentsorgung oder als Hundeklo genutzt wird. Zudem stelit er aufgrund Uberhangender
Zweige eine Gefabhr fur FuRgénger und Radfahrer dar. Der Bereich entlang des Rad- und
FuBweges soll auch zukinftig als Grunflache genutzt werden. Die bereits ernichteten bzw
zukiinftig zu errichtenden Stutzmauern stehen dazu in keinem Widerspruch. Vielmehr
wurden die Stiitzmauern im Abstand von 25 cm zu dem angrenzen Rad- und Fuliweq
gesetzt, um so deren zeitnahe Berankung. z.B. mit Efeu zu ermdéglichen. So wird kunflig
nicht mehr sichtbar sein, was (Mauer, Erdwall, Einfriedung 0.4.) durch das Efeu verdeck!
wird. Das Efeu wird die Mauer vollstandig iberwachsen, wodurch auch die Mauer eine
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Flache "fur sonstige Bepflanzungen” bildet. Eine Versiegelung oder gar Bebauung dieses
Bereiches ist ausdricklich nicht vorgesehen. Bei dem fraglichen Bereich wird es sich auch
weiterhin um einen Grinstreifen handeln - nur dass die Pflanzen dann zum Teil einen Meter

héher stehen.

Folgende Beweggrinde machen die Errichtung einer Abfangsicherung in Form giner
Stutzmauer zwingend erforderlich:

Die in unserem Eigentum stehenden Objekte wurden innerhalb der nach den Vorgaben des
Bebauungsplans ,Ortskern” zulassigen Baugrenzen errichtet. Damit ein barrierefreier
Zugang von der Strale aus ohne stérende Stufe méglich ist und um Wassereinbriche bel
Starkregen zu vermeiden, orientiert sich die Eintrittshohe der Hauser (Oberkante Fuliboden -
OKF -) an der Ausbauhéhe der ErschlieBungsstralle, die an dieser Stelle erheblich hoher
liegt als z.B. bei den Hausern Schmitz Kamp 1 und 3. Hierzu wurde von unserer Seite keine
Aufschittung vorgenommen, vielmehr wurde im vorderen Bereich die Bodenplatte unmittel-
bar auf der vorhandenen Geléndeoberfldche aufgesetzt. Dagegen liegt der an den hinteren
Bereich unserer Grundstiicke angrenzende Rad- und Fuliweg teilweise mehr als 1,60 m
unternalb der StraRenhséhe und damit auch deutlich unterhalb der OKF der Gebaude einschl.
Tarrasse (Anm: Dies war aufgrund der Tiefe des Gebisches von bis zu 6 m beim Kauf nicht
arsichtlich: das Gef4lle ist auch nicht im Bebauungsplan ausgewiesen). Zudem weisen die
gegenwdrtig betroffenen Flurstiicke 1044 und 1045 infolge der Fuhrung der Erschiieliungs-
strafle im vorderen sowie des Rad- und Fullweges im hinteren Bereich im Vergleich zu den
benachbarten Grundstiicken die geringste Tiefe auf. Dadurch ergibt sich im Gesamtergeonis
ein Uberproportional starkes Gefélle, welches unter Beibehaltung des Wildwuchses und ohna
Finebnung eine angemessene Nutzung und Gestaltung unseres Gartens unmégiich macht
U.a. zum Schutz vor Erosionen und Abschwemmungen wurde im Frihherbst 2014 im festen
Vertrauen und der Uberzeugung darauf, dass dies zulassig sei, unmittelbar an dem angren-
zenden Rad- und Fuiweg aus Winkelsteinen eine erste Stitzmauer gesetzt, die zwischen-
zeitlich fur eine Bepflanzung um 25 cm zurlUckversetzt wurde. In der Ausflhrung entspricht
die Stitzmauer, welche den ieicht kurvigen Verlauf des Rad- und Fuliweges harmonisch
aufnimmt, den allgemeinen bauordnungsrechtlichen Vorgaben der Ziffer € des Bebauungs-
planes ,Ortsmitte®, der fur Einfriedungen eine maximale Mauerhéhe von 1 m zuldsst. Das
Baugebiet Schmitz Kamp weist generell ein starkes Gefalle auf, weshalb Stutzmauern und
auch héhere Einfriedungen in diversen Ausfihrungen das gesamte Baugebiet pragen

Auf unseren Grundstiicken mochten wir den Pflanzstreifen als Gartenfldche nutzen und

folglich auch bepflanzen. Allerdings werden wir im Vergieich zu den Gbrigen Grundstiicks-
eigentimern innerhalb des Baugebietes ,Schmitz Kamp" durch die urspringliche, fir uns
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aus den Fesisetzungen des Bebauungsplanes nicht ohne weiteres zu erkennende Anfor-
derung. entlang des gesamten Rad- und Fullweges einan 4,50-Meater-Streifen in ganz
bestimmter Art und Weise zu bepflanzen, gegeniber allen anderen Eigentimern
unverhaltnismalig benachteiligt. Innerhalb des Bebauungsplans _Ortskem” sind infoige des
Eingriffs in die Natur umfangreiche Ausgleichsflachen vorgesehen, wobei allerdings nur die
wenigen Grundstiickseigentimer entlang des Rad- und Fulweges durch die (vermeintliche)
Ausweisung als private Ausgleichsflache iber Gebiihr belastet werden. Der zum Zeitpunkt
des Kaufes stark verwilderte Pflanzstreifen musste von uns teuer miterworben werden, ist fur
uns als EigentGmer aber nicht adaquat nutzbar sondern muss sogar auf unsere Kosten

- zum Schutz der Aligemeinheit auf dem Rad- und Fulweg - dauerhaft kostenaufwandig
unterhalten werden (beschneiden, ausdinnen etc.).

Eine Information des Verkaufers iber den Grunstreifen und die damit einhergehenden
Auflagen ist tibrigens zu keinem Zeitpunkt erfoigt. Alle Gbrigen Grundstickseigentumer im
Baugebiet .Schmitz Kamp* haben den sie umgebenden Grinstreifen nicht kauten mussen
und missen diesen folglich nun auch nicht pflegen, da es sich um gemeindiiche Flachen
handelt. Innerhalb des Baugebietes sind also die Lasten fir das Ausbringen von Ausgleichs-
flichen unter allen Eigentimern zu unseren Ungunsten deutlich ungerecht verteilt worden.
Hieraus resultiert bei uns neben dem Empfinden der unangemessenen Benachteiligung auch

das Gefiihl einer teilweisen Enteignung”.

Dabei bitten wir auch zu berticksichtigen, dass durch die festgelegte Baugrenze und dem im
Bebauungsplan ais von der Bebauung freizuhaltend ausgewiesenen Bereich vor unserem
Haus. der immerhin eine Tiefe von gut 5,50 m hat, der verbleibende Gartenanteil an sich
schon gering ist.
Zur Verdeutlichung:
Bezogen auf jedes Flurstiick stiinden ca. 111 gm nicht fir die Gartennutzung zur Verfugung
Ausgehend von einer 4 m tiefen Terrasse hatte die Gartenflache bei den Eigentumern

bis zum 4,50 m tiefen Pflanzstreifen an der schmaisten
Stelle nur eine Tiefe von ca. 2,70 m.
Bei Durchsetzung lhrer Forderung verbliebe somit kein angemessener oder sinnvoll
nutzbarer Gartenanteil mehr, der dariiber hinaus auch noch zum Ausgleich des dann
vorhandenen Héhenunterschiedes dienen misste. Dies gilt umso far Familien mit
Kieinkindern; Da im Baugebiet ,Schmitz Kamp" entgegen erster Planungen kein
Kinderspielplatz mehr vorgesehen ist, haben die Eigentumer gem. § 9 Abs. 2 der
Landesbauordnung NRW auf ihrem Grundstiick ,eine ausreichende Spielflache fur
Kleinkinder” bereitzustellen. Die betreffenden Familien, insbesondere Familie
(Schmitz Kamp 5), haben sich fir ein Grundstiick entlang des Full- und Radweges mit cem
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Wunsch und in der Gewissheit entschieden, dort ausreichend Flache zum Spielen fir die
Kinder zu haben. Dies beruht, wie vorstehend schon dargestellt, insbesondere darauf, dass
in dem Bebauungsplan fur die entsprechende Flache nicht das Symbol benutzt wurde,
welches fir eine Fldche mit Bindungen firr die Bepflanzungen steht, sondemn vielmehr das
Symbol, das nicht auf eine sciche Bindung schlielen lasst.

Darauf haben wir vertraut!

Als Eigentlimer der Grundstiicke ist auch uns sehr daran gelegen, dass die Grundstucke
optisch ansprechend erscheinen und ein gepflegtes und harmonisches, von Grinpflanzen
gepragtes Gesamtbild ergeben. Daher erklaren wir auch unsere Bereitschaft, unmittelbar an
den Rad- und Fuflweg angrenzend eine sich an die benachbarte Vegetation anlennende
Bepflanzung mit Laubgehdizen (Strauchern) vorzunehmen. Zusammen mit den sich daran
anschlieflenden, nach den Festlegungen im Bebauungspian ebenfalls zugelassensn
sonstigen Bepflanzungen” wird die ,Okobilanz® weiterhin eingehalten und dem Sinn und

Zweck der urspriinglichen Planungen weiterhin Gentge getan.

Die benachbarten Eigentiimer haben ihr Einverstindnis zu der von uns beantragten

Anderung des Bebauungsplanes erklart (vgl. Anlage).

Aus Griinden des Daten- und Persénlichkeitsschutzes bitten wir vorsorglich darum im Falle
einer Veroffentlichung unseres Antrages oder weitergehender Informationen dazu im
Ratsinformationssystem/Internet unsere personenbezogenen Daten ausreichend zu

anonymisieren.
Mit freundlichen Griften
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