Gemeinde Havixbeck

-Der Burgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. 022/2011

Havixbeck, 03.03.2011
Fachbereich: Fachbereich IV
Aktenzeichen: 1V 622-21/10 c
Bearbeiter/in:  Mechthild Hester
Tel.: 33-166

Vertraulich [ ja X] nein

Betreff: Beratung Gber den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss Gber die
3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Moénkebrei"

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fir () |Gegen (n) |Enth (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 17.03.2011

2 Gemeinderat 07.04.2011

in offentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: [ Jja [X] nein

1. Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t nach Beratung die Aufstellung eines Planes zur 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ,Monkebrei* gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit dem Inhalt, dass
auf den Flursticken 380 wund 381 die Festsetzung E (Einzelhduser) in ED
(Einzel/Doppelhduser) umgewandelt wird. Das Anderungsgebiet ist in dem der
Verwaltungsvorlage Nr. 22/2011 als Anlage 2 beigefugten Planausschnitt schwarz umrandet
dargestellt.

Dartber hinaus beschliet der Gemeinderat die im Aufstellungsbeschluss beschriebene
vereinfachte Anderung des B-Planes ,M6nkebrei* gem. § 13 BauGB mit Begriindung.

Weiterhin beschlie3t der Gemeinderat die Nr. 4.1 der textlichen Festsetzungen gem. § 9
BauGB wie folgt zu ergénzen:

.Dies gilt nicht fir Doppelhaushalften, die auf einer flr Einzelhduser gekennzeichneten
Flache errichtet werden. Hier ist pro Doppelhaushélfte lediglich 1 Wohneinheit zulassig."



2. Begrundung

Sachverhalt und Stellungnahme

Siehe das der Verwaltungsvorlage Nr. 22/2011 als Anlage 1 beigefligte Schreiben des
Grundstickseigentimers vom 18.01.2011.

Bei den Verkaufsverhandlungen des Grundstiickseigentiimers wird von den
Kaufinteressenten der Wunsch geéauf3ert, auf den zwei nebeneinander liegenden
Grundsttcken, die fur eine Einzelhausbebauung vorgesehen sind, ein Doppelhaus zu
errichten, und zwar gemeinsam mit Familienangehdrigen.

Grund fur diesen Wunsch ist die Notwendigkeit, kostengunstig zu bauen und auch durch das
Aneinanderbauen zweier Hauser Energie einzusparen. Den vom Grundstiickseigentiimer
gegebenen Hinweis, dass diese Bauform auch moglich ist bei ideeller Teilung des
Grundeigentums wird die schlechtere Beleihungsfahigkeit des nicht real geteilten
Grundsticks entgegen gehalten. AuRerdem ist eine Teilung in Wohneigentum mit sehr
hohen Notariatskosten verbunden.

Stadtebaulicher Grund fur die Festsetzung von Einzelhausbebauung war die Notwendigkeit,
die Zahl der Wohnungen in bestimmten Bereichen des Plangebietes zu begrenzen. Bei
einem Doppelhaus sind regelméaRig 4 Wohneinheiten zulassig, bei einem Einzelhaus nur 2
Wohneinheiten.

Bei Beriicksichtigung dieser stadtebaulichen Vorgaben kénnte dem Anderungswunsch der
Bauherren Rechnung getragen werden durch eine veranderte Definition der Zulassigkeit der
Bebauung der beiden Baufelder, welche fir Einzelhduser vorgesehen sind. Hier kdnnte ein
Doppelhaus zugelassen werden, wenn pro Doppelhaushélfte nur 1 Wohneinheit entsteht.
Aus formalen Grinden wére dann auch die textliche Festsetzung unter A) Nr. 4.1
entsprechend zu ergénzen.

Der Beschluss iber die Aufstellung des Anderungsplanes sowie der Beschluss uber die
Anderung des B-Planes werden zusammengefasst, weil Trager offentlicher Belange von
dieser Anderung nicht berihrt sind. Es wird lediglich die Moglichkeit geschaffen, die in einem
Einzelhaus zuldssigen 2 Wohnungen so zu errichten, dass nach Realteilung des
Grundsticks jeder Wohnung konkret ein eigenes Grundstick zugeordnet wird.
Stadtebauliche Auswirkungen sind daher nicht zu befiirchten.

.Nachbarschaftliche Belange und Belange der Offentlichkeit sind ebenfalls nicht betroffen, da
sich die angesprochenen Anderungen stadtebaulich nicht auswirken, zumal eine starkere
Verdichtung des Wohnquartiers durch die Reduzierung der Wohneinheiten pro Haushalt auf
1 Wohneinheit nicht eintritt.

Ich empfehle lhnen die begriindete Anderung zu beschlielRen.

3. Finanzielle Auswirkungen
keine

Klaus Gromoller

Anlagen
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