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Gemeinde Havixbeck 50 4. 2SO
Bauplanung

Frau Hester ?Q
Kirchplatz 6

48329 Havixbeck

Dilmen, den 29.12.2010

ANTRAG AUF ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANES IM BEREICH HANGWERWEG 11

Sehr geehrte Frau Hester,

wie im Vorfeld bereits besprochen beantrage ich als Architektin im Namen meiner Bauherren,
der Eheleute Udo und Romy Wegmann, wohnhaft in Minster- Roxel, Bertolt-Brecht Str. 15¢,
die Anderung des derzeitig giltigen B-Planes im Bereich des Flurstiickes 437, Flur 24
(Hangwerweg 11). Fiur die Verwirklichung der von uns angestrebten Planung eines
Einfamilienhauses benétigen wir eine Verschiebung der Baugrenze um 2,00 m in dstlicher
Richtung zur Strafde hin. Der Abstand der Baugrenze zur Grundstlicksgrenze wirde sich von
5,00m auf 3,00m reduzieren.

Aufgrund der Teilung des Grundstiickes, die vor dem Kauf des Grundstiickes vollzogen wird,
ergeben sich mehrere Zwénge in stadtebaulicher und baurechtlicher Hinsicht, die diese
Malinahme aus unserer Sicht erforderlich machen. Der Sachverhalt stellt sich wie folgt dar:
Das vorhandene Grundstiick wird entlang des verhandenen Schuppens geteilt.

Der 14,22 m lange Schuppen/ Garagenanbau (Bestandsschutz) entlang der
Grundstlcksgrenze minimiert das Baufenster aufgund der einzuhaltenden Abstandsfisiche
auf ein Mindestmal® von ca. 8,50m in der Tiefe. Durch die Festlegung des Firstverlaufs
parailel zur Stra3e- und den Schnittpunkt AuBenwand / AuRere Dachhaut- beides Vorgaben
aus den textlichen Festsetzungen, ergibt sich eine niedrige Drempelhéhe von ca. 0,22 m fiir
die Geb&udeldnge. Aulerdem wird der nutzbare Raum im Dachgeschoss durch die
festgesetzte Dachneigung von 35° ebenfalls eingeschrankt. Die Folge ist, dass der
Dachraum kaum als Wohnraum nutzbar ist. Die erforderliche Wohnnutzflache gemaf DIN for
eine 4- kopfige Familie muss demnach Uber die Erweiterung der Grundfliche im
Erdgeschoss geschaffen werden. Eine Geb&udetiefe von ca. 12,00 m wire fir eine Planung
unter Einhaltung der textlichen Festsetzung erstrebenswert.

Nach Ricksprache der zustindigen Behorden bestehen auch keine stddtebaulichen
Bedenken.

Von den Nachbarn liegen ebenfalis die Unterschriffen zum Einverstdndnis dieser
Planungsmafnahmen vor. Sie liegen diesem Schreiben im Original bei.

Eine Zuwegung zum Grundsttick ist gewahrleistet und ist notariell im Kaufvertrag festgeiegt.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass durch die Verlegung der Grundsticksgrenze
fir keine beteiligte Partei Nachteile entstehen.

Die geénderten Lagepidne als Grundlage zur Bebauungsplandnderung werden von dem
Biro Wolters, Coesfeld, erstellt. Die Kosten tragt der Verkiufer des Grundsticks, Frau
Suttrup, ebenso wie die damit verbundenen Kosten seitens der Gemeinde.

Diesermn Schreiben liegt auch die derzeitige Planung im MafRstab 1:100 bei.
Fir eventuelle Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Wir bedanken uns schon jetzt fur lhre Bemihungen und hoffen auf einen positiven
Beschlugs

Anlage:

Planung M1:100 in 1- facher Ausfertigung, Einverstandniserkidrung der Nachbarn als Original,
Lageplan des Vermessers M1:500
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