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Unser Zeichen:  Heiter /. Gemeinde Havixbeck
Bebauungsp

14/01181-MD-mb

vorab per Telefax: 02507 - 3880 Steinfurt, 20. November 2014

Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplanes Flothfeld VIll der Gemeinde
Havixbeck im Verfahren nach § 13 BauGB
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Flothfeld ViII*
Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers und Nachbarn

derzeit wohnhaft: Gennerich 4, 48329 Havixbeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angeleaenheit zeigen wir an, dass uns der

48329 Havixbeck, mit der Wahmehmung seiner Interessen
und der Vornahme einer Stellungnahme zu dem Verfahren auf Anderung des
Bebauungsplanes, Gewerbegebiet Flothfeld V1| beauftragt hat.

Eine schriftiche Vollmacht wird diesem Schreiben in der Anlage in Fotokopie
beigeflgt.

Homepage: www.rechtsanwaelte-steinfurt.de

Bilrozeiten: 8.00 Uhr - 12.30 Uhr und 14,00 Uhr - 18.00 Uhr, Mittwoch nachmittags geschlossen,
Freitag nachmittags 14,00 — 16,00 Uhr, telefonische Vereinbarung erwilnscht

Bankverbindungen:

Sparkasse Steinfurt Postgiro Dortmund VR-Bank Kreis Steinfurt eG

IBAN: DE85 4035 1060 (14 0006 65 IBAN: DE74 4401 0046 0020 8594 66 IBAN: DES35 4036 1906 4300 0692 10
BIC: WELADEDI1STF BIC: PBNKDEFF BIC: GENODEMI1IBB
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Unser Mandant ist Eigentiimer der landwirtschaftlichen Hofstelle Gennerich 4, 48329
Havixbeck, sowie weiteren landwirtschaftlichen Flachen zur Gréfde von ca. 30 ha im
Gebiet der Gemeinde Havixbeck.

Zu dem landwirtschaftlichen Betrieb gehoren unter anderem auch nachstehende
Flachen

- Gemarkung Havixbeck, Flur 16, Flurstlick 59, Siebenbach, Verkehrsiandwirtschafts-
und Waldflache, gro? 178

- Gemarkung Havixbeck, Flur 16, Flurstlick 66, Lippingheide, gro? 21.653 m?

sowie

- Gemarkung Havixbeck Flur 16, Flurstiick 102, Gebaude- und Freiflache,
Landwirtschaftlichflache Walingen 28, 29, Lippingheide, groft 24.130 m?

Auf der zuletzt genannten Parzelle Gemarkung Havixbeck Flur 16, Flurstiick 102
befinden sich zwei Wohngebédude mit Nebengebauden. Davon befindet sich ein
Gebaude in unmittelbarer Nahe zu dem Gewerbegebiet Flothfeld VIIl, insbesondere
zu der im Gewerbegebiet nordlich gelegenen Parzelle Gemarkung Havixbeck, Flur
16, Flurstuck 100.

Derzeit besteht bereits ein Bebauungsplan, der das vorgenannte Gewerbegebiet als
Gewerbegebiet mit einer Grundflichenzahl von 0,8 ausweist. Die Bauweise hat nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu erfolgen. Gebaude sind zuldssig bis zu einer Hohe von
12,00 m. Unzulassig sind Betriebe der Abstandsklassen | bis VI, Nr. 1 bis 191.

Die Flache der nordlich im Gewerbegebiet gelegenen Parzelle 100, Flur 18, Flurstiick
100 ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung Landwirtschaft ausgewiesen. Diese
Flache direkt angrenzend an die nordlich gelegene, landwirtschaftlich genutzte
Parzelle Flur 16, Flurstiick 102 mit den oben genannten Gebauden.

Die Hofstelle Gennerich 4 befindet sich derzeit im Bereich des Gemeindegebietes
des bebauten Ortsgebietes Havixbeck am Ortsrand. Unser Mandant beabsichtigt
dementsprechend mit der Hofstelle auszusiedeln in das Gebdude Walingen 28,23.

Unser Mandant hat dementsprechend bereits in der Vergangenheit fur die
entsprechende Entkernung und Wiederherstellung des vorgenannten Gebdudes als
zuklnftiges Hofgebaude eine Baugenehmigung beantragt und auch erhalten. Das

gesamte Gebaude wurde im Jahre 2013 entsprechend mit einer Wohneinheit
hergestellt.

Darber hinaus beabsichtigt unser Mandant dort auch Stallgebdude flr
Pensionspferde zu erstellen. Insofern liegen bereits Bauantrdge vor, die nahezu
bescheidungsreif sind.

Unser Mandant hatte die Umsiedlung zu dem Gebaude Walingen 28 auch deshalb
beabsichtigt, weil er davon ausging, dass zu dem siidlich gelegenen Gewerbegebist
ein hinreichender Abstand besteht und auch entsprechend dem Bebauungsplan Vil
vorgeschrieben ist. Die insoweit slidlich der zuklnftigen Hofstelle gelegene Flache



| . "'3'

Parzelle 100 war ebenfalls als Landwirtschaftsfliche ausgewiesen und stellte
dementsprechend eine entsprechende Abstandsfliche zu dem sidlich bzw.
sidwestlich gelegenen Betrieb der dort betriebenen Schreinerei und
Innenausbaubetrieb dar.

Bei dem insoweit in dem Gewerbebetrieb betriebenen Betrieb handelt es sich um
einen inzwischen relativ groen Betrieb, der im Wesentlichen Inneneinrichtungen fir
Wohn- und Gewerbegebaude aller Art herstellt. Dazu gehdrt auch eine grolere
Ausstellungsflache, sowie ein Wohnteil und offensichtlich davon an der ostlichen
Seite des Gewerbegebietes eine Befriebsleiterwohnung.

Der Erweiterung des Gewerbegebietes, dass heildt, der Umnutzung des
Gewerbegebietes an der Nordseite auf der Parzelle 100 von derzeit Landwirtschaft in

Zukunft Gewerbegebiet wird von unserem Mandanten mit allem Nachdruck
widersprochen.

Die Ausweisung der entsprechenden Flidche nunmehr als Gewerbegebiet dient
offensichtlich dazu, dass dort auch entsprechende weitere Betriebsgebaude fir die
Durchfihrung des bereits betriebenen Holz- und Schreinereibetriebes entstehen.

Hier werden erhebliche Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen erzeugt. Die
zukiinftigen Gebiude, dass heil}t, die entsprechende jetzt zusatzlich ausgewiesene
Gewerbeflache liegt zuklnftig nur noch weniger als 25,00 m von dem zukunftigen
Hofgebaude einschlieRlich der dort geplanten Pferdestallungen fiir Pensionspferde
entfernt. Bereits jetzt stelt unser Mandant entsprechende Immissionen durch den
bereits vorhandenen Spanebunker auf der Parzelle 95 fest, der in deutlich grofierer
Entfernung zum Hofgeb&ude unseres Mandanten entsprechende Larmimmissionen
erzeugt.

Nunmehr riicken die gewerblich genutzten Gebéude buchstablich vor das zuklnftige
Hofgebdude in das unser Mandant die entsprechende landwirtschaftliche
Aussiediung vornehmen will und fir die bereits im Jahre 2013 die entsprechenden
Investitionen, Entkernungen und vollstdndiger Umbau und Wiederherstellung als
zuklnftiges Wohngebaude fir den Hofinhaber vorgenommen hat.

Bei den derzeitigen Unterlagen insbesondere in der Begrindung zu der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird sich mit diesen Folgen
zumindest derzeit nicht auseinandergesetzt. Die Begriindung enthalt lediglich den
Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes, die Bezeichnung des Plangebietes
und die Feststellung, dass die Uberfiihrung der Flache in Bauland einen Eingriff in
Natur und Landschaft darstellt, der nach dem Baugesetzbuch auszugleichen ist.

Die insoweit eintretende Belastung zu den in unmittelbarer N&he stehenden
Wohngebauden wird inhaltlich nicht dargestelli.

Die Einrichtung von Stallgebauden mit Pensionspferden ist bei den derzeitigen
Pldnen in erheblichem MaRe gefahrdet, wenn sie nicht bereits durch die
Plananderung unmdglich gemacht wird.

Eigentiimer und Halter von entsprechenden Pensionspferden haben kein Interesse
ihre Pferde in unmittelbarer Nachbarschaft, buchstéablich hautnah vor einem neu
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erstellten Gewerbegeb&ude unterzustellen. Die Haltung von Pensionspferde ist auch
Ausdruck von Freizeit und Erholung. Damit stehen in krassem Gegensatz die
unmittelbare Nachbarschaft von entsprechenden gewerblich genutzten Gebauden
mit entsprechenden Larm-, Staub und Geruchsimmissionen. In dem derzeitigen
Bebauungsplan besteht zumindest durch die Ausweisung der Parzelle 100 als
Landwirtschaftsfliache eine gewisse Abstandsfliche. Aus diesem Grunde ist
offensichtlich auch bei der urspriinglichen Erstellung des Bebauungsplanes die
entsprechende Parzelle nunmehr als Landwirtschaftsflache damit als notwendige
Abstandsflache ausgewiesen worden.

Eine Ausweisung der Parzelle 100 als zukinftige zu bebauende Flache des
Gewerbegebietes ist nach der hier vertretenen Auffassung auch nicht notwendig.

Das Gewerbegebiet verfigt im Siden Uber weitere private Grinflachen,
insbesondere auf der Parzelle 98 und 83. Besonders die slidwestlich gelegene
Teilflache als privates Griingebiet ausgewiesen, die unmitielbar an der Altenberger
Stralle gelegen ist, kénnte als Erweiterungsgebiet des Gewerbegebietes
ausgewiesen werden. Damit. wére zumindest in diesem Bereich eine Erweiterung
moglich. Der Ausgleich zwischen den Interessen der Landwirtschaft und hier des
Gewerbetreibenden konnte damit erhalten bleiben, in dem die Parzelle 100 weiterhin
als Landwirtschaftsfliche ausgewiesen wird.

Es wird deshalb beantragt,

die Anderung des Bebauungsplanes in der beabsichtigten Form
ausdriicklich nicht durchzufiihren und es bei der bisherigen Ausweisung
der Parzelle 100 als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Landwirtschaft
zu belassen.

Sollte gleichwohl die Flache als Gewerbenutzflache ausgewiesen werden behalt sich
unser Mandant ausdricklich vor, die RechtmiBigkeit der Anderung des
Bebauungsplanes in einem Normenkontrollverfahren prifen zu lassen.

Mit freundlichen Grlfden

in Abwesenheit unter~
yeichnet vor

(Michael Daldrop) —
Rechtsanwalt aachtzanwallin
gez. D aijdrop
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Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Flothfeld VIII“,
Aussiedlung der Hofstelle Gennerich 4 nach Walingen 29

Sehr geehrte Frau Bése,
sehr geehrte Frau Hester,

mit Schreiben vom 11.03.2015 baten Sie um Stellungnahme aus den Belangen des
Immissionsschutzes zur beabsichtigten Bebauungsplananderung sowie Aussied-
lung der Hofstelle Gennerich 4 nach Walingen 29.

Planungsanlass fir die Anderung des Bebauungsplanes ist der Erweiterungs-
wunsch des im Plangebiet ansassigen Tischlereibetriebes.

Hierzu soll eine im Bebauungsplan dargestellte ,Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Landwirtschaft* als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich in ca. 20 m Abstand zur Plangrenze
eine landwirtschaftliche Nebenerwerbshofstelle (Walingen 29.

Das hiesige Bauordnungsamt erteilt momentan hier eine Baugenehmigung zur-Hal---
tung von 10 Pferden.

Das ausgewiesene Gewerbegebiet ist gegliedert nach dem Abstandserlass 1998
mit der Festsetzung: unzulassig sind Betriebe + Anlagen der Abstandsklassen | bis
VI (Nr. 1 = 191). Tischlereien sind aufgefihrt in der Abstandsklasse VIl unter Ifd. Nr.
200 und rufen somit zu einer schutzwiirdigen Nutzung mit dem Schutzanspruch
_Reines Wohngebiet" einen planerischen Schutzabstand von 100 m hervor.

Die Hofstelle befindet sich im AuRenbereich und genielt somit den immissions-
schutzrechtlichen Schutzanspruch analog eines Mischgebietes.

Bei einer Ubernahme der Ausweisung und Fortfihrung der Baugrenze im Ande-
rungsbereich wird der Schutzabstand auf ca. 40 m verkurzt.

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...
Sparkasse Westminsterland VR-Bank Westminsterland eG Postbank Dortmund Mo. - Do. 8.30—12.00 Ubr
Kio. Nr. 59001 370 Kto. Nr. 5114 960 600 Kto. Nr. 19294860 und 14.00 — 16.00 Uhr
BLZ 401 545 30 BLZ 428 613 87 BLZ 440 100 46 Fr. 8.30 — 12.00 Dhr
IBAN  DES4 4015 4530 0059 0043 70 IBAN  DE6GS 4286 1357 5114 9606 00 IBAN DEB7 4401 D046 0001 9294 60 und nach Terminabsprache
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Die Einhaltung des Immissionsschutzes ist aufgrund dieses geringen Abstandes
unter Berucksichtigung der planungsrechtlich méglichen Emissionen durch Larm,
Staub und Geriichen nicht gewahrleistet, aus den Belangen des Immissionsschut-
zes werden daher gegen die beantragte Anderung Bedenken angemeldet.

Moglich wére die Nutzung des Anderungsbereiches fir Lagergebaude etc., die
durch eine Selbstabschirmung zum Immissionspunkt die Einhaltung der Immissions-
richtwerte flir LA&rm sicherstellen.

Hierzu sind dann keine Festsetzungen gemal Abstandserlass zu treffen, sondern
die beabsichtigte nicht/wenig emittierende Nutzung durch Textliche Festetzungen zu
steuern.

Eine landwirtschaftliche Tierhaltung auf der Hofstelle Walingen 29 (iber die oben
genannten 10 Pferde hinaus wére méglich, wenn im Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes eine Beaufschlagung durch landwirtschaftliche Gerliche an nicht mehr
als 15% der Jahresstunden auftritt oder auf sténdige Arbeitsplatze verzichtet wiirde.

~ Mit freundlichen Grulien
Im Auftrag

o

Peter Hisler



