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Anfrage

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Namen der Bewohner des Baugebiets ,Am Stopfer® mdchten wir eine Anfrage an
den Rat der Gemeinde Havixbeck richten.

Thema:

Neuregelung iiber den Beginn eines Strallenausbaus in einem Baugebiet

Auf Grund der Ablehnung der Genehmigung einer auBerplanmaRigen Ausgabe fir
Planungsleistungen durch den Haupt- und Finanzausschuss in der Sitzung vom
30.06.2010 und den Rat der Gemeinde Havixbeck in der Sitzung vom 08.07.2010
stellen wir den Antrag, Ober eine Neuregelung beziglich des Beginns eines
Stralkenausbaus zu beraten.

Nach einem Beschluss des Rats besteht in Havixbeck die Regelung, dass ein
Stralenausbau in einem Neubaugebiet erst beginnen kann, wenn mindestens 80%
der Grundsticke bebaut sind. Dies dient dem Schutz der neugebauten Strae, die
durch weitere Bauaktivitdten Schaden nehmen kénnte, mit der Folge einer

vorgezogenen Renovierung und damit zusatzlichen Kosten fiir die Gemeinde.

Der Beschluss erscheint auf den ersten Blick schlussig, bericksichtigt jedoch nicht
die unterschiedlichen Voraussetzungen in den neu erschlossenen Baugebieten der
vergangenen Jahre.



Der Beschluss ist letztendlich auf ein einziges Verlaufsmuster ausgerichtet, welches
sich heute nicht mehr generell in den Baugebieten wiederfinden l&sst. Die in den
Beratungen von verschiedenen Ratsmitgliedern zu Recht geforderte
Gleichbehandlung aller Burger, sehen wir durch den bestehenden Ratsbeschluss
nicht mehr gegeben. Die in der Satzung festgelegte Norm muss daher neu bewertet

werden.

Folgende Szenarien sind unter dem bestehenden Beschluss realistisch mdglich und

zum Teil auch schon eingetreten.

Baugebiet 1 wird privat vermarktet und weist sehr hohe Grundstiickspreise auf, der
StraBenausbau ist aber bereits komplett vorfinanziert und muss damit von der
Gemeinde getragen werden.

Die 80%-Marke wird, auf Grund der hohen Grundstiickspreise, nicht auf absehbare
Zeit hin erreicht. Ein StraBenausbau ist somit nicht vorhersehbar. Der Verkauf der
Grundstiicke verzdgert sich auf unbestimmte Zeit, da die Gemeinde keinen Einfluss
auf die Preisgestaltung nehmen kann und, durch ErschlieBung weiterer

kostengiinstigerer Baugebiete, potentielle Kaufer abgeworben werden.

- Welche Aussicht auf StraBenausbau wird den Anwohnern gestellt?

Baugebiet 2 weist nebeneinander stadtisch vermarktete Grundstiicke (mit einem
Bauzwang innerhalb der ersten beiden Jahre nach Grundstickskauf) und privat
vermarktete Grundstiicke ohne einen Bauzwang auf.

Auf Grund des fehlenden Bauzwangs werden nicht alle Grundstiicke bebaut (z.B.
Nutzung als Blumenwiese, Obstgarten oder Anlageobjekt fur die Zukunft), die 80%-

Marke wird ebenfalls nicht erreicht, ein Endausbau ist nicht absehbar.

- Welche Aussicht auf StraBenausbau wird den Anwohnern_gestellt, insbesondere

denen mit Bauzwang?

Baugebiet 3 wird komplett privat finanziert und vermarktet, der StralRenausbau wird
ebenfalls komplett privat finanziert.



Zur besseren Vermarktung wird der privat finanzierte Endausbau bereits ab einer
Bebauung von 50 - 60% in Aussicht gestell.
- Wer finanziert die vorzeitig erforderliche Renovierung der Stralle, da diese durch

die noch folgende Bauaktivitét erheblich belastet und geschadigt wird?

- Bieiben diese Kosten an der Gemeinde und somit an den Biirgern héngen, in deren

Baugebiet eine 80% Bebauung laut Ratsbeschluss gefordert wird?

Grundsatzlich méchten die Anwohner folgende Fragen geklart wissen:

1. Wie reagiert die Gemeinde auf die Situation, wenn die 80%-Marke nicht erreicht
werden sollte?

2. Solite der Ausbau stark verzégert erfolgen, so muss, zur Aufrechterhaltung der
Verkehrsicherheit, die bestehende Baustrasse in Abstadnden von der Gemeinde
renoviert werden. Kdnnten die Anlieger zur Finanzierung des Endausbaus, der durch
die zeitliche Verzégerung unter Umstanden deutlich teurer ausfallen kann als
urspringlich geplant, erneut herangezogen werden, obwohl sie bereits mit dem

Grundstiickskauf die ErschlieBungskosten entrichtet haben?

Der aktuelle Ratsbeschluss lasst keine flexible, an die aktuelle Situation der
Gemeinde angepasste Losung zu. Mit dem Beschluss werden die unterschiedlichen
Situationen, die in der Gemeinde bestehen, nicht gerecht erfasst und beriicksichtigt.
Insbesondere das Nebeneinander von privater Vermarktung und &ffentlicher

Verpflichtung zum Stralenausbau macht eine Anpassung der Regelung unbedingt
erforderlich.

Folgende Moglichkeiten werden von den Bewohnern zur Diskussion vorgeschlagen:

- TeilerschlieBung in Bereichen eines Baugebiets, in denen keine Bauaktivitét
mehr zu erwarten ist und die einen zusammenhéngenden und umschriebenen
Bereich darstellen.

- Zugesicherte zeitliche Begrenzung bis zum Stralenausbau. Insbesondere fiir
potentielle Neuanwohner ist eine zuverlassige Vorhersage des Ausbaus ein
wesentliches Kriterium fur den Kauf von Grundstiicken.

- Grundsatzlich verbesserte Erstellung von BaustraRen. Sollten Baustraflen

Uber einen Zeitraum von 10 und mehr Jahren als Zufahrt zu den



Grundstiicken dienen, miissen gewisse Grundanforderungen erfiillt werden.

Zu diesen gehéren:

eine fir jede Situation suffiziente Entwésserung,

- eine ausreichende und Sicherheit gewahrleistende Ausleuchtung,
speziell in den Bereichen der Ein- und Ausfahrten der Wohngebiete,

- eine der Verkehrs- und Personensicherheit angepasste
Strallenoberflache und

- eine der den Grundstiicken angepasste StraBenhéhe.

In Erwartung Ihrer Antwort verbleiben wir mit freundlichen Grifien

Andrea Kleinheinz Prof. Dr. Dr. J. Kleinheinz
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