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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss und rdaumlicher
Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am .........

den Beschluss zur 18. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Schlaut-

bach” gefasst.

Das Anderungsgebiet befindet sich dstiich und nérdlich der Stralle

-Am Stopfer”. Es wird begrenzt durch

- einen Full- und Radweg im Norden (mit den angrenzenden
Grundstiicken ,Am Stopfer” 27 und 29),

- einen Full- und Radweg im Osten,

- einen Erschlieungsstich der StralRe ,Am Stopfer® im Westen
(mit den angrenzenden Grundstiicken ,Am Stopfer 19, 21 und
25)

- die Stralle ,Am Stopfer” im Silden (mit den angrenzenden
Grundstliicken ,Am Stopfer® 35, 37 und 39).

Das Plangebiet der 18. Anderung umfasst das Flurstiick Nr. 915 und

916, Flur 39. Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend im

Aufstellungsbeschluss beschrieben und in der Planzeichnung des

Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsaniass und Planungsziel

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat den Bebauungsplan ,Am
Schlautbach” im Jahre 1996 als Satzung beschlossen. Die im Bebau-
ungsplan als ,Reines Wohngebiet" festgesetzten Baufléichen im An-
derungsgehiet sind derzeit noch unbebaut.

Die Grundstiicke im Plangebiet weisen derzeit eine Grundstilcksgré-
e von 900 — 1.000 gm auf und sind aufgrund der festgesetzten (ber-
baubaren Flachen nicht weiter sinnvoll unterteilbar.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist der Wunsch eines
Vorhabentragers das Flurstiick 916 zu teilen und mit zwei Wohnge-
b&uden zu bebauen. Damit ergeben sich zwei Grundstlcke von je-
weils ca. 530 gm Grélke, was den heute Ublicherweise nachgefragten
Grundstiicksgréfien entspricht.

Ziel der Bebauungsplan&nderung ist es daher, mit der Ausweitung
der Uberbaubaren Flichen eine flexibiere Bebaubarkeit der
Grundstiicke zu ermdglichen, die auch eine kleinteiligere Grund-
sticksaufteilung entsprechend der heutigen Nachfrage innerhalb des
Plangebietes bei Bedarf gewahrieistet.
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1.3 Planverfahren

Da durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Pla-
nung nicht berGhrt werden, wird das vereinfachte Verfahren gemanR §
13 BauGB angewendet. Bei dem vereinfachten Verfahren kann von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von der Durchfiihrung der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung § 10 Abs. 4 BauGB wird demnach ebenfalls
abgesehen.

1.4 Derzeitige Situation

Die Flachen im Anderungsgebiet sind derzeit noch nicht bebaut.

Die umliegenden Grundstiicken sind mittlerweile weitestgehend be-
baut. Auf den westlich und siidlich des Anderungsgebietes liegenden
Grundstlicken sind bereits Einzel- und Doppelhdusern entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes errichtet worden. Auf den
ostlich des Full- und Radweges gelegenen Grundstiicken befinden
sich ebenfalls Einzel- und Doppelhéuser, die mit ihren Gartenzonen
zum Anderungsgebiet orientiert sind.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Havixbeck stellt
fur das Plangebiet ,\Wohnbauflidchen® dar. Die Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes entsprechen damit der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Nutzung.

2 Anderungspunkte

2.1 Uberbaubare Fliche

Die iberbaubare Fliche wird mit Baugrenzen festgesetzt. Wahrend
die bisherige stidtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes von
einer Bebauung mittig der Grundstlcke ausging, wird nunmehr die
Baugrenze mit einem Abstand von 3 — 5 m zu den Grundstlicksgren-
zen festgesetzt, sodass im Hinblick auf eine bestmdgliche Ausnutz-
barkeit der Grundstiicke eine grole zusammenhingende
tiberbaubare Flache entsteht.

Eine Beeintrachtigung der siidlich oder 6stlich angrenzenden
Grundstiicke ist hierdurch nicht zu beflrchten, da die Baugrenze , wie
oben dargestellt, einen Abstand von mindestens drei Metern einhalt.
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2.2 Festsetzungen zur haulichen Gestaltung
Die Festsetzungen zur Firstrichtung, Dachneigung, Vorgarten / Ein-
friedungen bleiben bestehen.

3 ErschlieBung

3.1 StraBenerschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin tiber die Stralie
~Am Stopfer”.

3.2 Ruhender Verkehr

Die gem. BauQ NRW erforderlichen Stellplatze fiir Bewohner, Perso-
nal und Besucher sind weiterhin auf dem privaten Grundstlick nach-
Zuweisen.

4 Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Planverfahren nicht
betroffen, da das bisher zuldssige Mall der Versiegelung im Plange-
biet (Grundflachenzah! 0,4) nicht verdndert wird.

Die Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen und StrAuchern im
Plangebiet werden unverandert itbernommen.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind durch die Planung nicht betrof-
fen.

5.2 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen.

5.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind von der Anderung nicht unmittel-
bar betroffen.

Im Falle von kultur-historischen Bodenfunden sind die Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.
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6 Flachenbilanz

Gesamtfliche 0,19 ha - 100,0 %
davon;

. Reines Wohngehbiet 0,19 ha - 100,0 %

Coesfeld, im Januar 2010
WOLTERS PARTNER

Architekten BDA - Stadtplaner DASL
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld




