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28. Anderung
FNP, Stand: alt
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28. Anderung
FNP, Stand: neu

DARSTELLUNGEN
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BEFRAGUNG DER BAUWILLIGEN

Grundsatzliches:

Interessenten angeschrieben: 138
Fragebogen zurickgekommen: 75 =
54 %

Briefe retour wegen falscher Adresse: 7
Interesse

Weiterhin Interesse: 64 =
46 %

Kein Interesse mehr: 11

Bauform:

(es sind Doppelnennungen erfolgt)

Einzelhaus 52

Doppe | haus
9

Eigentumswohnung

3

Mehrfami | ienhaus

4

GrundsticksgroBe:

450 gm und kleiner 10

450 gm — 500 gm 9

500 gm — 600 gm 23
600 gm - 700 gm 10
TOC i -- 20T 7% 4

1.000 gm und groBer 3



BEFRAGUNG DER BAUWILLIGEN

Baugebiet ,Am Habichtsbach" in Havixbeck

Grundsatzliches:

Interessenten angeschrieben: 138

Fragebogen zuruckgekommen: 15 =
54 %

Briefe retour wegen falscher Adresse: 7

Interesse

Weiterhin Interesse: 64 =
46 %

Kein Interesse mehr: 11



BEFRAGUNG DER BAUWILLIGEN

Bauform:
(es sind Doppelnennungen erfolgt)

Einzelhaus 52

Doppe | haus
9

E i gentumswohnung

3

Mehrfami | ienhaus

4

GrundstiucksgroéBe:

450 gm und kleiner 10

450 gm — 500 gm 2!

500 gm — 600 gm 23
600 gm — 700 gm 10
700 gm — 800 gm 4

1.000 gm und groBer 3



BEFRAGUNG DER BAUWILLIGEN

Bauausfihrung:

Frage 1

Klinker oder Putz oder beides 57

Holzhaus (Klinker oder Putz ebenso moglich)

3

Frage 2

geneigtes Dach 42
Flachdach 12
Frage 3

1-geschossig 17
2-geschossig 31

Energieversorgung:
(es sind Doppelnennungen erfolgt)

konventionel | : 27
Niedrigenergiehaus: 32
Versorgung durch ein Blockheizkraftwerk: 2

BHKW's kénnen sich 10 weitere |nteressenten vorstellen,
bendtigen aber Infos oder sind sich nicht sicher

10



QUARTIERSBILDUNG INNERHALB DES PLANGEBIETES

VERNETZUNG MIT DEM ORTSKERN UND HABICHTSBACH |

NUTZUNG SOLARENERGETISCHER POTENZIALE

GLIEDERUNG ZWISCHEN EIN- UND MEHRFAMILIENHAUSERN

GESTALTERISCHE VIELFALT
(ORIENTIERUNG AN HABICHTSBACH 1)

VERMEIDUNG VON STADTEBAULICHEN / GESTALTERISCHEN ,BRUCHEN"

Erweiterung Wohnquartier Habichtsbach
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Gebéaude-

typologien

WOLTERSPARTNER
Architekaen & Stadiplaner GmbH

3.0m 3.0m
427
11.5m
3.0m 3.0m 9.6m
3,0m 3.0m
I 11.5m | | 11,5m L
k] 1 i i
Satteldach, Staffelgeschoss,
I+ 3/4 I+ 34
A{\
3.0m 9.7m 42% 3.0m 9,5
3.0m 3.0m e
] 11,5m | L 11.5m |
i 1 T %

Sattel-, Zelt- oder Walmdach,
I, ohne Drempel

3.0m
33‘% 7.7m

3.0m

| 11,5m |
1 d

Sattel-, Zelt- oder Walmdach,
I, ohne Drempel

Sattel-, Zelt- oder Walmdach,
1, mit Drempel




Varianten der Quartiersbildung Erweiterung ,Wohnpark Habichtsbach”

WOLTERSPARTNER Gemeinde Havixbeck
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Varianten der Quartiersbildung

Erweiterung ,Wohnpark Habichtsbach”
r1 wordriung Hawvixheck !
| Gemarkung Havixbeck - w oo

WOLTERSPARTNER

Architekten & Stadtpizner GmibH

Gemeinde Havixbeck



Bebauungsplan Erweiterung ,Wohnpark Habichtsbach®
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Bebauungsplan Erweiterung

,Wohnpark Habichtsbach” Festsetzungen gem. § 9 BauGB

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst
ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet

1.2.1 Innerhalb der festgeseizten Mischgebiete sind die gem. § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO sonst
allgemein zuldssigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubefriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind) unzulassig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets} sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

EX&&EEE gg&%ﬁgﬁ Gemeinde Havixbeck



Bebauungsplan Erweiterung

Wohnpark Habichtsbach* Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 {2} Nr. 4 BauNVO)

21 Gebaudehohe

Die zuldssigen Traufhdhen und Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittiere Hohe der Oberkante der
ErschlieBungsstralRe angrenzend an das Grundstiick. Als Trauthdhe gilt der Schnittpunkt des
senkrecht aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der Oberkante Dachhaut. Die Bezugshdhe ist far
das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an die Verkehrsflache angrenzenden
Grundstucksseite zu ermitteln.

Bei Eckgrundstiicken gilt die Hohe der Verkehrsflache als Bezugshéhe, zu der die Gebaude

traufsténdig stehen.

2.2 Grundflachenzahl

Innerhalb des fesigesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die gem. § 19 (4) BauNVO zulassige
Uberschreitung der festgesetzten Grundfiachenzah! durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeocber-
flache grundsatzlich nur bis zu 25% der fesigesetzten GRZ zulassig.

WoL . .
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Bebauungsplan Erweiterung

,Wohnpark Habichtsbach“ Festsetzungen gem. § 9 BauGB

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4} und § 23 (3) BauNVO)

3.2 Die Baugrenze kann durch Wintergarten oder Glasvorbauten um bis zu 2 m Gberschritten wer-
den.

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 {6) und 23 (5) BauNVO}

41 Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur inner-
halb der {iberbaubaren Grundstiicksflache sowie im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NRW
zulassig. Carports kdnnen ausnahmsweise aulRerhalb der liberbaubaren Flachen zugelassen
werden..

42 Gem. BauO NRW nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind auch auierhalb der Gber-
baubaren Flache zulassig.

Khomﬁagg ggﬁﬁﬁf& Gemeinde Havixbeck




Bebauungsplan Erweiterung
,Wohnpark Habichtsbach® Festsetzungen gem. § 9 BauGB

5. HGCHSTZULASSIGE ZAHL DER WQH NEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN UND
MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE
(gem. § 9 {1) Nr. 3 und 6 BauGB)

5.1 Innerhalb der mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohn-
gebaude (Einzelhaus cder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zuilassig.

52 Innerhalb der mit WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohn-
gebaude maximal 7 Wohneinheiten zulassig.

5.3 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind je Wohngebaude maximal 7 Wohneinheiten
zulassig.

EXQ&EEE sS:aE{gLLRnEn}EbRH Gemeinde Havixbeck




Bebauungsplan Erweiterung

,Wohnpark Habichtsbach” Festsetzungen gem. § 9 BauGB

6. FLiiCH_I_EN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB)

6.1 Im Verlauf der Erschlieungsstralien ist mindestens alle 20 m ein grofikroniger bodenstandiger
Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situa-
tion (Grundstiickszufahrten, Versorgungsleitungen etc.) abzustimmen. Die Abstande sind da-
nach verschiebbar.

6.2 Alie gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen flichendeckend zu begriinen. Die Grinsubstanzen der Flachen
zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehodlzen zu ersetzen.

6.3 Innerhalb der festgesetzien 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkaniagen”
sind 30 bodensténdige Laubbdume L. Ordnung zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach
Detailplanung festzulegen.

EXQE;;EEE s§£$.§er Gmt:l-?-i Gemeinde Havixbeck




Bebauungsplan Erweiterung

,Wohnpark Habichtsbach* Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

AUSSENWANDFLACHEN

Die AufRenwandflichen der Hauptgebdude sind als rotes, braunes, weiBes oder
anthrazitfarbenes Sicht- / Verbiendmauerwerk (unglasiert), Naturstein oder Putzbau (weil3)
auszufiihren. Vollflachige Holzverschalungen der Hauptgebdude sind unzuldssig. Fur
untergeordnete Teilflichen (max. 15 % Wandflachenanteil je Gebaudeseite, Brustungsfelder,
Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) dirfen auch andere Materialien verwendet werden. Diese
Einschrankung gilt nicht fiir Gias. Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper das gleiche Material zu
verwenden.

mﬂfﬁ SsaglealiglgrgbRH Gemeinde Havixbeck




Bebauungsplan Erweiterung

‘Wohnpark Habichtsbach* Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

DACHFORM

Die Dacher der Haupigebaude sind in den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten mit einer Dachneigung von mind. 30° auszufiihren.

Die Dacher der Hauptgebaude sind in den mit WA 2, WA 3 und WA 4 gekennzeichneien
Allgemeinen Wohngebieten als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach (0°- 5°) auszufiihren.

Die Dacher der Haupigebaude sind in im Mischgebiet als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach
(0°- 5°) oder mit einer Dachneigung von mind. 30° auszufiihren.

Doppethauser sind je Baukorper mit der gleichen Dachneigung auszufuhren.

Fir Garagen sind Flachdacher und geneigte Dacher zulassig. Sofern Garagen mit geneigten
Dachflachen versehen werden, sind diese mit der gleichen Dachneigung wie die
Hauptbaukorper auszubilden. Eine Abweichung von der Dachneigung des Hauptbaukdrpers
kann bei einer Dachbegriinung oder der Anordnung von Anlagen der Solarenergie zugelassen
werden. Carports kdnnen mit einer von dem Hauptbaukorper abweichenden Dachneigung
errichtet werden.

m&iﬂ‘ SSaP;t%mRnggnEmI}i Gemeinde Havixbeck




Bebauungsplan Erweiterung

,Wohnpark Habichtsbach“ Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

DACHEINDECKUNG
Alle Dacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder

Dachsteinen einzudecken. Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper das gleiche Material zu
verwenden. Fiir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen =zuldssig. Okologische
und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begrinte Dacher und Glasdacher zur
Solarenergienutzung) kénnen als Abweichung zugelassen werden.

DACHAUSBILDUNG

Dacheinschnitte und Dachaufhauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlange
zulassig. Sie mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

X‘iﬁ.ﬁr@f&*‘ sS:aEt‘gaaRngEb% Gemeinde Havixbeck




Bebauungsplan Erweiterung
,Wohnpark Habichtsbach* Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

Zwischen der liberbaubaren Grundstiicksflache und der &ffentlichen Verkehrsflache —
ErschlieBungsseite, Grundstiickszufahrt— (Vorgarten) sind Mauern nicht zulassig. Die Abgrenzung zur
offentlichen Verkehrsflache ist in Form von Hecken aus bodenstindigen Gehdlzen und Zaunen (nur
hinter den Abpflanzungen) mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig. Bei Eck- und
Endgrundstiicken sowie Grundstiicken, deren Gartenzone zur ErschlieBungsstralle orientiert ist, sind
zur angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise hdhere Einfriedungen (bis zu 2,00 m)
zugelassen.

Die Vorgartenbereiche sind mind. zu 50 % unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten.

TERS! - .
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Bebauungsplan Erweiterung

,Wohnpark Habichtsbach® Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptffirstrichtungen zulassig. Die

Hauptfirstrichtungen ist der ldngeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen. Fur
untergeordnete Baukérper sind abweichende Firstrichtungen zulassig.

SOCKEL

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf nicht hdher als 0,50 m Gber Oberkante
fertiger zugeordneter ErschlieRungsstralle, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungspianes
festgesetzt ist, liegen.

TRAUFE

Doppelhiuser sind je Baukorper mit der gleichen Traufhéhe auszufithren.

ﬂﬁﬁ&éﬁ? ssxggz‘gaaRngggbRH Gemeinde Havixbeck
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Bebauungsplan Erweiterung ,Wohnpark Habichtsbach”
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Gemischte Bebauung: max. Il, TH an StraRe 5,0-6,0 m, FH 10,0 m, Rtckwértig TH max. 6,0 m
Typisches Einfamilienhaus: ED, Il, TH 4,50 m, FH 9,50 - 10,0 m, 2 WE, traufsténdig, Satteldach, 39-45 Grad

Seniorenhaus: E, DH, Kettenhaus, |, FH 8,0 m, 2 WE _
Aktueller Trend: ED, Il, TH 5,0-6,0 m, FH 9,50 - 10,0 m, 2 WE, trauf/giebelstandig, Satteldach, 39-45 Grad ety

:l Mehrfamilienhaus: E, Il (ausgebautes Dach), TH 5,0-6,0 m, FH 11,0 - 11,50 m ( bei Satteldach), max. 6 WE

Das ,freie“ Feld: ED, Il, H max 9,50

Wi

/ T

WOLTERSPARTNER i
Architekten & Stadtplaner GmbH Variante A



Gemischte Bebauung: max. I, TH an Stralle 5,0-6,0 m, FH 10,0 m, Rackwértig TH max. 6,0 m
Typisches Einfamilienhaus: ED, Il, TH 4,50 m, FH 9,50 - 10,0 m, 2 WE, traufsténdig, Satteldach, 39-45 Grad

Mehrfamilienhaus: E, Il (ausgebautes Dach), TH 5,0-6,0 m, FH 11,0 - 11,50 m ( bei Satteldach), max. 6 WE

Aktueller Trend: ED, Il, TH 5,0-6,0 m, FH 9,50 - 10,0 m, 2 WE, trauf/giebelstandig, Satteldach, 39-45 Grad T s b

B2
)
- Seniorenhaus: E, DH, Kettenhaus, |, FH 8,0 m, 2 WE
EE
T

Das ,freie“ Feld: ED, II, H max 9,50

WA

WOLTERSPARTNER i
Architekien 8 Stadtplaner GmbH Variante A



Gemischte Bebauung: max. I, TH an Strate 5,0-6,0 m, FH 10,0 m, Rickwartig TH max. 6,0 m

Typisches Einfamilienhaus: ED, I, TH 4,50 m, FH 9,50 - 10,0 m, 2 WE, traufsténdig, Satteldach, 39-45 Grad
Mehrfamilienhaus: E, Il (ausgebautes Dach), TH 5,0-6,0 m, FH 11,0 - 11,50 m ( bei Satteldach), max. 6 WE
Seniorenhaus: E, DH, Kettenhaus, |, FH 8,0 m, 2 WE

Aktueller Trend: ED, II, TH 5,0-6,0 m, FH 9,50 - 10,0 m, 2 WE, trauf/giebelsténdig, Satteldach, 39-45 Grad

Das ,,freie” Feld: ED, Il, H max 9,50 =

WOLTERSPARTNER ’
Architekten & Stadtplaner GmbH Variante B



Gemischte Bebauung: max. ll, TH an Strafte 5,0-6,0 m, FH 10,0 m, Riickwartig TH max. 6,0 m

Typisches Einfamilienhaus: ED, II, TH 4,50 m, FH 9,50 - 10,0 m, 2 WE, traufsténdig, Satteldach, 39-45 Grad
Mehrfamilienhaus: E, Il (ausgebautes Dach), TH 5,0-6,0 m, FH 11,0 - 11,50 m ( bei Satteldach), max. 6 WE
Seniorenhaus: E, DH, Kettenhaus, |, FH 8,0 m, 2 WE e -
Aktueller Trend: ED, I, TH 5,0-6,0 m, FH 9,50 - 10,0 m, 2 WE, trauf/giebelsténdig, Satteldach, 39-45 Grad A\ :

Das ,freie” Feld: ED, II, H max 9,50 e

WOLTERSPARTNER Variante B
Architekien & Stadtplaner GmbH



Gemischte Bebauung: max. Il, TH an Strae 5,0-6,0 m, FH 10,0 m, Rickwaértig TH max. 6,0 m

Typisches Einfamilienhaus: ED, II, TH 4,50 m, FH 9,50 - 10,0 m, 2 WE, traufstandig, Satteldach, 39-45 Grad

Mehrfamilienhaus: E, Il (ausgebautes Dach), TH 5,0-6,0 m, FH 11,0 - 11,50 m ( bei Satteldach), max. 6 WE

Seniorenhaus: E, DH, Kettenhaus, |, FH 8,0 m, 2 WE

Aktueller Trend: ED, Il, TH 5,0-6,0 m, FH 9,50 - 10,0 m, 2 WE, trauf/giebelstandig, Satteldach, 39-45 Grad ; 1 s

Das ,,freie“ Feld: ED, II, H max 9,50

- - s -
’ -
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ad N

WOLTERSPARTNER Variante C
Architekten & Stadtplaner GmbH



Bebauungsplan Erweiterung

Wohnpark Habichtsbach” Festsetzungen gem. § 9 BauGB

HINWEISE

1) DENKMALER

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Havixbeck und
dem Landschafisverband \Westfalen- Lippe, Westf. Museum flr Archaologie / Amt fur Boden-
denkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).
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