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HAVIXBECK

Gemeinde Havixbeck
-Der Blirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. 128/2014

Havixbeck, 14.11.2014

Fachbereich: Fachbereich II

Aktenzeichen:

Bearbeiter/in: Andrea Boécker

Tel.: 33-119
Vertraulich [] ja X nein

Betreff: 9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Stapeler-
Altenberger StraBle

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis

Far Gegen Enth
() (n) (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 27.11.2014

2 Gemeinderat 18.12.2014

in 6ffentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: nein

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschliel3t nach Beratung die Aufstellung eines Planes zur 9. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes "Stapeler - Altenberger Stra3e" gemal §
2 Abs. 1 BauGB, und zwar

e Anderung der bebaubaren Flache im Bereich des Grundstiicks Ignatiusstrale
2b, Flurstiick 2022 in der Flur 14 der Gemarkung Havixbeck durch VergroRe-
rung und Verschiebung der Uberbaubaren Flache in norddstlicher Richtung

Der zu andernde Bereich ist in dem der Verwaltungsvorlage 128/2014 als Anlage 1
beigefligten Planausschnitt umrandet dargestellt.

Der Gemeinderat beschliel3t die Veranderung der im Aufstellungsbeschluss genann-
ten Uberbaubaren Flache durch VergroRerung und Verschiebung des Baufeldes zu
den nordlich, éstlich und westlich gelegenen angrenzenden bebauten Grundstiicken,
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wie sie in dem als Anlage 2 beigefiigten Planausschnitt festgesetzt ist. Diese Ande-
rungen werden als Satzung beschlossen

Begriindung

Der Kaufer des Grundstucks plant die Errichtung eines eingeschossigen Einfamilien-
hauses im Bungalowstil im norddstlichen Grundstlicksbereich mit einem Abstand von
drei Metern zu den angrenzenden Grundstiicken bei gleichzeitiger VergroRerung der
uberbaubaren Flache von bisher 121m? auf ca. 146m?2.

Folgende Veranderungen werden beantragt:

- Verschiebung des Baufensters in nord-6stl. Richtung
- VergroRerung der Uberbaubaren Flache

Hierzu hat der Eigentlimer einen entsprechenden Antrag auf Anderung des Bebau-
ungsplanes eingereicht, der als Anlage 3 der Verwaltungsvorlage 128/2014 beigefligt
ist.

Folgende Anderungen werden beantragt:

e Veranderung der nordlich, westlich und Ostlich ausgerichteten Baugrenzen
des Baufensters unter Einhaltung der Bebauungsgrenzen von 3,00 m ent-
sprechend der Eintragung des Eigentumers im Planausschnitt der Anlage 2.

e Veranderung der Hochstgebaudelange auf 14,18 m fur die nordlich ausgerich-
tete Gebaudeseite und auf 12,28 m fur die westlich und 6stlich ausgerichteten
Gebaudeseiten entsprechend der Eintragung des Eigentimers im Planaus-
schnitt der Anlage 2.

Der Kaufer fuhrt zur Begriindung aus, dass durch die ebenerdige, eingeschossige
Bauweise eine altengerechte und barrierefreie Wohnsituation herbeigefuhrt werden
soll. Dafur werde mehr Grundflache fur den Baukorper bendtigt, als die bisher zulas-
sigen Baugrenzen zulassen. Damit geht die Notwendigkeit der Verschiebung des
Baukorpers in nord-0stlicher Richtung einher.

Mit dem Verfahren zur 6. vereinfachten Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans ,Stapeler/Altenberger Str.“ bei gleichzeitiger Uberplanung eines Teilbereichs
des Bebauungsplanes ,Flothfeld I (VV 057/2012) wurden die Voraussetzungen flr
die Bebauung der Grundstlcke Ignatiusstr. 2a und 2b geschaffen. Mit der Vermark-
tung des Grundstiicks Ignatiussstr. 2b wurden Veranderungswinsche des Kaufers
dargelegt, um eine auf die Lebenssituation abgestellte Wohnsituation zu schaffen.

Die Eigentimer der angrenzenden Grundsticke haben der beabsichtigten Planande-
rung schriftlich zugestimmt.

Das Verfahren zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Stapeler - Alt-
enberger Stral’e" wird gem. § 13 BauGB durchgefuhrt, da die Grundzuge der Pla-
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nung nicht beriihrt werden und die Trager 6ffentlicher Belange ebenfalls von den An-
derungen nicht beruhrt sind.

Stadtebauliche Grinde stehen der Bebauungsplananderung nicht entgegen, da sich
die 0.g. Anderungen stadtebaulich nur insoweit auswirken, dass durch eine Bebau-
ung der freistehenden Grundstucksflache eine Verdichtung des Baugebietes erfolgt.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die Planédnderung werden vom Antragsteller getragen.

Klaus Gromoller

Anlagen

Anlage 1 Auszug aus dem Bebauungsplan "Stapeler - Altenberger Strale" mit der
Kennzeichnung des zu beratenden Grundstlcks

Anlage 1a Grundstuckslageplan

Anlage 2 Anderungsplan zum Bebauungsplan "Stapeler - Altenberger Stralke"
Anlage 3 Anderungsantrag des Kaufers

Anlage 4 Ansichten des geplanten Bauvorhabens
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