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2 Gemeinderat 10.04.2014

in 6ffentlicher Sitzung.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschliet nach Beratung, die Grundsticke Flur 1, Flurstick
442 tlw. zur GrolRe von ca. 650 m2 und Flur 39, Flurstiick 214 zur Grof3e von ca.
1.017 m2 im Hochstgebotsverfahren bei verwaltungsseitiger Vorgabe eines Min-
destgebotswertes von 165 € pro m® ohne zusatzliche Bewerberkriterien zu ver-
aufdern.

Der Gemeinderat wird zu gegebener Zeit Uber die Genehmigung zum Abschluss
der entsprechenden Grundstickskaufvertrage beraten.

Beqgrundung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 08. Mai 2013 beschlossen, den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Stapeler/Altenberger StralRe* gemall &8 13 a
BauGB zu andern, um auf einem im siudlichen Teil des Bebauungsplans beste-
henden Spielplatz ein Wohngrundstiick auszuweisen.

Auch hat er in dieser Sitzung beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ,Pieperfeld“ gemal §8 13 a BauGB zu andern, um dort ebenfalls auf einem
bestehenden Spielplatz Wohngrundsticke auszuweisen.



Fur beide Bebauungspldne wurde die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Fur den
Bebauungsplan ,Stapeler/Altenberger StraRe* ist es die 5. vereinfachte Ande-
rung. Fur den Bebauungsplan ,,Pieperfeld“ handelt es sich um die 3. vereinfachte
Anderung.

In der Sitzung des Gemeinderates am 26. Februar 2014 wurden beide Bebau-
ungsplananderungen als Satzung beschlossen.

Das Spielplatzgrundsttck ,,Auf der Wenge* liegt im Nordwesten der Ortslage Ha-
vixbeck und umfasst das Flurstiick 442 der Flur 11 in der Gemarkung Havixbeck.
Nach Abzug der zu erhaltenden Verbindungswege verbleibt eine Wohnbaugrund-
sticksgrofie von ca. 650 m=2,

Das Spielplatzgrundstiick* Am Zitterbach® liegt am Sitd-Ost-Rand der Ortslage
Havixbeck und umfasst das Flurstiick 214 der Flur 39 zur GroéfRe von ca. 1.017
m2.

Diese Flache konnte als eine bebaubare Fldche oder als zwei separate Bau-
grundstucke veraufRert werden.

Pro Wohngebaude (Einfamilienhaus) sind max. zwei Wohneinheiten zul&ssig, je
Doppelhaushalfte max. 1 Wohneinheit. Somit kdnnten hier max. vier Wohnein-
heiten entstehen.

Die Grundstiicke sind in den beigefugten Lageplanen gekennzeichnet.

Es ist nunmehr zu entscheiden, nach welchen Kriterien die Verauflerung der
Grundstucke erfolgt.

Die Bewerberliste flir gemeindeeigene Wohnbaugrundstiicke und die Liste fur
Spielplatzgrundstiicke weist bereits mehrere Interessenten fur die jeweiligen Fla-
chen aus.

Da es sich hier um sehr attraktive Grundstiicke in hervorragender Wohnlage
handelt, schlage ich vor, diese Grundsticke im ,Ho6chstgebotsverfahren*“ ohne
Bewerberkriterien zu verduf3ern.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber die vorhandenen ErschlieBungsan-
lagen; jedoch verfugen diese Grundsticke nicht Uber den jeweiligen Grund-
stiicksanschluss/Hausanschluss an den vorhandenen Regen- und Schmutzwas-
serkanal von der ErschlieBungsstral’e. Diese miussten nachtraglich erstellt wer-
den.

Hier sollte im Angebotsverfahren auch der Hinweis aufgenommen werden, dass
die Herstellung der Grundstiucksanschlisse fur das jeweilige Grundstick It. Sat-
zung der Gemeinde Havixbeck zusatzlich vom Kaufer zu tragen sind.

Ferner sind alle Vertragskosten von den Erwerbern zu zahlen.

Es werden alle eingetragenen Bewerber/innen aus den Listen Uber das Gebots-
verfahren schriftlich benachrichtigt; auch sollte eine Anzeige in den Westfalischen
Nachrichten erfolgen um madgliche weitere Bauinteressenten zu erreichen.

Die Bodenrichtwertkarte 2013 fur Havixbeck weist einen durchschnittlichen Bo-
denrichtwert fur Wohnbaugrundstiicke im Bereich ,,Auf der Wenge“ von 150 €
pro m2 voll erschlossen und im Bereich ,,Am Zitterbach” 140 € pro m=2 incl.
ErschlieBung aus. Diese Preise dienen als erster Orientierungswert. Der Wert-
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ermittlung liegen jedoch regelmaRig Kaufvertrdge zugrunde, die bereits vor Jah-
ren geschlossen wurden. Aktuelle Preisentwicklungen sind hierin nicht berick-
sichtigt.

Der Grundstucksmarktbericht 2013 des Kreises Coesfeld weist fur Havixbeck ei-
nen durchschnittlichen Bodenrichtwert fur baureifes Land in mittlerer Lage von
155 € pro m? voll erschlossen sowie in guter Lage sogar von 200 € pro m? incl.
Erschlielung aus. Die Vermarktung der Grundsticke im Wohnbaugebiet ,,Am
Habichtsbach 1“ erfolgte beispielsweise zu 165 € pro m? voll erschlossen.

Ich halte vor dem Hintergrund der aktuellen Preisentwicklung sowie der schon
vorhandenen regen Nachfrage nach den in Rede stehenden Grundsticken die
Vorgabe eines Mindestgebotswerts von 165 € pro m? incl. ErschlieBung fir
gerechtfertigt.

Die Grundstiicksvertrdge werden dem Gemeinderat zu gegebener Zeit vorab zur
Beratung und Genehmigung fur jeden Einzelfall vorgelegt.

Finanzielle Auswirkungen

Durch den Beschluss der Festlegung eines Angebotsverfahrens entstehen der
Verwaltung keine Aufwendungen.

Mit den Verkaufserlosen werden nach Abzug der Werte fir die in der gemeindli-
chen Bilanz bisher als Spielplatzflachen ausgewiesenen Grundstiicke Ertrége er-
zielt. Die H6he der Ertrage ist abhangig von den eingehenden Preisgeboten.

Klaus Groméoller

2 Anlagen
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