Abschrift BauA/005/2013
Bau- und Verkehrsausschuss

Havixbeck, 21.11.2013

Es wird festgestellt, dass die Mitglieder des Ausschusses zu der heutigen Sitzung ordnungsge-
malk eingeladen worden waren. Unter dem Vorsitz von Thomas Wilken sind folgende Aus-
schussmitglieder anwesend:

Vorsitzender
Herr Thomas Wilken

Ratsmitglieder
Herr Markus Bottcher

Herr Dirk Dirks

Herr Frank Fohrmann

Herr Reinhard Hoock-Blankenstein bis 22:00 Uhr anwesend
Herr Joachim von Schonfels

Sachkundige Biirger
Herr Hermann Drerup
Herr Fred Eilers

Herr Harry Scheibe
Frau Barbara von Hovel

Protokollfiihrer
Frau Gabriele Jittner

von der Verwaltung

Frau Monika Bose

Herr Burgermeister Klaus Groméller
Herr Dirk Wientges

Gaste
Herr Robert Holtstiege ZUuTOP 7
Herr Andreas Meyer zuTOP 7

Es fehlen entschuldigt:

Ratsmitglieder
Herr Peter Greifenberg

Sachkundige Einwohner
Herr Peter Berning (Seniorenbeirat)

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der Sitzung:  22:13 Uhr

Zurzeit befinden sich 10 stimmberechtigte Personen im Sitzungssaal.

Vor Eintritt in die Tagesordnung begrift Ausschussvorsitzender Wilken die anwesenden Mit-
glieder, die Presse und die anwesenden Burger und stellt die Beschlussfahigkeit fest.
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Offentlicher Teil:

TOP 1
Beschlussfassung tber Anderungen und Erweiterungen der Tagesordnung

Wie bereits schriftlich angekindigt, wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, den TOP 13
LAufstellungs- und Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes "An der Hohenholter
StralRe" zur Realisierung eines Wohnmobilstellplatzes”, von der Tagesordnung abzusetzen, da
die nachbarschaftlichen Einverstandniserklarungen nicht vollstéandig vorliegen.

Frau von Hovel beantragt, den TOP 9 ,Antrag der CDU-Fraktion vom 26.10.2013 auf Schaffung
von Grundsétzen fur die Anderung von Bebauungsplanen® vorzuziehen und hierzu unter TOP 8
zu beraten, damit fir die heute auf der Tagesordnung stehenden Bauantrdge eine Entschei-
dungsgrundlage geschaffen werde.

Die Ausschussmitglieder erheben keine Einwande, daher wird ohne férmliche Abstimmung so
verfahren wie beantragt.

TOP 2
Einwendungen gegen die Fassung des offentlichen Teils der Niederschrift der letzten
Ausschusssitzung

Einwendungen gegen die Fassung des o6ffentlichen Teils der Niederschrift Gber die Sitzung des
Bau- und Verkehrsausschusses vom 19.09.2013 liegen nicht vor.

TOP 3
Bekanntgaben des Burgermeisters

Burgermeister Groméller berichtet wie folgt:

TOP 3.1
Breitbandausbau

Die Telekom Deutschland GmbH beabsichtigt, im Baugebiet Am Habichtsbach fir die Ubertra-
gung der Breitbandsignale im Festnetz die DSL-Technologie (Digital Subscriber Line-
Technologie) einzusetzen. Das Ausbaugebiet ist als Planausschnitt dem als Anlage 1 zum Pro-
tokoll beigefiigten Lageplan zu entnehmen. Der Antrag der Deutschen Telekom Technik GmbH
zum Uberbau des Schaltverteilers mit einem Multifunktionsgehause ist mit Schreiben vom
14.11.2013 bei der Verwaltung eingegangen. Die Zustimmung zugunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH als Nutzungsberechtigte ist gem. § 68 i.V.m. 8 69 TKG von uns zu erteilen. Ferner
hat uns die Telekom Deutschland GmbH gebeten, einen Joint Venture Vertrag zu unterzeichnen
Dieser Wunsch wird zurzeit gepruft.

TOP 3.2
Versteigerung von Brennholz

Das am Bauhof gelagerte Holz wurde im vergangenen Monat meistbietend versteigert. Die Inte-
ressenten konnten sich das Holz an drei vorgegebenen Terminen ansehen und dann bis zum
07.10.2013 ein Gebot fir die geschéatzten 28 Schittraummeter abgeben. Insgesamt wurden
fristgerecht vier Gebote abgegeben. Der Hochstbietende hat den Zuschlag fir sein Gebot in
Hohe von 540,- € bekommen.
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TOP 4
Bericht des Biurgermeisters tUber den Fortgang gemeindlicher Bauvorhaben

Bericht Hochbau

Kindergarten:
Im kommunalen Kindergarten wurde im Oktober eine Brandschau durchgefihrt. Neben einigen

Anforderungen an Fluchtwegkennzeichnungen, die bereits umgesetzt wurden, bestanden auch
Anderungsforderungen an einigen Fluchtwegen. Der Brandschaubericht liegt zur Priifung und
Bewertung bei der Bauordnungsbehorde Coesfeld. Uber das Ergebnis wird der Rat der Ge-
meinde Havixbeck zeitnah informiert. Ein Ansatz wurde im Haushalt 2014 gebildet.

Haus Wibken
Die Arbeiten zur Sanierung des vierten Badezimmers sind ausgefihrt. Damit sind die Moderni-
sierungsleistungen fur die Sanitarbereiche abgeschlossen.

BHKW
Fur die Sanierung des BHKW sind folgende Leistungen erbracht:
e Demontage und Abtransport der Altanlage
e Anlieferung und Einbringen des neuen Aggregates. Hierfir wurde das Umwehrungsge-
lander der Kellertreppe zeitweilig entfernt
o Aufstellen des BHKW und Durchfiihren der Anbindearbeit.
e Durchfuihren der elektrischen Anbindung
e Inbetriebsetzungsantrag an den Netzbetreiber
Die Anbindung des BHKW an die bestehende Gebaudeleittechnik wird in dieser Woche durch-
gefihrt. Die Inbetriebnahme des BHKW ist fir den 25./26.11.2013 geplant.

Gesamtschule

Die Glasdacher auf dem Neubau der Gesamtschule sind undicht und geben seit einigen Jahren
immer wieder Grund fir Unmut. Die Undichtigkeiten traten meist nach einer lAngeren Trocken-
periode auf. Wahrend dieser Zeit trocknen die mittlerweile alten Dichtungen der Glashalteleisten
aus, werden spréde und fuhren in Folge zu Undichtigkeiten. Die daraufhin jeweils punktuell aus-
gefuhrten Reparaturen sind leider nicht nachhaltig.

Aus diesem Grund hat die Verwaltung mit namhaften Firmen und Herstellern von Glasdachern
Fachgesprache zur Sanierung gefiihrt. Die Vorschlage reichen von der Durchfiihrung der Repa-
raturen auf Stundenbasis bis zur Komplettsanierung unter Behalt der Tragkonstruktion. Die als
nachhaltig einzustufenden Vorschlage und Schatzungen liegen zwischen 160.000 € und
215.000 €.

Der Fachbereich Gebaudewirtschaft pruft derzeit eine weitere Sanierungsvariante. Hierbei sollen
die Glaser demontiert und auf die bestehende tragende Stahlkonstruktion eine komplette Ab-
dichtung einschlie3lich Dammung aufgebracht werden. Diese ist dann nur noch von den RWA
Klappen, die als Lichtdffnungen ausgebildet werden kdnnen, unterbrochen. Als Ersatz fur das
wegfallende Tageslicht werden Beleuchtungspaneele (LED Technik) in den Deckenéffnungen
installiert.

Bei dieser Form der Sanierung ist mit reduzierten Heizkosten zu rechnen. Die jetzt vorhandenen
Glaser sind 20 Jahre alt und haben einen entsprechend schlechten Warmedurchgangskoeffi-
zient = U Wert (friiher k-Wert). Zudem ist die Tragekonstruktion nicht warmegedammt. Weiterhin
wird der sommerliche Warmeeintrag minimiert und die Aufenthalts- und Arbeitsqualitat verbes-
sert. An manchen Tagen lag die Raumtemperatur bei anndhernd 40 °C. Diese Variante wird
ebenfalls mit Schatzkosten versehen und abschlielend dem Rat zur Beratung und Beschluss-
fassung vorgestellt.

Ferner wird noch Gber Dachlichtbander aus Kunststoff nachgedacht.

Musikschule:

Die Musikschule hat mit den erforderlichen restlichen Brandschutzarbeiten begonnen.

Die Kappendecke im Treppenhaus ist mittlerweile mit einem lastverteilenden Estrich versehen.
Die Wande im Treppenhaus sind verputzt. Zurzeit wird die Brandmeldeanlage fir das gesamte
Gebaude installiert.
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Nach Fertigstellung wird das Gebaude durch Brandschutz-Sachverstandige und die Bauord-
nungsbehodrde Coesfeld abgenommen. Hiermit ist im Frihjahr 2014 zu rechnen.

Bericht Tiefbau

Vergabe der Kanalsanierungsarbeiten im Gewerbegebiet Poppenbeck

Die Vergabe der Leistungen zur Sanierung der Kanale im Gewerbegebiet Poppenbeck ist er-
folgt. Die Baumalinahme ist beschrankt ausgeschrieben worden. Den Auftrag hat die Firma Rai-
ner Kiel Kanalsanierung GmbH, Niederlassung Minster erhalten. Die Umsetzung der Baumal3-
nahme erfolgt in der 48./49. Kalenderwoche.

Interessentenwege

Am 29.08.2013 hat ein weiteres Gesprach zur Abstimmung der Vorgehensweise zwischen der
Gemeinde, dem Landwirtschaftlichen Ortsverband und dem Westfalisch—Lippischen Landwirt-
schaftsverband e.V. (WLV) stattgefunden. Hierzu hat die Verwaltung thematische Karten erar-
beitet. Diese zeigen, wie und durch wen die Interessentenwege genutzt werden und in wessen
Eigentum diese stehen. Ferner hat die Verwaltung eine Liste von Interessentenwegen erstellt,
die aus Sicht der Verwaltung verauf3ert werden kdnnen, da sie beispielsweise der Erschlie3ung
nur eines Anliegergrundstiickes dienen.

In diesem Gesprach ist auch der Themenkomplex ,Unterhaltung der Interessentenwege” ange-
sprochen worden. Bei einigen Interessentenwegen besteht ein Eigeninteresse der Gemeinde an
dem Erhalt eines guten Zustandes. Der Anspruch an den Ausbau und die Unterhaltung und da-
mit an die gemeindliche Beteiligung orientiert sich dabei stark nach der Nutzung. So muss z.B.
eine Schulbuslinie anderen Anspriichen genligen als ein Rad-, Reitweg oder eine Verbindung zu
verschiedenen Ackerflachen.

Seitens der rechtlichen Fragestellung, wie nach Ablauf des Gesetzes Uber die durch ein Ausei-
nandersetzungsverfahrens begriindeten gemeinschaftlichen Angelegenheiten vom 09.04.1956
(31.12.2015) mit den Interessentenwegen zu verfahren ist und in wessen Zustandigkeit diese
dann liegen, konnte nichts konkretes in Erfahrung gebracht werden. Hier konnte bislang weder
der WLV noch der StGB NRW, bei dem die Gemeinde Rickfrage gehalten hatte, Auskunft ertei-
len. Es ist zu hoffen, dass eine Beantwortung der aufgestellten Fragen moglichst vor dem Au-
Rerkrafttreten des Gesetzes erfolgt.

Das néachste Treffen zwischen dem LOV und der GH soll noch im Dezember 2013 stattfinden.

Am Stopfer
Die StraBenbaumafinahme ist fertiggestellt. Die Teilabnahme erfolgte am 09.10.2013. Die Be-

pflanzungsarbeiten werden voraussichtlich Ende November/Anfang Dezember 2013 erfolgen.
Der Kostenrahmen wird eingehalten.

Friedhof
Die Pflaster- und Mdblierungsarbeiten sind fertiggestellt worden. Die Teilabnahme ist am
20.09.2013 erfolgt. Die Bepflanzung erfolgt zurzeit. Der Kostenrahmen wird eingehalten.

Schulhofgestaltung

Der Forderverein der Anne Frank Gesamtschule hat das Projekt zur Umgestaltung des Schulho-
fes, 1. Bauabschnitt, in den Herbstferien, vom 21.10.-02.11.2013 ausfiihren lassen. Die mangel-
freie Abnahme erfolgte am 07.11.2013 im Beisein des Landschaftsarchitekten Vennemann, der
bauausfilhrenden Firma Ahrens, den Vertretern des Foérdervereins und der Gemeindeverwal-
tung. Die Pflanzarbeiten waren nicht Bestandteil der Abnahme. Die Pflanzarbeiten werden von
den Elternvertretern in Eigenleistung unter Fachaufsicht ausgefuhrt.

MunsterstralRe

Der von uns gestellte Kostenerh6hungsantrag im Rahmen des Umbaus der MiinsterstralRe ist
von Seiten der Bezirksregierung Munster gepruft worden und floss in den Zuwendungsbescheid
Nr. 6 vom 07.10.2013 ein. Die Zuwendungssumme konnte um rund 40.000 €, von 628.300 € auf
668.000 € erhoht werden. Mit Schreiben der Bezirksregierung Minster vom 07.11.2013 liegt uns
der Abrechnungsbescheid vor. Die Auszahlung des Restbetrages der Zuwendung aus den Fi-
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nanzhilfen des Bundes ist bereits erfolgt. Vorgesehen war zunéchst die Zahlung eines Teils der
Restzahlung in 2014. Damit haben wir das Projekt auch wirtschaftlich erfolgreich beendet.

Barrierefreies Uberqueren der Altenberger StraRe

In der Birgerwerkstatt im Rahmen des integrierten stadtebaulichen Handlungskonzeptes am 10.
Juli 2013 ist der Wunsch gedul3ert worden, zwischen dem Bestensee-Platz und dem Marienstift
barrierefreie Ubergange zu schaffen. Mit Schreiben vom 13.10.13 hat die SPD-Fraktion einen
entsprechenden Antrag an den Gemeinderat gesandt. Die Verwaltung hat sich des Themas an-
genommen.

Die zunachst angedachte Losung, Austausch der 3-zeiligen Natursteinrinne durch fasenfreie
Natursteine und eines niveaugleichen Ausbaus der Rinne mit der Asphaltfahrbahn, scheitert
daran, dass dann vor jeder Querungshilfe ein StralRenablauf gesetzt und an das Kanalnetz an-
geschlossen werden musste, was hohe Kosten verursachen wiirde.

Die Verwaltung schlagt nun vor, an vier Stellen die vorhandene 3-zeilige Natursteinrinne durch
fasenfreie Betonsteine zu ersetzen. Die Muldenausbildung soll so gering wie moglich gestaltet
werden, so dass dann auf die Stral3enabléufe verzichtet werden kann.

Vor dem Hintergrund, dass sich das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept auch mit
der Altenberger StraRe beschaftigt, sollte zunachst diese, wenn auch noch nicht optimale L6-
sung, fiir einen barrierefreien Ubergang in der Altenberger StraRe genutzt werden. Die erforder-
lichen Haushaltsmittel von rd. 4.100 € sollen in dem Produkt 1201 gebucht werden. Der Lage-
plan wird als Anlage 2 zum Protokoll beigeflgt.

Monkebrede
Der Auftrag an die Firma Johannes Klépper StraRen und Tiefbau aus Borken ist erteilt worden.
Die BaumalRnahme wird, so die Witterung es zul&sst, im Januar 2014 beginnen.

TOP5
Bekanntgaben des Ausschussvorsitzenden

Bekanntgaben seitens des Ausschussvorsitzenden werden nicht gemacht.

TOP 6
Anfragen der Ausschussmitglieder gem. § 17 Abs. 1 GeschO

Schriftliche Anfragen der Ausschussmitglieder gemafR § 17 Abs. 1 GeschO liegen nicht vor.

TOP 7
Prasentation der Software fiir das Gebaudemanagement durch die Firma orderbase con-
sulting GmbH; Sachstandsbericht

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrift Ausschussvorsitzender Wilken Herrn Holtstiege vom
Buro orderbase consulting GmbH.

Herr Holtstiege stellt anhand einer PowerPoint-Prasentation, die im Ratsinformationssystem
Session als Anlage 3 zum Protokoll eingestellt ist, die Firma orderbase, das Programm sowie
dessen Funktionsmodule vor und erlautert, wie die Zusammenarbeit mit der Gemeinde Havix-
beck zustande kam. Anhand der von der Gemeinde Havixbeck gestellten Anforderungen an ein
Gebadudemanagementsystem wurde eine hierauf abgestimmte Software entwickelt. Einzelne
Anwendungen, wie beispielsweise die Verbrauchserfassung, Budget-
/Kostenstellen/Kostentragerrechnung, Wirtschaftlichkeits- und Energieberichte, mobile Erfas-
sung von Daten und die Auftragsabwicklung fir Bauhofauftrdge werden kurz vorgestellt.
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AbschlieRend dankt Herr Holtstiege der Gemeinde Havixbeck fiir den Auftrag und die gute Zu-
sammenarbeit. Da die Gemeinde Havixbeck sich als Referenzkunde zur Verfiigung gestellt ha-
be, konnte die entwickelte Software zu einem weitaus giinstigeren Preis angeboten werden.
Aufgrund der vielen Anregungen der Verwaltungsmitarbeiter habe das Blro orderbase jedoch
ebenfalls profitiert.

Blrgermeister Gromdéller und Herr Wientges sprechen ebenfalls ihren Dank fir die gute Zu-
sammenarbeit aus. Birgermeister Gromdller hebt hervor, dass fir das Gebaudemanagement
und den Bauhof eine einheitliche Anwendung entwickelt wurde, die zudem noch ohne groéRRere
Schnittstellen auskomme. In das System werden nunmehr Daten eingepflegt, so dass zukinftig
mit guten Ergebnissen gerechnet werden kdnne.

AnschlieBend beantwortet Herr Holstiege Detailfragen der Ausschussmitglieder zur Software.
Auf die Frage, ob Folgekosten entstehen, antwortet dieser, dass fir den Support, der weiter
fortgefuhrt werden soll, monatlich 300 €. berechnet werden. Dieser Betrag sei im Vergleich sehr
niedrig angesetzt.

Ausschussvorsitzender Wilken dankt Herrn Holtstiege flr seine Ausfihrungen.

TOP 8
Gemeindliches Einvernehmen zum Bauvorhaben Hauptstral3e 81

Die Verwaltungsvorlage 137/2013 liegt vor.
Wie unter TOP 1 beschlossen, wird dieser Tagesordnungspunkt unter TOP 9 beraten.

Erganzend zur Verwaltungsvorlage teilt Frau Bdse mit, dass der Entwurf des Bauvorhabens in
der Sitzung des Gestaltungsbeirates am 15.11.2013 erdrtert wurde und dort noch Vorschlage
zur Gestaltung der Fassade gemacht wurden. Zwischenzeitlich liege eine neue Planungsskizze
vor, die im Ratsinformationssystem Session als Anlage 4 zum Protokoll eingestellt ist. Sie be-
gridt den Investor, Herrn Hanning, der das Bauvorhaben vorstellen wird.

Herr Hanning erlautert, dass der vorliegende Entwurf in Zusammenarbeit mit der Verwaltung
und dem Gestaltungsbeirat erarbeitet wurde und sich an die jungsten Vorgaben halte. Ge-
wulnscht seien roter Klinker und Gauben, die als Einzelgauben gestaltet seien. Die Verbindung
zum Nebengebaude solle den Hofcharakter erhalten, den Hof aber schlieRen. Nunmehr sei vor-
gesehen, das Projekt in der vorgestellten Form umzusetzen, und er bitte daher um Zustimmung.

Herr Wilken méchte wissen, wie sich der Gestaltungsbeirat in Bezug auf die Hohenentwicklung
des geplanten Gebdudes geaul3ert habe.

Herr Hanning antwortet, dass das Hohen- und Tiefenniveau der umliegenden Gebaude aufge-
nommen werden misse. Dies sei in der Planung berticksichtigt. Frau Bdse erganzt, dass das
Grundstick im unbeplanten Innenbereich liege. Der Neubau musse sich daher der Eigenart der
naheren Umgebung anpassen. Der Gestaltungsbeirat halte die Hohen- und Tiefenentwicklung
des geplanten Gebaudes in diesem Bereich flr vertraglich.

Frau Bose teilt aulRerdem mit, dass auch mit dem Amt fir Denkmalpflege Kontakt aufgenommen
wurde, da das Nachbargebaude vorlaufig unter Denkmalschutz gestellt wurde. Auch wenn der
Denkmalschutz greife, werde der Neubau als denkmalvertraglich angesehen.

Seitens der Ausschussmitglieder wird nachgefragt, ob bereits mit den Nachbarn Uber die Pla-
nung gesprochen wurde. Herr Hanning teilt mit, dass er bisher nur positive Riickmeldungen vor-
liegen habe. Herr Eilers bittet Herrn Hanning, bis zur nachsten Sitzung des Gemeinderates am
12.12.2013 die schriftlichen Einverstandniserklarungen der Nachbarn einzuholen.
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In Bezug auf das vorlaufig unter Denkmalschutz gestellte Nebengeb&ude, gibt Herr Hanning
ergdnzend bekannt, dass eventuellen Investoren bei einer Parkplatzlosung entgegenkommen
werde.

AbschlieRend einigen sich die Ausschussmitglieder dariiber, dem Rat eine Empfehlung vorbe-
haltlich der Zustimmung der Nachbarn zu geben.

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Vorbehaltlich der Zustimmung der Nachbarn empfiehlt der Ausschuss dem Rat:

Der Gemeinderat nimmt die Planungen zur Ersatzbebauung des Grundstiicks Hauptstra-
Be 81 zur Kenntnis. Im Zuge des noch durchzufihrenden Baugenehmigungsverfahrens
kann das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1i. V. m. § 34 Abs. 1 BauGB erteilt
werden.

einstimmig beschlossen, Ja: 9, Enthaltung: 1
TOP 9

Antrag der CDU-Fraktion vom 26.10.2013 auf Schaffung von Grundséatzen fur die Ande-
rung von Bebauungsplanen

Die Verwaltungsvorlage 130/2013 liegt vor.

Wie unter TOP 1 beschlossen, wird dieser Tagesordnungspunkt vorgezogen und unter TOP 8
beraten.

Herr Eilers ist der Ansicht, dass einige Passagen des Beschlussvorschlages der Verwaltung
keinen rechtlichen Bestand haben. So heil3e es z. B. im zweiten Absatz: ,... Nachbarn, die mit
der Anderung des Bebauungsplanes nicht einverstanden sind, haben ihre ablehnende Haltung
unter Darlegung der Grunde schriftlich zu begrinden....* Man kdnne die Nachbarn jedoch nicht
zwingen, eine schriftliche Begriindung vorzulegen. Er halte daher eine rechtliche Uberpriifung
der Grundsatze fur erforderlich.

Frau Bose antwortet, dass sie keine rechtlichen Bedenken habe. Den Nachbarn solle die Még-
lichkeit gegeben werden, ihre Argumente vorzutragen, damit diese im Abwagungsprozess be-
ricksichtigt werden kdnnen. Es bleibe jedoch deren Entscheidung, von dieser Mdglichkeit Ge-
brauch zu machen.

Nach kurzer Beratung schlagt Herr Eilers vor, das Wort ,haben” in der vorgenannten Passage
zu entscharfen und das Wort ,méglichst* einzufligen. Birgermeister Groméller regt an, das Wort
»haben“ durch ,sollten“ zu ersetzen. So werde der politische Wunsch einer Begriindung deutlich
gemacht.

Herr Bottcher gibt zu bedenken, dass die aufgestellten Grundsétze keinen Aufschluss dartber
geben, wie verfahren werde, wenn kein nachbarschaftliches Einvernehmen zu erzielen sei. So
kénne auch gegen den Willen der Nachbarn entschieden werden.

Frau Bose erwidert, dass die Verwaltung im Rahmen des Planungsprozesses Abwagungskrite-
rien zusammen trage und die rechtliche Situation prife. Der Rat sei allerdings das entscheiden-
de Gremium.

AnschlieBend wird in Bezug auf den ersten Punkt des Beschlussvorschlages intensiv dartiber
beraten, in welcher Ausfiihrlichkeit Planungsskizzen von den Bauherren vorgelegt und ob das
Wort ,mdglichst” in dieser Passage gestrichen werden sollte. Seitens der Ausschussmitglieder
werden verschiedene Vorschlage zur Abdnderung des Beschlussvorschlages unterbreitet.
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Burgermeister Gromoller und Frau Bose weisen darauf hin, dass Plane, die von den Bauherren
vorgelegt werden, spater immer noch im Genehmigungsverfahren im Rahmen des Bebauungs-
planes veranderbar seien.

Herr Wilken hélt das Vorlegen eines Vorentwurfes fir angemessen. Seitens einiger Ausschuss-
mitglieder wird geaulert, dass der Entwurf moéglichst genau sein sollte. Die Verwaltung solle alle
Kriterien zusammentragen, die rechtliche Seite prifen und dann die Bauvorhaben zur Beratung
vorlegen. Ein nachbarschaftliches Einvernehmen solle angestrebt werden.

Nunmehr kommt es zur Abstimmung. Da im Laufe der Beratungen verschiedene Vorschlage zur
Abéanderung des Beschlussvorschlages der Verwaltung gemacht wurden, beantragt Herr Hoock-
Blankenstein, Uber alle Punkte des Beschlussvorschlages separat abzustimmen.

Herr Wilken lasst daher tGber folgende Beschlussvorschlage abstimmen:
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Zur Schaffung allgemeingultiger Rahmenbedingungen flr die nachtragliche Realisierung
von Bauwinschen in Uberplanten Baugebieten, die eine Anderung des geltenden Pla-
nungsrechtes erforderlich machen, beschliel3t der Gemeinderat folgende Grundséatze:

1. Dem Anderungsantrag sind Planunterlagen (Lageplan, Vorentwurf) des beabsich-
tigten Bauvorhabens beizufliigen.

einstimmig beschlossen, Ja: 10

2. Mit dem Antrag des Eigentlimers ist die schriftliche Einverstandniserklarung der
unmittelbar angrenzenden Nachbarn vorzulegen. Als unmittelbar angrenzende
Grundstlcke gelten nur solche Grundstiicke, die eine gemeinsame Grenze, einen
gemeinsamen Grenzpunkt haben oder nur durch einen Ful3-/Radweg getrennt sind.
Nachbarn, die mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht einverstanden sind,
sollen ihre ablehnende Haltung unter Darlegung der Grinde schriftlich begrinden.

einstimmig beschlossen, Ja: 10

3. Die Verwaltung nimmt die rechtliche und fachliche Priifung des Anderungsantra-
ges vor. Dazu gehort bei ablehnender Stellungnahme auch der umfassende und
sorgfaltige Abwagungsprozess zwischen gewinschter Innenentwicklung und
wirksamem Vertrauensschutz. Grinde, die eine Ablehnung rechtfertigen, sind da-
bei vor allem wesentliche Beeintrachtigungen des Nachbargrundsticks, die sich
vornehmlich aus dem Endzustand der geplanten Baumaflinahme , nicht aus ihrer
Errichtung ergeben. Nach Abschluss ihrer Prifung legt die Verwaltung dem Rat
einen ausreichend begrindeten Vorschlag zur Entscheidung vor.

einstimmig beschlossen, Ja: 10

TOP 10

Ergebnis der Auslegung der 6. vereinfachten Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes "Stapeler/Altenberger StraRe" bei gleichzeitiger Uberplanung eines Teilberei-
ches des Bebauungsplanes "Flothfeld I"

Die Verwaltungsvorlage liegt bereits vor.

Die Verwaltungsvorlage 096/2013 liegt vor.
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Eingangs erlautert Frau Bose, dass die gewiinschten Skizzen vorgelegt wurden. Eine konkrete
Planung liege fur das Haus A vor, das Haus B sei noch in der Vermarktung. Im Zuge der Ausle-
gung sei ein Einwand in Bezug auf die maximal zuldssige Gebdudehthe von 8,50 m eingegan-
gen. Der Bauherr sei mit einer niedrigeren Gestaltung und einer Fristhohe von 6,35 m unter den
Mdglichkeiten des Bebauungsplanentwurfes zurtickgeblieben und habe insofern bereits Entge-
genkommen gezeigt.

Nach kurzer Beratung wird tber den Beschlussvorschlag der Verwaltung abgestimmt.
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Der Gemeinderat beschlie3t nach Beratung, den mit Schreiben vom 14.8.2013 vorge-
brachten Bedenken hinsichtlich der zulassigen max. Firsthéhe nicht zu entsprechen.

Des Weiteren beschlieRt der Gemeinderat die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes , Stapeler/Altenberger Strasse* bei gleichzeitiger Uberplanung eines Teilbereiches
des Bebauungsplanes ,Flothfeld I als Satzung. Gleichzeitig wird die Begriindung zur
Bebauungsplananderung beschlossen.

einstimmig beschlossen, Ja: 10
TOP 11

Erneute Beratung Uber den Erlass einer Erganzungssatzung fir einen Teilbereich der Jo-
sef-Heydt-StralRe (Ergéanzung der Vorlagen 079/2013 und 098/29013)

Die Verwaltungsvorlage 132/2013 liegt vor.

Herr Eilers flhrt aus, dass bisher noch keine Informationen Uber die Meinungen der Nachbarn
zu dem Bauvorhaben vorliegen. Er regt daher an, Uber das gemeindliche Einvernehmen erst
nach Vorlage der Einverstandniserklarungen der Nachbarn und weiterer Beratung im Bau- und
Verkehrsausschuss zu befinden und schlagt vor, den Beschlussvorschlag dementsprechend zu
erganzen.

Frau Bose verdeutlicht auf Nachfrage, dass die Befragung der Nachbarn zum Bauvorhaben und
die Beteiligung der Offentlichkeit in Bezug auf den Erlass einer Erganzungssatzung zwei ver-
schiedene Dinge seien. Parallel zum Beteiligungsverfahren kdnne jedoch mit den Nachbarn
Uber das Bauvorhaben gesprochen werden.

Nach Beantwortung einiger Fragen zur ErschlieBung von Hintergrundsticken bittet Herr Eilers
nochmals darum, vor Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens erneut zu beraten.

Frau Bose schlagt daher vor, dass wahrend der Zeit der Offenlage der Investor mit den Nach-
barn Uber das Bauvorhaben spricht und in der nachsten Sitzung des Bau- und Verkehrsaus-
schusses sowohl Uber die Ergdnzungssatzung als auch anschlieRend Uber die Frage des ge-
meindlichen Einvernehmens zum konkreten Baugesuch beraten wird.

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:
Der Gemeinderat beschliel3t nach Beratung

1. die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung gem. § 32 Abs.4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 2
BauGB fur einen Teilbereich der Josef-Heydt-Stralle der in der Anlage 1 zur Ver-
waltungsvorlage 98/2013 dargestellt ist,

2. die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 BauGB
und 8§ 3 Abs.2 BauGB,
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3. die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 34
Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.

4. Der Investor moge bis zur Entscheidung lUber das Offenlegungsverfahren fir die
Satzung die Stellungnahmen der Nachbarn zu dem konkret geplanten Bauvorha-
ben vorlegen.

Dariiber hinaus beschlie3t der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes , Orts-
kern II“ gem. 8 2 Abs. 1 BauGB. Die Umgrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes , Ortskern II* ist dem der Verwaltungsvorlage 132/2013 beiliegenden Plan zu
entnehmen.

einstimmig beschlossen, Ja: 10
TOP 12

Erneute Beratung der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Stape-
ler/Altenberger StraRe" (Erganzung der Vorlage 104/2013)

Die Verwaltungsvorlage 133/2013 liegt vor.

Erganzend zur Verwaltungsvorlage teilt Frau Bose mit, dass die Anwohnerin des Grundstiickes
FinkenstralBe Nr. 38 zwischenzeitlich aus dem Urlaub zurlckgekehrt sei und befragt werden
konnte. Sie bleibe bei ihrer ablehnenden Haltung.

Ausschussvorsitzender Wilken l&sst Uber den Beschlussvorschlag der Verwaltung abstimmen.
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Der Gemeinderat beschlie3t nach Beratung die Aufstellung eines Planes zur 7. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes , Stapeler/Altenberger StraRe" der Gemeinde
Havixbeck, und zwar

> Anderung der bebaubaren Flache im Bereich des Grundstiickes Ignatiusstrale 21
durch Verschiebung der Baugrenze in stdwestlicher Richtung in einem Abstand
von 3 m zur angrenzenden Verkehrsflache

» Zulassung der Firstrichtung wahlweise in  Nord/Sudrichtung  bzw.
West/Ostrichtung.

Der zu andernde Bereich ist in dem der Verwaltungsvorlage 104/2013 als Anlage 1 beige-
fugten Planausschnitt umrandet dargestellt. Der Entwurf flr die Anderung ist dem Plan,
der der Vorlage 133/2013 als Anlage 1 beigefligt ist, zu entnehmen.

Weiterhin beschlielRt der Gemeindra_t_, den Planentwurf fir die Dauer 1 Monats offentlich
auszulegen, um der interessierten Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme einzu-
raumen.

einstimmig beschlossen, Ja: 9, Enthaltung: 1
TOP 13

Aufstellungs- und Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes "An der Ho-
henholter StralRe" zur Realisierung eines Wohnmobilstellplatzes

Wie unter TOP 1 beschlossen, wird dieser TOP von der Tagesordnung abgesetzt.

zurlckgestellt
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TOP 14
22. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Am Schlautbach"

Die Verwaltungsvorlage 136/2013 liegt vor.

Herr Eilers ist mit dem geplanten Pultdach nicht einverstanden und regt daher an, den Investor
zu befragen, ob auch eine Ausfiihrung des geplanten Geb&dudes mit Satteldach in Frage kom-
me. Frau von Hovel aulert, dass auch sie Probleme mit einem Pultdach habe.

Andere Ausschussmitglieder halten die vorliegende Planung an dieser Stelle fir eine vertragli-
che Losung.

Es wird Uber den Beschlussvorschlag der Verwaltung abgestimmt.
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Der Gemeinderat beschliel3t nach Beratung die Aufstellung eines Planes zur 22. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes ,Am Schlautbach* der Gemeinde Havixbeck
gem. 8 2 Abs. 1 BauGB. Der zu andernde Bereich ist in dem der Verwaltungsvorlage Nr.
136/2013 als Anlage 1 beigefligten Planausschnitt umrandet dargestellt und in der anlie-
genden Ubersichtskarte (Anlage 2 zur Verwaltungsvorlage Nr. 136/2013) gekennzeichnet.

Dariiber hinaus beschliel3t der Gemeinderat die nérdliche Baugrenze des Flurstiicks 901
um 2,00 m zu verlegen, und zwar in der Form, wie sie in dem der Verwaltungsvorlage Nr.
136/2013 als Anlage 3 beigefligten Planausschnitt dargestellt ist.

Weiterhin beschlieRRt der Gemeinderat die Anderung der bauordnungsrechtlichen Gestal-
tungsvorschriften gem. § 86 BauO NRW hinsichtlich der Anderung der Firstrichtung von
traufenstandig auf giebelstandig, der Anderung der Dachform von Satteldach auf Pult-
dach und der Anderung der Dachneigung von 35 -48° auf 15° bis 30°.

Weiterhin wird die 22. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Schlautbach®
als Satzung beschlossen.

einstimmig beschlossen, Ja: 8, Enthaltung: 2
TOP 15

Stellungnahme der Gemeinde Havixbeck zum Entwurf des Landesentwicklungsplanes
NRW

Einleitend fuhrt Frau Bose aus, dass der Entwurf des Landesentwicklungsplanes (LEP) sehr
umfangreich sei. Hinsichtlich der unmittelbaren Auswirkungen der Regelungen des LEP erlautert
sie, dass das Planungsrecht mehrstufig aufgebaut sei. Die untergeordnete Planung habe dabei
die Ziele und Grundsatze der Ubergeordneten Planung zu beachten.

Konkret heil3e dies, dass die Bebauungspléane aus den Flachennutzungsplanen, diese unter
Berucksichtigung des Regionalplanes und der wiederum aus dem LEP zu entwickeln sei.

Im Entwurf des LEP werden Ziele und Grundséatze aufgefihrt. Ziele missen strikt beachtet wer-
den (sie kdnnen nicht in die Abwégung einbezogen werden); von Grundsatzen kdnne jedoch bei
guter Begriindung auch abgewichen werden.

Anhand eines Beispiels erklart Frau Bdse, wie die Planungshoheit der Gemeinde Havixbeck
durch die formulierten Ziele eingeschrankt werde. So werde durch die Formulierung des Ziels
6.1.10 vorgegeben, dass fiur den Fall einer Ausweisung von Siedlungsflachen im Freiraum an
anderer Stelle z. B. auch schon in Flachennutzungsplanen dargestellte Flachen wieder in Frei-
raum umgewandelt werden. Diese als Ziel formulierte und insofern nicht abwéagbare Vorgabe
schranke die kommunale Planungshoheit unnétig ein. Hier sei die Formulierung eines Grundsat-
zes, der einer Abwégung mit den konkreten ortlichen Belangen zuganglich bleibe, im Sinne der
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planenden Kommunen vorzuziehen. Ahnliches gelte fur das Ziel 6.1.11. wonach nur unter ganz
strengen Vorgaben die Erweiterung von Siedlungsraum zu Lasten des Freiraumes mdglich sei.
Auch hier werde die Flexibilitat der Gemeinde unndgtig eingeschrénkt.

Auf die Frage von Herrn Bottcher, ob die Planungshoheit nicht eher theoretischer Natur sei,
antwortet Frau Bose, dass die Gemeinde Havixbeck mit den Flachen im Regionalplan zwar sehr
gut aufgestellt sei, der LEP jedoch fiir die nachsten 15 Jahre gelte und insofern auch Vorgaben
fir den Regionalplan enthalte. Wie sich in dieser Zeit die Notwendigkeit einer variablen Planung
der Gemeinde zeige, kbnne im Moment noch niemand mit Sicherheit feststellen. Daher sei die
Gemeinde Havixbeck gut beraten, diese Dinge zu benennen, um eventuell Ziele in Grundsatze
umzuwandeln und die Flexibilitat in der kommunalen Planung weiterhin zu sichern. Die Gemein-
de musse in der Lage sein, das zu planen, was tatsachlich notwendig und bedarfsgerecht sei.
Die Stellungnahme solle abgegeben werden, um diese Optionen offen zu halten.

Nach kurzer weiterer Beratung wird tber den Beschlussvorschlag der Verwaltung abgestimmt.
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Der Gemeinderat nimmt die in der Verwaltungsvorlage 129/12013 seitens der Verwaltung
dargestellten Ausfihrungen zum vorliegenden Entwurf des Landesentwicklungsplanes
NRW zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, hinsichtlich der unter dem Teilpunkt 6
(Siedlungsraum) formulierten Ziele Bedenken vorzutragen, die im Zusammenhang mit der
Einschrankung der kommunalen Planungshoheit stehen.

einstimmig beschlossen, Ja: 8, Enthaltung: 2

TOP 16
Beratung Uber das Kanalsanierungskonzept 2014

Die Verwaltungsvorlage 127/2013 liegt vor.

Anhand einer PowerPoint-Prasentation, die im Ratsinformationssystem Session als Anlage 5
zum Protokoll eingestellt ist, erlautert Herr Wientges das Kanalsanierungskonzept ,Flothfeld”.
Zunachst sollen Schaden der Klasse 5 saniert werden. Fir die Sanierung des entsprechenden
Gebietes werde mit Kosten in Hohe von ca. 98.000 € gerechnet.

Weitere Datengrundlagen werden zurzeit zusammengetragen. Ziel sei es, ein Konzept fur die
nachsten Jahre zu erarbeiten.

Herr Wilken weist darauf hin, dass vorhandene Schaden sich weiter entwickeln kénnten und
kostenintensiver werden. Er bittet die Verwaltung daher, im Frihjahr 2014 einen aktuellen Be-
richt vorzulegen.

Herr Wientges erklart, dass jetzt mit der Umsetzung des Sanierungskonzeptes begonnen wer-
den solle. Er bittet daher um eine Grundsatzentscheidung, um eine Ausschreibung auf Basis
des vorgestellten Konzeptes durchzufuhren.

Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt das Kanalsanierungskonzept zur Kenntnis. Die
finanziellen Mittel in Hohe von ca. 98.000,00 € sind im Haushaltsjahr 2014 beriicksichtigt.

Eine Ausschreibung soll auf Basis des vorgestellten Sanierungskonzeptes erfolgen.
Im Mai 2014 soll von der Verwaltung ein aktueller Bericht vorgelegt werden.

einstimmig beschlossen, Ja: 10
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TOP 17
Anfragen der Ausschussmitglieder gem. 8 17 Abs. 2 GeschO

Zunachst werden Anfragen aus der letzten Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom
19.09.2013 beantwortet.

TOP 19.4 — Herr Eilers

Herr Eilers berichtete, dass am Ubergang vom alten zum neuen ,Stopfer* auf dem runden Stra-
Renbild eine schrédge Rinne verlauft, die fur Fahrradfahrer geféahrlich sein kénnte. Er bittet um
Abhilfe und um Begutachtung durch einen Sachkundigen, z. B. den Gemeindeunfallverband.

Antwort der Verwaltung:
Die Stellungnahme der GVV Kommunal Versicherung VVaG liegt dem Protokoll als Anlage 6
bei.

TOP 19.7 — Herr Dirks
Gibt es beziiglich der Sichtschutzzdune an der Minsterstral3e schon neue Informationen?

Antwort der Verwaltung:

Die Zaune sind durch das Bauordnungsamt des Kreises Coesfeld besichtigt worden. Die Bau-
herren werden in Kiirze entsprechende Bescheide hinsichtlich der durchzufiihrenden Anderun-
gen von dort erhalten.

TOP 19.9 — Herr Dirks

Im Gewerbegebiet Hohenholter Strale wird die Verkehrssituation durch Zaune und Material
welches gelagert wird zunehmend uniiberschaubarer und es kommt zu gefahrlichen Begegnun-
gen. Kann dies durch die Verwaltung beobachtet und ggf. Abhilfe geschaffen werden?

Antwort der Verwaltung:

Die Sache ist vor Ort Uberprift worden. Die Einzaunung der Grundstiicke bis an die Straflie ist
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuléassig. Auch das Lagern von Material ist nicht
durch Regelungen des Planes eingeschrankt.

Da in diesem Kreuzungsbereich ,rechts vor links" gilt und die Einmiindungsbereiche recht grof3
dimensioniert sind, besteht nach Einschatzung der Verwaltung keine Verkehrsgefahr, da die
Verkehrsteilnehmer durch langsames in den Kreuzungsbereich Einfahren feststellen missen, ob
sie vorfahrtberechtigt sind oder nicht. Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Ver-
ringerung der Einsehbarkeit in die Seitenstraf3en auch eine Verlangsamung des flieRenden Ver-
kehrs erfolgt.

TOP 17.1
Herr Fohrmann (Poller Schulhof AFG)

Herr Fohrmann berichtet, dass auf dem Schulhof der AFG noch Poller stehen, die nicht mehr
erforderlich sind. Kénnen diese abgebaut werden?

Antwort der Verwaltung:

Die Poller sind nicht mehr erforderlich und werden sobald wie mdglich entfernt.

TOP 17.2
Frau von Hovel (Spielplatzumwandlung Pieperfeld)

Wie ist der Stand in Sachen Spielplatzumwandlung Pieperfeld?
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Antwort der Verwaltung:

Im dem heute ausgegebenen Amtsblatt wird auf die in der Zeit vom 09.12.2013 bis 09.01.2014
durchgefihrte Offenlage des Planentwurfes hingewiesen und auf die Mdglichkeit Anregungen
und Bedenken vorzutragen.

TOP 17.3
Frau von Hovel (Habichtsbach)

Frau von Hovel berichtet von Ausbaggerungsarbeiten im Bereich des Quellgebietes des Ha-
bichtsbaches. Sie dufRert ihre Enttauschung dariiber, dass nach dem Schulprojekt und dem An-
trag der CDU-Fraktion auf Verbesserung der Situation des Habichtsbaches solche Arbeiten dort
durchgefihrt werden. Da der Habichtsbach zurzeit wenig Wasser fuhrt, bittet sie auRerdem um
Auskunft, ob das abgeleitete Wasser dem Habichtsbach zugefiihrt werden kann.

Antwort der Verwaltung:

Die Sache ist aufgrund eines Hinweises des Heimatvereins kurzfristig geprift worden, und zwar
unter Beteiligung der Unteren Wasserbehdrde und Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Coesfeld. Er wurde festgestellt, dass es sich bei dem Wasser in der Baugrube nicht um Quell-
sondern um Grundwasser handelt.

TOP 17.4
Herr Dirks (Rollator fahiger Ausbau)

Herr Dirks méchte wissen, ob es mdglich ist, in Hohenholte den Bereich zwischen Altenheim
und Kirche Rollator féahig auszubauen.

Antwort der Verwaltung:
Eine Uberprifung wird zugesagt.

Unterschriften:
gez.: Thomas Wilken gez. Gabriele Juttner
Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin

Fur die Richtigkeit der Abschrift:
Havixbeck, 29.11.2013

Gabriele Jittner
Gemeindeangestellte
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