Stand: Rechtskraftiger Bebauungsplan
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

Zweckbestimmung:

Dauerkleingarten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf?

0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl als Hochstmaf3
H max = Maximale Baukdrperhdhe bezogen auf Oberkante miittlere Hohenlage der MichaelstralRe

siehe textliche Festsetzung Nr. 1
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

A Nur Einzelhduder zulassig

Baugrenze

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

:)O O O O O O] Flachen Zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
0 0 000 0] sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

lH B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

[T~ 7771 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L. _ _1| gem.89 (1) Nr.4 BauNvVO
GA Garagen

T T T O

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

I s s o

@ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
@ Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger

@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

Larmpegelbereich 111

Larmpegelbereich 1V Larmpegelbereiche

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—o——— Vorhandene Flurstlicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

—I Vorhandene Gebaude

fffffffffffff Geplante Grundstlicksgrenze

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. L u. 89 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die Firsthohe der eingeschossigen Gebaude darf die Hohe von 8,50 m bezogen auf die mittlere
Hohenlage der Michaelstral3e angrenzend an das Flurstiick 322, Flur 13 nicht Uberschreiten.

2 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Carports und Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Garageni. S. d. § 12
BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlageni.S.d. 8§ 14 BauNVO sind nur innerhalb
der dafir festgesetzten Flachen zulassig.

3 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr werden bei der baulichen Errichtung
oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die

Schalldammung von AufRenbauteilen gestellt.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr (auf der Altenberger StraRe K 1) werden
bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
voruibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
Schalldammung von AufRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufl3enbauteilen gegenlber Auf3enlarm
werden auf Grundlage der DIN 4109 in der Planzeichnung verschiedene Larmpegelbereiche
gekennzeichnet, denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,maf3geblichen Aul3enlarmpegel”
zuzuordnen sind. FUr Auf3enbauteile sind die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Anforderungen an
die Luftschalldammung einzuhalten:

Larmpegelbereich .Mal3geblicher AuRRenlarmpegel Erforderliches

in dB(A) R'w.res des
AuRRenbauteils in dB
11 61 bis 65 35
\Y 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden Schalldammales R'w.res hat nach der DIN 4109 zu

erfolgen. Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkéasten ist deren Schalldammalf bei
der Berechnung des resultierenden Schalldammales R'w.res zu berlcksichtigen.

Die in diesem Bebauungsplan Die genannte DIN-Norm 4109 ist im Bauamt der Gemeinde Havixbeck
einsehbar.

4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

4.1 Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind vollstandig mit
immergrinen Gehdlzen zu bepflanzen. Ausfall ist durch gleichartige Geholze zu ersetzen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1 AUSSENWANDFLACHEN
Im Plangebiet sind nur Ziegelrohbauten. Fur untergeordnete Teilflachen bis zu 2/5 der Aussenflachen
kénnen andere Materialien verwendet werden.

2 DACHGESTALTUNG
Décher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 25 -30° und dunklen Dachpfannen
auszubilden.

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.,
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum flr Archaologie -Amt fir Denkmalpflege,
AulRenstelle Munster- unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle ist min. 3 Werktage in
unverandertem zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NW). Der Landschaftsverband Westfalen -
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Ggf. erforderliche Ramm/
Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung / Griindung sind als besonderes gefahrdet anzusehen und
muissen deshalb rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitspriifung angezeigt werden.

Sofern bei der Durchfiihrung aller BaumaRnahmen der verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatlichen KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld, den

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsuiblich bekannt gemacht
worden.

Havixbeck, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - offentlich auszulegen.
Havixbeck, den

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschliel3lich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Havixbeck, den

Blrgermeister
Der Rat der Gemeinde hat am

Satzung beschlossen.
Havixbeck, den

gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Havixbeck, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Havixbeck, den

Blrgermeister

GEMEINDE HAVIXBECK
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BEBAUUNGSPLAN
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