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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am ... den

Beschluss zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,Stapeler Stralle /

Altenberger Strafte” fur einen Bereich an der Altenberger Stralle ge-

fasst.

Das Plangebiet hat eine Gréfe von 0,13 ha und wird begrenzt durch

- die Flurstiicke Nr. 407 und 322, Flur 14 im Norden,

- das Flurstlick Nr. 2008, Flur 14 im Osten,

- die Altenberger Stralke und das Flurstick Nr. 408, Flur 14 im
Sidden und

- die lgnatiusstralte und das Flurstlick Nr. 408, Flur 14 im
Westen,

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan ,Stapeler Strafte / Altenberger Stralle” aus den
1960er Jahren setzt fir das Plangebiet, das sich im rickwartigen Be-
reich der von der Ignatiusstraie und der MichaelstralRe erschlosse-
nen Bebauung befindet, bisher Flachen flir Kleingarten fest. Im
Ubrigen ist das Plangebiet im Norden, Westen und Osten von Wohn-
bauflachen umgeben.

Nach Aufgabe der gértnerischen Nutzung besteht nunmehr die Ab-
sicht, im Sinne des Ziels der Nachverdichtung des bestehenden Bau-
gebietes die Flachen im Plangebiet fir eine Nutzung als
Wohnbaufldche zu entwickeln. In diesem Zusammenhang ist sicher-
zustellen, dass eine Beeintrdachtigung der ndrdlich angrenzenden
Grundstiicke — etwa durch eine zu hohe oder massive Bebauung im
Plangebiet vermieden wird.

Die Erschlieung der Baufldchen soll durch eine Anbindung an die
Ignatiusstrale erfolgen. Da sich diese Flachen jedoch bisher im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Flothfeld I” befinden soll der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stapeler Strafte / Altenber-
ger Straie” dorthin erweitert werden. Ziel der Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes ist es somit, die Flachen im Plangebiet
fiir die angestrebte Nutzung planungsrechtlich zu sichern.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet stellt sich derzeit als ungenutzte Gartenfliche ohne
Bewuchs dar. Nordlich westlich und &stlich schliefRen sich Wohnbau-
grundstiicke mit einer Uberwiegend eingeschossigen Wohnbebauung
an. Im Stden verlauft die Altenberger Strafle (K 1) mit begleitendem
Fulk-/Radweg.




1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Havixbeck stellt
flr das Plangebiet \Wohnbauflachen” dar.

Die innerhalb des Bebauungsplanes ,Flothfeld |” gelegenen Flachen
sind bisher als ,Kleingarten” festgesetzt. Die innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes ,Stapeler Strafte / Altenberger Stralte
gelegenen Fliachen sind als ,,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.
Die nérdlich an das Flurstiick Nr. 453 angrenzenden Flachen sind im
Bebauungsplan ,Flothfeld 1” als ,Reines Wohngebiet” mit einer zwin-
gend eingeschossigen Bebauung in offener Bauweise, einer Grund-
flachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahli von 0,5
festgesetzt. Die zuldssige Dachneigung ist auf eine Neigung von 25-
30% begrenzt.

For die nordwestlich des Plangebietes an der Ignatiusstralte gelege-
nen Baugrundstiicke setzt der Bebauungsplan ,Stapeler Stralle / Ali-
enberger StralRe” ,Allgemeines Wohngebiet" mit einer zwingend
eingeschossigen Bebauung in offener Bauweise, eine Grundflachen-
zahl von 0,4 und eine Geschossfldchenzahl von 0,4 fest

Sadlich des Plangebietes verlauft die Altenberger Stralle, die als
Kreisstrafte (K 1) Teil des klassifizierten Stralennetzes ist.

1.5 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-

hangs der Gemeinde Havixbeck befindet, wurde geprift, ob die Vo-

raussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB vorliegen und
das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt werden kann:

— Aufgrund der Grofle des Plangebietes von 0,13 ha und der
zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erfiillt der
Bebauungsplan die in § 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannten
Groflenbeschrankungen.

— Mit der Planung wird kein Planungsrecht fiir Vorhaben, die der
Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung
unterliegen, begriindet.

— Eine Beeintrdchtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Eurcpdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu beflirchten.

Die Gemeinde Havixbeck hat daher beschlossen, das vorliegende

Baulgitplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den

danach geltenden Verfahrensverschriften als ,Bebauungsptan der

innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchzuflUhren.

Aufgrund der geringen Groflle der zuldssigen Grundflache von weni-

ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften

des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,




die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig.

1.6 Stédtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht Im Sinne einer stiddtebaulich ge-
wilnschten Nachverdichtung bestehender Quartiere auf den bisher
als Kleingéarten festgesetzten Flachen die Entwicklung von Baugrund-
stiicken vor. Innerhalb des Plangebietes k&nnen so zwei weitere
Baugrundstiicke geschaffen werden.

Um das Einfigen der Neubebauung in das stddtebauliche Umfeld zu
gewdhrleisten, wird die Bebauung auf eine maximal eingeschossige
Bebauung aus Einzelhdusern mit einer Firsththe von maximal 8,50 m
beschrankt. Damit entspricht die geplante Bebauung der Hohe der
nérdlich angrenzend vorhandenen Gebidude.

Die Erschlieflung soll Uber eine Anbindung an die Ignatiusstrafie er-
folgen und wird Gber ein entsprechendes Geh- und Fahrrecht im Be-
bauungsplan gesichert. Flachen fiir Garagen werden zwischen den
heiden Baufeldern angeordnet.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache im Plangebiet wird entsprechend der nérdlich angrenzen-
den Fldchen als ,Reines Wohngebiet® gem. § 3 BauNVO festgesetzt.

2.2 MabB der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundflachenzahl

Innerhalb des Plangebietes wird die Grundflichenzahl (GRZ) der
nérdlich angrenzenden Flachen mit 0,4 und die Geschossflachenzahil
{GFZ) mit 0,5 festgesetzt. Damit wird innerhalb des Piangebietes eine
vergleichbare Dichte wie in den angrenzenden Bauflichen ermég-
licht.

2.2.2 Hohe der baulichen Anlagen ! Geschossigkeit
Innerhalb des Plangebietes wird eine maximal eingeschossige Be-
bauung mit einer Firsthéhe von max. 8,50 m festgesetzt. Bezugshdéhe
fir die festgesetzte Baukdrperhhe ist die mittlere Héhentage der
Michaelstrafie angrenzend an das Fiurstiick 322, Flur 13.

Die zuldssige Geschossigkeit entspricht der fir die nérdlich angren-
zend an das Plangebiet festgesetzten Geschossigkeit.

Mit der Festsetzung der Baukdrperhéhe von 8,50 m entspricht der
Bebauungsplan der tatsdchlichen Héhe der an der Michaelstralte
bereits vorhandenen Bebauung. Somit wird sichergestellt, dass durch




die Neubebauung keine Beeintrachtigung der vorhandenen Bebau-
ung durch Verschattung o.4. zu beflrchten ist.

2.2.3 Uberbaubare Flichen

Um eine visuelle Beeintrdchtigung der nérdlich angrenzenden Grund-
stlicke durch eine durchgdngig zusammenhéngende Bebauungszeile
innerhalb des Plangebietes zu vermeiden, werden die zuldssigen
Oberbaubaren Flachen in zwei Baufelder von 11 x 11 m untergliedert.
Diese werden im Suden des Plangebietes angeordnet und halten zur
gstlichen Grenze des Plangebietes einen Abstand von 7,50 m und
untereinander einen Abstand von 6,00 m ein.

2.2.4 Bauweise /! Bauformen
Far das Plangebiet wird entsprechend der nérdlich vorhandenen Be-
bauung eine offene Bauweise festgesetzt.

3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und Ortsbild
In Anlehnung an die nérdlich angrenzenden Bauflichen werden fir
das Plangebiet gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW
in Verbindung mit § 9 (4) BauGB getroffen, die das Einfligen der Be-
bauung in das stddtebaulichen Umfeld gewdshrleisten sollen. Die
Festsetzungen umfassen Regelungen zu den zuldssigen Aufien-
wandmaterialien, zur Dachform und den fiir die Dachgestaltung zu-
lassigen Materialien.

4 ErschlieBung

4.1  Anbindung an das StraBennetz

Die ErschlieBung wird Uber eine Anbindung an die Ignatiusstralie
gewahrleistet und Uber ein entsprechendes im Bebauungsplan fest-
gesetztes Geh- /Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

4.2 Ruhender Verkehr

Die Flachen fir Garagen werden zwischen den beiden Baufeldern
angeordnet. Die erforderlichen Fliachen werden im Bebauungsplan
als Fldchen fur Garagen” planungsrechtlich gesichert. Auterhalb der
dafir festgesetzten Flichen sind Garagen unzuléssig. Stellpldtze und
Carports sind innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.




5 Natur und Landschaft

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Zur Eingrinung des Plangebietes sind die nérdliche und &stliche
Grenze mit einer 1,50 m breiten, immergrinen Heckenpflanzung aus
bodenstandigen Gehélzen einzugrinen.

Die festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

5.2 Eingriffsregelung

Da das Planverfahren gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
innenentwicklung durchgefithrt wird und die zulassige Geschossfla-
che 20.000 gm nicht Uberschreitet, gelten Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. § 13 a BauGB (2} Nr. 4 als bereits vor der planeri-
schen Entscheidung als zuléssig. Eine Bilanzierung des Eingriffs ist
daher flir das vorliegende Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

5.3 NATURA 2000/ Artenschutz

Im Wirkungsbereich des Vorhabens befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete. Nachteilige Wirkungen durch das Vorhaben kénnen somit
ausgeschlossen werden.

Gema3R Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Prifung festzustelien, ob Vorkommen
europdisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche
Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konftikte erfor-
derlich werden. Die Flachen stellen sich derzeit als ungenutzte Gar-
tenfldchen ohne Geholzbestand dar. Im Umfeld finden sich typische
Gartenflchen ohne besondere Strukturvielfalt. Sidlich der Altenber-
ger Stralle verlduft ein Grinstreifen mit dichtem Gehdlzbestand.

Die Flachen im Plangebiet weisen derzeit kein Potenzial fir baumbe-
wohnende Arten (insbesondere Fledermause) auf. Die Freifliichen
stellen zwar einen potenziellen Nahrungsraum dar, sind aber —
eingebettet in die Strukturen des umgebenden Siedlungsraums mit
&dhnlichen Gartenstrukturen und der nicht weit entfernten offenen
Landschaft — nicht als Sonderbiotop oder essenzielles Nahrungshabi-
tat einzustufen.

Insgesamt werden mit der vorliegenden Planung keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte berlcksichtigt wer-
den, dass eine Gehdlzrodung nicht wihrend der Brut- und Aufzucht-
zeiten, also zwischen dem 01.03. — 30.09. eines Jahres, erfolgt.

*

Ministerium fiir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des
Ministeriums f{ir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur und
Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen




6 Sonstige Belange

6.1 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an
die in der Ignatiusstralte vorhandene Infrastruktur sichergestellt.

6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten und / oder Kampfmittelvorkommen sind im Plangebiet sind
nicht bekannt.

6.3 Immissionsschutz

Auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs wurde eine
schalltechnische Untersuchung® erarbeitet, in der die durch den Stra-
Renverkehr auf der Altenberger Stralle verursachten L&rmimmissio-
nen betrachtet wurden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die von dem motorisierten
Verkehr auf der Altenberger Strafle ausgehenden Larmimmissionen
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ,Reine und Allgemeine
Wohngebiete” und ,Mischgebiete" in Teilbereichen des Plangebietes
dberschritten werden,

Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte ist der Immissions-
schutz im Rahmen der Bauleitplanung sicherzustellen. Im Allgemei-
nen ist der aktive LArmschutz an der Emissionsquelle dem passiven
Larmschutz an den Gebduden Vorrang zu geben. Neben den aktiven
Maflnahmen, die Uberwiegend dazu dienen den Freiraum zu schit-
zen oder auch passive Malinahmen zu reduzieren, kann durch eine
glnstige Wohnungsgrundrissgestaltung oder bauliche Mafinahmen
am Gebaude (Glasvorbauten/Schallschutzfenster mit integrierter LOf-
tungseinrichtung) erreicht werden, dass die anzustrebenden Innen-
schallpegel fur Aufenthaltsrdume eingehalten werden.

Aktive Schallschutzmafinahmen, wie etwa ein Larmschutzwall/- wand
scheiden in der gegebenen innerdrilichen Situation entlang der Alten-
berger Stralle aus stadtebaulichen Griinden aus.

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens werden daher pas-
sive Schallschutzmalnahmen, d.h. die erforderlichen Schallddmm-
mafie der Aullenwand gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau”,
auf Basis der im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche (Il und V)
festgesetzt. Die im Rahmen des Schallgutachtens ermittelten Larm-
pegelbereiche sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes gekennzeichnet. Darlber hinaus wird empfohlen, die
bestehende Geriduschbelastung bei der Grundrissgestaltung zu be-
ricksichtigen.

*

Immissionsschutzgutachten -
Verkehrslarmberechnung fur
das BV IgnatiussraBe 2 in
Havixbeck, Uppenkamp und
Pariner, Ahaus, Februar 2013




6.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht unmittelbar
betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

7 Fidchenbilanz

Gesamtflache 0,13 ha - 100,0 %
davon:

Reines Wohngebiet 0,13 ha - 100,0 %

Bearbeitet fir die Gemeinde Havixbeck
Coesfeld, im Marz 2013

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Stralke 15 - 48653 Coesfeld




