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2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Pfarrstiege / Dirkesallee”

Hier: Férmliche Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Petermann,
zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Anderung und Ergédnzung des o.a.
Bebauungsplanes folgende Bedenken:

1. Gem. 3.2.2 der Begriindung wird auf eine Festsetzung der Baukorperhdhe verzichtet. Die
Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes soll durch die Festsetzung der
eingeschossigen Bauweise sowie der Festsetzung der Dachform und —neigung erreicht
werden. (Hinweis: der Bezug auf den § 86 an dieser Stelle ist falsch, hier ist vermutlich der §
89 gemeint) Aufgrund der Definition der Voligeschosse im § 2 BauO NRW 2018 wird die
beabsichtigte Steuerungswirkung mit dieser Festsetzung nicht erreicht. Es wird daher
angeregt, mindestens eine Festsetzung zur Trauf oder Firsthéhe in den B-Plan aufzunehmen.

2. Die Stellung der Baulichen Anlagen enthilt den Zusatz: Die Firstrichtung ist der ldngeren
Mittelachse des Hauptbaukorpers gleichzusetzen. Die Festsetzung ist nicht eindeutig und
wurde in der Vergangenheit auch schon mal gerichtlich beanstandet. Es wird daher angeregt,
diesen Satz zu streichen.

3. Die max. Sockelhéhe wird mit 0,5m (iber der fertigen Fahrbahn angegeben. Eine
Héhenfestsetzung zur Fahrbahn gibt es nicht. Das OVG Nordrhein-Westfalen hat im Urteil 7D
260/20.NE vom 10.02.2022 ausgefiihrt, dass in Féllen in denen der Plangeber zur Bestimmung
der Gebdudehdhe als unteren Bezugspunkt auf die Héhe einer (noch nicht vorhanden)
ErschlieBungsstrae Bezug nimmt, die noch herzustellende Héhe der StraRe bereits durch den
Plan hinreichend festgelegt sein muss.
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4. Gem. § 8 (5) BauO NRW sind Geldndeauffiillungen u.a. nur dann zuldssig, wenn fir
Nachbargrundstiicke keine Nachteile entstehen. Um im Genehmigungsverfahren unabhéngig
von den Nachbargrundstiicken (Nachbarzustimmungen oder Baulasten) zu sein wird
angeraten Hohenfestsetzungen zu den Baugrundstiicken zu treffen.

Der vorgelegten 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfarrstiege / Dirkesallee” wird aus
brandschutztechnischer Sicht zugestimmt, wenn der hiermit vorgeschlagene Hinweis der
Brandschutzdienststelle beriicksichtigt wird: '

Die Sicherstellung einer den ortlichen Verhéltnissen angemessenen Loschwasserversorgung
ist gemdR § 3 des Gesetzes iiber den Brandschutz, die Hilfeleistung und des
Katastrophenschutzes (BHKG) Aufgabe der Gemeinde. Der Loschwasserbedarf der
Léschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk ,Arbeitsblatt W 405“ Abschnitt 5 i.V.m.
Tabelle 1 des z.g. Arbeitsblattes fiir Allgemeine Wohngebiete mit bis zu 3 Vollgeschosse und
einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung eine Léschwassermenge von 96 m3/h (= 1.600
I/min) (Wohngebiude der Gebiudeklasse 1, 2 und 3 auch in Holzbauweise) fiir eine Loschzeit
von 2 Stunden erforderlich. Ich weise darauf hin, dass die Léschwasserversorgung fiir den
ersten Léschangriff gem. Fachempfehlung zur ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in
. 6ffentlichen Verkehrsflichen” des DVF, der AGBF bund und des DVGW von Oktober 2018 in
einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein muss.

Der Aufgabenbereich Niederschlagswasserbeseitigung  erklart, dass die geplante
Niederschlagswassereinleitung in den ,Graben A“ erlaubnispflichtig ist. Auf den
erforderlichen Erlaubnisantrag nach § 8 WHG wird hingewiesen.

Laut Aufgabenbereich Oberflichengewisser ist die geplante teilweise Verrohrung des
Grabens A genehmigungspflichtig. Es ist vorab eine Genehmigung gem. § 68
Wasserhaushaltsgesetz bei der Untere Wasserbehérde zu beantragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Stéhler



Stellungnahme(n) (Stand: 03.11.2022)

Sie betrachten: 2. Anderung des Bebauungsplanes\"Pfarrstiege/Dirkesallee\"

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. §3 (1) und 84 (1) BauGB
Zeitraum: 07.10.2022 - 07.11.2022

EKontakf:' x S

! !

| |

Person ID: 123308

Stellungnahme |Erstellt am: 02.11.2022

; ‘Anlieger der Griinflache Havixbeck, den 02.11.2022
! ' Pfarrstiege/ Dirkesallee
148329 Havixbeck

{An den Birgermeister der Gemeinde Havixbeck
‘Herrn Jorn Méltgen,

\Willi-Richter-Platz 1
f48329 Havixbeck

|

|

t ZSteIIungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ?Pfarrstiege/Dirkesallee? wie im Amtshlatt 2022-
110 vom 29.08.2022 auf Seite 88 verdffentlicht.

% ' Sehr geehrter Herr Méltgen,

;auf die im Amtsblatt 2022-10 vom 29.09.2022 veréffentlichte 2. Anderung des Bebauungsplanes ?
Pfarrstiege/Dirkesallee ? geben die Anlieger die nachstehend aufgefiihrte Stellungnahme ab.

fl. Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge

‘Der Einsatz von Feuerwehr -und Rettungsfahrzeugen wird durch die Verlangerung der StichstraRe
erhebllch behindert werden. Laut Richtlinien tiber Flachen fiur die Feuerwehr, Fassung vom Februar

| 12007, muss die lichte Breite der Zu- und Durchfahrten mindestens 3 m betragen. Wird die Zu- oder

% :Durchfahrt auf einer Lénge von 12 Metern durch Bauteile oder Wéande begrenzt, wird zudem eine lichte |

| Breite von 3,50 m vorgeschrieben.

Dle Breite an der engsten Stelle zwischen den Flurstiicken 1336 und 1388 liegt unter 3,00 Metern.

\Allein schon aus diesem Grund ist aus unserer Sicht die Anderung des Bebauungsplanes nicht

| :genehmlgungsfahlg

'Wir fordern daher, dass gemeinsam mit der zusténdigen Stelle des Kreises Coesfeld und der 6rtlichen
Feuerwehr vor Ort gepruft wird, ob die Voraussetzungen fiir den Einsatz von Rettungsfahrzeugen im
Ernstfall voll erfullt werden.

’,2. Ablehnende Ratsbeschliisse zur Erschliefung der Flache

xIn der Ratssitzung im Jahr 2008 wurde eine Bebauungsplananderung durch den Rat der Gemeinde
'Havixbeck abgelehnt. Eine weitere Befassung folgte in der Ratssitzung im Jahr 2015. Dort wurde vom
iRat der Gemeinde Havixbeck die Bebauungsplananderung erneut abgelehnt. Die
iErschlieBungssituation hat sich seither nicht geandert.

|
|

i3 Verkehrssituation

DIE Pater-Hardt-Str. wurde lediglich bis zur Hausnummer 19 vollsténdig ausgebaut. Die Hausnummer
122 ist lediglich durch einen einfachen Stichweg mit einer Breite unter 3,00 m erschlossen. Uber diesen
‘Weg soll nunmehr die ErschlieBung weiterer Grundstiicke erfolgen.

fAufgrund der schon heutigen sehr engen StraBenflihrung der bestehenden Grundstiicke wird es zu

! |einer weiteren Verschlechterung und Gefahrdung der Verkehrssituation kommen.

| |
'Durch die geplante Anbindung der Baugrundstiicke an die Pater-Hardt-StraRe verlangert sich die
Stlchstrarse von 51 Metern auf bis zu 150 Metern.

x

| Die Verlangerung wird zu erheblichen Behinderungen beim Begegnungsverkehr filhren.




'Auf der Lange von der Pater-Hardt-Str. 22 bis zum Anfang Pater-Hardt-Str./ GartenstraRe ist wegen der |

‘engen Zufahrt kein Begegnungsverkehr zwischen PKW-PKW, LKW-PKW und PKW/LKW-Fahrrad
dglich. Hinzu kommt der geplante Rad- und FuRRverkehr durch den geplanten Rad- und FuRBweg.

'Es ist davon auszugehen, dass beim Begegnungsverkehr die privaten Parkpléatze der anliegenden
‘Hauser befahren werden.

:Um Schaden an der Pflasterung zu vermeiden, miissten dann die Anlieger ihre Parkplétze z.B. durch
‘Ketten absperren.

' Bei vier weiteren Einzelfamilienhausern ist von mindestens acht weiteren Kraftfahrzeugen auszugehen.

'So wird sich die Verkehrsdichte erheblich erhdhen. Auch durch zusatzliche Anfahrten von Post-und
’iPaketzusteIIfahrzeuge, die meistens mit nicht angemessenen Geschwindigkeiten die Zufahrt nutzen.

iDa die Zufahrt nur liber die Pater-Hardt-Str. erfolgen kann, sehen wir hier eine erhebliche Gefahrdung
\von Fahrradfahrern und FuRgéangern/Schulkindern.

;Unfélle mit Kindern und Erwachsenen sind somit nicht auszuschlieen. Allein schon aufgrund des Fuld - |

‘und Radfahrweges in der Einmiindung Baugebiet Habichtsbach/ Pater-Hardt-Strae, der von
{FuRgangern und Mofa- Radfahren in einem sehr hohen MaRe genutzt wird. Hier ist es schon héufig
!Beinah-Unfallen gekommen.

'Leider ist bei der Planung der Baugebiete Habichtsbach 1 und 2 versaumt worden, eine
'Verkehrsanbindung der Griinflache tber die neuen Baugebiete zu erméglichen.

‘Eine Anbindung (iber Habichtsbach 1 oder 2 hétte wesentlich zu einer Entscharfung der
'Verkehrssituation beigetragen.

4 Entsorgung Schmutzwasser

'Bei einer Anbindung der vier geplanten Hauser an den Schmutzwasserkanal der Pater-Hardt-StraRRe
‘wiirde dieser stark Uberlastet.

i Schon jetzt treten bei Starkregen Wassermassen vermischt mit Fakalien aus dem Gullideckel aus und
verteilen sich vor und auf dem Grundstiick der Pater-Hardt-Str. 22.

|Beim letzten Starkregen ist sogar der Carport auf dem Flurstiick 1388 mit Fékalien Uberschwemmt
iworden

' Wir fordern daher die Zuléssigkeit, die geplanten Neubauten an den vorhandenen Mischwasserkanal
3anzuschl|eﬁen zu prifen.

|5. Parkplatzsituation

{In den damaligen Bebauungspléanen waren fiir die Anwohner des unteren Teils der Pater-Hardt-Strale
i sechs offentliche Parkplatze fiir Besucher etc. eingeplant worden.

iZwei dieser Parkplatze in Héhe der Hausnummer 22 wurden erst gar nicht realisiert. Das Planungsbiiro
§musste damals eingestehen, die Planung fur die zugesagten Parkplatze irrtimlicherweise auf fremden
{Grund vorgenommen zu haben.

Dle restlichen vier realisierten Parkbuchten mussten nach einer Einsatztibung der értlichen Feuerwehr
‘aus Sicherheitsgriinden sofort entfernt werden. Ferner waren diese so eng bemessen, dass Besucher
lihre Fahrzeuge beim Einparken beschadigten.

'Somit stehen fiir Besucher der unteren Pater-Hardt-Stral3e keine 6ffentlichen Parkmoglichkeiten zur
‘Verfugung.

|Die damals im Vergleich zu anderen Baugrundstiicken tiberdurchschnittlich hohen ErschlieRungskosten ;

isind den Anwohnern jedoch voll in Rechnung gestellt, obwohl zugesagte Leistungen nicht erbracht
iworden sind.

'Sollte es trotz unserer vorgetragenen Einwende wider Erwarten zu einer Anderung des
‘Bebauungsplanes kommen, tragen wir bereits jetzt vor, dass zusatzliche dffentliche Parkplatze auf der
1zu bebauenden Flache eingeplant und realisiert werden unter der Beriicksichtigung von mindestens

H
1
i

6. Miillabfuhr

{Bedingt durch die enge Verkehrssituation ist es den Miillfahrzeugen nicht méglich, die Miilltonnen direkt
lvor den Hausern zu entleeren. Die Mlltonnen werden derzeit von den Anwohnern zu einer zentralen
;Stelle am Anfang der Pater-Hardt-Stral3e geschoben.

Aufgrund der Enge sind fiir die Mulltonnen der 4 bis 8 weiteren geplanten Haushalte keine
Abstellflachen mehr vorhanden.

Insbesondere machten wir zu bedenken geben, dass die Milllfahrzeuge heute gezwungen sind, die
|Pater-Hardt-StraRe riickwarts von der Kolpingstralle aus kommend Uber die GartenstraRe anzufahren.

gzwei Einstellplatzen je Wohneinheit (vgl. z.B. Fehlplanungen an der Kolpingstrae sowie Gartenstra3e).

(o
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' Die Miillabfuhr erfolgt zu Zeiten, in der Kinder die Gartenstrale als Schulweg zur Grund- und
| Gesamtschule nutzen. Hieraus ergibt sich ein erhohtes Unfallrisiko.

7 Bauschaden an Gebauden durch erhéhten Verkehr von schweren Baufahrzeugen

Die Pater-Hardt-Strafe ist in Hohe der Haunummer 22 nur noch als Stichstrale mit einer Breite von
unter 3,00 Metern ausgelegt und fur schwere Baufahrzeuge nicht geeignet.

iDie von den Fahrzeugen beim Befahren erzeugten Schwingungen kénnen zu starken Schaden an den
Hausern fuhren. Daher fordern wir zu priifen, ob durch den erhdhten Verkehr von Baufahrzeugen eine
Rissbildung im Klinker- und Mauerwerk der angrenzenden Gebaude véllig auszuschlielRen ist.

18. Eingriff in Natur und Landschaft

Bel Zustimmung der Bebauungsplananderung wird wie mit der Bebauung des ?Wohnparks
'Habichtsbach? eine weitere Griinflache entfallen, die mit dem angrenzenden Baumbestand und dem
EabschlleBenden Biotop fiir Mensch und Tier ein Stiick Natur in einem bebauten Umfeld darstellt.

‘Nachverdlchtung um jeden Preis? Aus der Vogelperspektive ware der Erhalt der naturnahen Grunflache
'sicherlich von vielen Biirgern von Havixbeck wiinschenswert.

{Auch kénnte iiber eine alternative Nutzung der Griinflache nachgedacht werden.

{Eine Streuobstwiese wirde sicherlich bei vielen Blrgern groBen Anklang finden. Ferner verweisen wir in.
.diesem Zusammenhang auf die gerade eben vom Rat der Gemeinde beschlossene

| Burgerenergiegenossenschaft. Dafiir werden GroRflachen fiir Photovoltaikanlagen gesucht. Daher
‘regen wir an die Flache fur die Installation einer Megawattanlage zu prifen.

'Der geplante Radweg durch das von den Anwohnern der Pater-Hardt-Strafe finanzierte Biotop am
Ende der Grinfldche wiirde einen weiteren Eingriff in die Natur bedeuten.

'Aus Sicht der Anlieger sind die Nachteile einer Bebauung des genannten Grundstiicks gravierend. Eine |
Anderung des Bebauungsplanes liegt daher unseres Erachtens auch nicht im &ffentlichen Interesse und
‘muss daher abgelehnt werden. Sollte trotz unserer vorgetragenen Einwéande der Anderung des
‘Bebauungsplanes wider Erwarten zugestimmt werden, behalten wir uns eine rechtliche Uberpriifung
vor.

Mit freundlichen GriiRen





