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1 Anderungsanlass und raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Havixbeck beabsichtigt, den wirksamen Flachennutzungsplan nach den
Vorschriften der 88 2 bis 7 BauGB zu andern, um ein ergdnzendes Angebot an Wohnbauflachen
zu entwickeln.

Der Anderungsbereich liegt am sudlichen Rand der Ortslage Havixbeck, zwischen Miinster-
stralRe, der L 550 (Lasbeck) und dem Schlautbach. Er besitzt eine Plangebietstiefe von ca. 220
bis 460 m und eine Flache von ca. 9,8 ha, wovon 8,6 ha als ,Wohnbauflache®, 0,6 ha als ,Grun-
flache” und 0,6 ha als Flache fur Ver- und Entsorgung entwickelt werden sollen.
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Abb. Geltungsbereich

2 Planungsanlass und Planungsziel

Ziel der Gemeinde Havixbeck ist es, entsprechend der vorhandenen und fir die nachsten Jahre
prognostizierten Nachfrage, Bauflachen fir Ein- und Mehrfamilienhduser bereitzustellen. Da
kaum noch Bauflachen innerhalb bestehender Wohnviertel oder auf baulich vorgenutzten Arealen
vorhanden sind, ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen nur durch die Entwicklung eines
neuen Quartiers auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache mdglich.

Das ,Baugebiet Masbeck® stellt mit seiner Gro3e und zentralen Lage zwischen dem Bahnhof und
dem Siedlungsbereich an der Minsterstral3e/Pieperfeld die einmalige Chance dar, ein nachhalti-
ges, zukunftsorientiertes, klimafreundliches und auf die Wiinsche der Biirgerschaft angepasstes
Baugebiet zu entwickeln. Zudem wird die Funktion des Bahnhofs gestérkt und das Umfeld auf-
gewertet. Eine neue Wegeverbindung zum Bahnhof wird vorbereitet.
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Besondere Standortvoraussetzungen besitzt das Baugebiet auch aufgrund der guten Anbindung
an die Stadt Munster und die Kreisstadt Coesfeld und der gleichzeitigen Nahe zur strukturreichen
Munsteraner Parklandschaft.

Vor dem Hintergrund bzw. dem Ziel der Schonung der Ressource ,Boden“ muss bzw. wird es
voraussichtlich in ndherer Zukunft kein weiteres Baugebiet dieser Grélienordnung im Gemeinde-
gebiet mehr geben.

Der wirksame Flachennutzungsplan muss aufgrund der vorgenannten Zielsetzungen angepasst
werden.

3 Derzeitige Situation

Aktuell ist der Geltungsbereich des Baugebietes Masbeck stark landwirtschaftlich gepragt. Ein-
zelne lineare Geholz- und Heckenstrukturen ziehen sich durch die Flache. Im Stidwesten, aul3er-
halb des Anderungsbereichs, befindet sich eine ca. 1.160 m2 groRe Waldflache. Begrenzt wird es
im Norden durch den Schlautbach, der sich in einem gehdlzreichen, naturnahen Streifen befindet.
Die nordliche Spitze des Plangebiets liegt sudlich an einer kleineren Waldflache mit Fischteichen
und Regenruckhaltebecken. Im Osten wird es durch die Minsterstral3e sowie die Grundsticks-
grenzen der bestehenden Bebauung und im Siden durch die Landstraf3e L 550 / Straf3e Lasbeck
begrenzt. Westlich verlauft die Grenze etwa entlang der westlichen Flurstiicksgrenze der Flursti-
cke 448 und 449.

Ostlich schlieRen sich Wohngebiete an, die tiberwiegend durch Einfamilienhduser sowie einzelne
Mehrfamilienhausstrukturen gepragt sind. Im Sudosten schlieRen kleinere Gewerbeflachen, mit
einem Baumarkt, einem Wertstoffhof sowie weiteren Geschaften und Dienstleistungen an. Jen-
seits der L 550 im Stiden und Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet Baumberge-Stevertal
(LSG-4010-0004) an. Weiter im Sudwesten, etwa 600 Meter Luftlinie vom Plangebiet entfernt,
geht die Landschaft in ausgedehnte Waldflachen tber, die Uberwiegend sowohl als Naturschutz-
gebiet (NSG Baumberge, COE-074) sowie auch als Flora-Fauna-Habitat-Gebiet festgesetzt und
Uber bestehende Wegeverbindungen vom Plangebiet aus erreichbar sind.

Nordlich des Baugebiets befinden sich eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Freiflache
und in etwa 400 m Entfernung das denkmalgeschiitzte Haus Havixbeck als eines von drei Was-
serschlossern der Gemeinde.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

4.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist am 06.08.2019 in Kraft getreten. Die Ziele und
Grundséatze des Landesentwicklungsplanes NRW entfalten Rechtswirkungen geméaf 8 4 Raum-
ordnungsgesetz. Bezogen auf den Anderungsbereich sind demnach besonders die Ziele tiber
den Freiraum, den Klimaschutz und die Abgrenzung zum Siedlungsraum zu beachten. Die
Grundzuge und sonstigen Erfordernisse unterliegen einem Abwé&gungs- oder Ermessensspiel-
raum in der Bauleitplanung.
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Im Maf3stab des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen sind nur bedingt raumlich konk-
ret abgegrenzte Festlegungen zu Nutzungen und Schutzfunktionen moglich. Eine Konkretisie-
rung erfolgt daher durch die Darstellungen und Festlegungen des Flachennutzungsplans. Der
zeichnerische Teil des Landesentwicklungsplans stellt den Anderungsbereich als Siedlungsraum
dar. GemalR der zentraldrtlichen Gliederung wird der Gemeinde Havixbeck die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen.

Zu beachtende bzw. beriicksichtigende Ziele und Grundsatze des LEP NRW:

e Grundsatz 6.1-6: Vorrang der Innenentwicklung
Planungen und MafRRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von Flachen im AuRenbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Frei-
flachen im Innenbereich aus stadtebaulichen Grinden ist hiervon unbenommen.

e Ziel 6.1-1: Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung
Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevdlkerungs-
entwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den
naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten.
Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen fest.
Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Frei-
raum fr die regionalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genom-
men werden, wenn zugleich an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fur
Siedlungszwecke vorgesehener Bereich im Regionalplan wieder als Freiraum festgelegt
oder eine gleichwertige Bauflache im Flachennutzungsplan in eine Freiflache umgewan-
delt wird (Flachentausch).
Bisher in Regional- oder Flachennutzungsplanen fur Siedlungszwecke vorgehaltene Fla-
chen, fur die kein Bedarf mehr besteht, sind wieder dem Freiraum zuzufiihren, sofern sie
noch nicht in verbindliche Bauleitplane umgesetzt sind.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den Zielen und Grundsétzen des LEP NRW wird
in Kapitel 4.3 ,Ziele und Grundsatze des LEP NRW und Regionalplans Munsterland, Malinahmen
der Gemeinde Havixbeck zur Innenentwicklung*“ tiefergehend thematisiert.

4.2 Regionalplan Minsterland

Der wirksame Regionalplan Minsterland der Bezirksregierung Munster (Juni 2014) stellt den
uberwiegenden Teil des Anderungsbereichs als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der
nordliche Streifen entlang des Schlautbachs ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dar-
gestellt. Die Festlegung einer Wohnbauflache ist grundsétzlich zulassig.
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Abb. Ausschnitt des Regionalplans Minsterland

Zu beachtende bzw. berilicksichtigende Ziele und Grundséatze des Regionalplans Minsterland:

Ziel 1.1: Siedlungsentwicklung und freiraumgebundene Nutzungen freiraumver-
traglich gestalten!

Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie frei-
raum- und umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor
einer AulRenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr bendétigte Flachenreserven sind wieder
dem Freiraum zuzufihren.

Ziel 3.2 und 3.3: Allgemeine Siedlungsbereiche bedarfsgerecht in Anspruch neh-
men!

o Ziel 3.2: Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche dirfen durch die kom-
munalen Planungen nur insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem
nachweisbaren Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kiinftige
Bevolkerungsentwicklung und der geordneten raumlichen Entwicklung der Kom-
munen entspricht.

o Ziel 3.3: Die in den Flachennutzungsplanen vorhandenen Flachenreserven sind
vorrangig zu entwickeln.

Ziel 2: Kulturlandschaften bewahren und vertraglich weiterentwickeln!

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBhahmen sind der Charakter der Kulturland-
schaften mit ihren bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen und -elementen, Bau- und
Bodendenkmalern sowie die historisch wertvollen Orts- und Landschaftsbilder zu bewah-
ren und weiterzuentwickeln.

Grundsatz 16.5: Freiraum grundsatzlich erhalten!

Mit dem Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; Bodenversiegelungen
sollen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden. Bei der notwendigen Inanspruchnahme
von Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen fiir andere Zwecke soll der Erhaltung
besonders schutzwirdiger Boden ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den Zielen und Grundsétzen des Regionalplans
Minsterland wird in Kapitel 4.3 ,Ziele und Grundséatze des LEP NRW und Regionalplans Miins-
terland, MaRnahmen der Gemeinde Havixbeck zur Innenentwicklung* tiefergehend thematisiert.
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4.3 Ziele und Grundsatze des LEP NRW und Regionalplans Minsterland, Malinahmen der
Gemeinde Havixbeck zur Innenentwicklung

Nach dem Ziel 3.2 des Regionalplans Minsterland dirfen die dargestellten Allgemeinen Sied-
lungsbereiche durch die kommunalen Planungen nur insoweit in Anspruch genommen werden,
wie dies dem nachweisbaren Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kinftige Be-
volkerungsentwicklung und der geordneten raumlichen Entwicklung der Kommunen entspricht.
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Ziele
der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten
oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplénen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raums, § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG. Ob eine raumordnerische Vorgabe die Qualitat
eines Ziels hat, hangt nicht von der Bezeichnung ab, sondern richtet sich nach dem

materiellen Gehalt der Planaussage selbst.
Danach ist Ziel 3.2 des Regionalplans Minsterland als Ziel der Raumordnung zu qualifizieren.

Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht auszurichten. Fir
die Anpassung an dieses Ziel der Raumordnung ist in erster Linie der Bedarf der ansassigen
Bevolkerung maf3geblich.

Im Rahmen der danach zu erstellenden ,ortsteilspezifischen Bevélkerungsprognose” kommt der
voraussichtlichen Entwicklung der Einwohnerzahl eine herausgehobene Bedeutung zu. Nach den
Ergebnissen von IT NRW zeigt die Bevolkerungsentwicklung von Havixbeck stabil nach oben.

Gemeinde 01.01. |01.01. |01.01. |01.01. |01.01. |01.01. |01.01. |01.01. |01.01. |01.01. |01.01. |O01.01.
Havixbeck 2021 2022 2023 204 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040
mannlich | 5849 5857 5900 5922 5943 5973 5996 6018 6040 6060 6170 6236
weiblich 6112 6152 6185 6233 6259 6306 6346 6383 6416 6451 6604 6659
insgesamt | 11961 12027 12085 12155 12202 12279 12342 12401 12456 12511 12774 12895
Quelle: IT.NRW, Dusseldorf, 2022 (Stand: 06.10.2022)

Aus diesen Zahlen ist ein stabiler Trend nach oben und ein héherer Bedarf an Kinderbetreuungs-
kapazitaten abzuleiten. Der hohere Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen wird durch den Neubau
einer 8-zugigen Kindertagesstatte (Kita) im Bereich Masbeck und der sich in Planung befindlichen
4-zugigen Kita im Bereich des Sportplatzes abgebildet. Dieser Bedarf lasst sich nicht mit der
Inanspruchnahme von Innenbereichsflachen befriedigen. Er unterstreicht ebenfalls den nach-
weisbaren Bedarf an Wohnbauflache fiir die ansassige Bevélkerung. Auch die Altersstruktur der
Bewohner und ein erhéhter Bedarf an Baugrundstticken aufgrund von kleiner werdenden Haus-
halten bei gleichzeitig steigenden Wohnflachenanspriichen findet in diesem Kontext Berilicksich-
tigung. Fir diesen Bedarf spricht auch neben einem erhéhten Bedarf an Ein- und Zweifamilien-
wohnhausern ein Bedarf an Reihen und Mehrfamilienhausern. Die hohe Nachfrage kann auch
anhand einer Liste mit Bauwilligen dokumentiert werden. Hierzu liegen auch Erkenntnisse der FH
Architektur Minster zugrunde, die den Bedarf an neuen Wohnformen (freistehende Einzelhauser,
Doppel-, Reihen- und Stadthduser, Mehrfamilienh&user, etc. inkl. Wohnhofe) aufgreift und dar-
stellt, dass Wohnen zukiinftig anderen Anforderungen unterliegt. Diesem tragen wir mit der Pla-
nung Rechnung. Auch lokale Besonderheiten — wie der in Havixbeck aufgrund der guten Anbin-
dung an Munster hervorgerufene Wohnflachenbedarf — kdnnen die ortsteilspezifische Bevélke-
rungsprognose beeinflussen.

Das politische Ziel der Gemeinde ist, die Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung zu fordern.
Zur Realisierung dieses Ziels werden und wurden auch im Innenbereich Bauleitplanverfahren zur
Nachverdichtung realisiert. Die Bauvorhaben zur BauliickenschlieRung werden seitens der Ge-
meinde unterstitzt und begleitet. Zudem werden in &lteren Bebauungspldnen auch
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Umbaumalnahmen nach heutigen Standards unterstiitzt und die Anderung gerade von &lteren
Bebauungspléanen vorangetrieben. Dariiber hinaus ist die Gemeinde Havixbeck zudem damit be-
fasst, ein Baullckenkataster aufzustellen. Somit hat die Gemeinde Havixbeck alle planungsrecht-
lichen MalRhahmen ergriffen, die Innenentwicklung zu forcieren.

Der Bedarf nach neuen Wohnbauflachen fir die Havixbecker Blrgerinnen und Burger ist jedoch
so grof3, dass fur die Ausweisung von Wohngebieten AuRenbereichsflachen in Anspruch genom-
men werden mussen. Diese Notwendigkeit wurde u.a. durch die Initiative ,Bauland an der
Schiene“ dokumentiert und begleitet. Der hieraus entstandene stadtebauliche Entwurf ist Grund-
lage flr die Bauleitplanung.

Mit der Bezirksregierung Munster wurden Potentialflachen zur Entwicklung von Wohn- und Ge-
werbeflachen (ASB und GIB) erarbeitet, die in der zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht rechts-
kraftigen Anderung des Regionalplans Miinsterland dargestellt werden. Das perspektivische
Ziel ist es, diese planungsrechtlich zu entwickeln, sobald die liegenschaftlichen Voraussetzun-
gen geschaffen wurden und sich die Flachen im gemeindlichen Besitz befinden.

Bei der Planung und Ausweisung von Wohnbauflachen wird darauf geachtet, dass die Flachen-
versiegelung maoglichst geringgehalten wird. Dieses und zukiinftige Baugebiete sollen — auch in
Bezug auf Nachhaltigkeit — so innovativ wie méglich und bei den Themen Klima- und Umwelt-
schutz den aktuellen Héchststandards entsprechen.

4.4 Landerubergreifender Raumordnungsplan fliir den Hochwasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landesweit erhebliche Schaden an-
gerichtet haben und auch zukiinftig mit einem erhéhten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der
Bund 2021 als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasser-
schutz (BRPH) beschlossen.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des
BRPH wird unter Pkt. 8.5 ,Wasserwirtschaftliche Belange® gepruft und bestatigt. Ein Konflikt zwi-
schen dem BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht. Der Anderungsbereich und
sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunensteckbrief Havixbeck (Stand Marz 2021), der im
Rahmen der Hochwasserrisikomanagementplanung NRW erstellt wurde, nicht im Einflussgebiet
von Risikogewdassern.

4.5 Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplans Baumberge-Sid des Kreises Coesfeld und
ist dem Entwicklungsraum ,Landwirtschaftliche Flachen Masbeck-Lasbeck® zugeordnet. Diese
Art der Entwicklungsrdume zeichnet sich hdufig durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung
und infolgedessen einen Verlust von Lebensstatten fir Tiere und Pflanzen aus (Quelle: Land-
schaftsplan Baumberge Siid). Entwicklungsziele nach § 18 Abs. 1 LG NRW fir den Bereich sind
daher

- Anreicherung mit naturnahen Lebensrdumen und gliedernden und belebenden Elementen
im Sinne der Biotopvernetzung und

- Erhalt, Pflege und Entwicklung naturnaher Lebensraume insbesondere der schutzwiirdi-
gen Biotope.
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5 Anderungspunkte

Anderung von ,,Flachen fir die Landwirtschaft und Wald” in ,,Wohnbauflichen” und 6f-
fentliche Griunflache

Gemal3 Landesdatenbank NRW wird die Gemeinde Havixbeck bis zum Jahr 2050 voraussichtlich
um ca. 700 Einwohner wachsen. Auf Grund dessen hat die Bezirksregierung die Gemeinde Ha-
vixbeck dartber informiert, dass die neue Bevdélkerungsprognose von IT.NRW (Stand Mai 2022)
und aktuelle Haushaltsgréf3en bei einigen Kommunen im Geltungsbereich des Regionalplans
Minsterland zu Verénderungen der Flachenbedarfe fur die Wohnbauentwicklung bis 2045 ge-
fuhrt haben. FUr die Gemeinde Havixbeck ist eine Erweiterung des Allgemeinen Siedlungsbe-
reichs (ASB) um 42 ha errechnet. Da kaum noch Bauflachen innerhalb bestehender Wohnviertel
oder auf baulich vorgenutzten Arealen vorhanden sind, ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen
nur durch die Entwicklung eines neuen Quartiers auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache maoglich.

Die Flache des Baugebiets Masbeck wurde von der Bezirksregierung Minster als konfliktarm
angesehen und somit in den Regionalplan Minsterland aufgenommen.

Das Land Nordrhein-Westfalen fordert im Rahmen des Programmes ,Bauland an der Schiene®
stadtebauliche Rahmenplanungen zur Konkretisierung der Perspektiven fir Siedlungsentwick-
lungen an Haltepunkten des SPNV. Vor diesem Hintergrund wurde von Mérz bis August 2022 ein
kooperatives Gutachterverfahren durchgefiihrt. Der Siegerentwurf wurde als Grundlage fir die
Bauleitplanung beschlossen. Die stadtebauliche Konzeption sieht eine stufenweise Entwicklung
des Baugebietes vor, um eine an die Nachfrage angepasste Entwicklung der Flachen sicherzu-
stellen. Die nordsiid-verlaufende Grenze des 34. Anderungsbereichs des FNP stellt die Grenze
des ersten Bauabschnittes dar. Die gesamte Flache des Entwurfs umfasst auch die westlich an-
grenzende landwirtschaftliche Flache bis zur L550.

Vor dem Hintergrund des formulierten Bedarfs an Wohnbauflachen wird die Anderung von Flache
fur Landwirtschaft und Wald Gberwiegend in Wohnbauflache erforderlich. Die Darstellung Wohn-
bauflache bietet die geeignete Grundlage zur Verwirklichung der stéadtebaulichen Ziele der Ge-
meinde.

Zur Einbindung der Bauflachen in das Landschaftsbild ist auf der Ebene des Bebauungsplans
entlang der sidlichen und westlichen Plangebietsgrenzen eine Eingriinung vorgesehen. Zum
ndrdlich angrenzenden Schlautbach wird ein angemessener Puffer (mindestens 30 m) freigehal-
ten, der nicht als Wohnbauflache, sondern als offentliche Grinflache im Flachennutzungsplan
dargestellt wird.

Fur die Niederschlagswasserableitung wird im Stden eine Flache fur Ver- und Entsorgung — Re-
genriickhaltung - dargestellt. Das im Westen aufzufangende Hangwasser wird behandelt, bevor
es Uber den StraRenseitengraben der L550 zum Zitterbach abgeleitet wird. Die dstliche Halfte der
Flache fir Ver- und Entsorgung ist zur Rickhaltung der Niederschlagswasser aus dem sidlichen
Baugebiet vorgesehen (vgl. 8.1 Ver- und Entsorgung).
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6 ErschlieBung

Die Erschlie3ung der Bauflachen erfolgt Gber die Minsterstrafe von Osten. Im Siden befindet
sich eine weitere Zufahrt, die als Notzufahrt vorgesehen ist und ggf. nach Abschluss aller Bau-
phasen ruckgebaut wird.

7 Natur und Landschaft / Freiraum

7.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gemafR § 14 ff BNatSchG vorbereitet,
der gemaR 8§ 18 BNatSchG i.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB von dem Verursacher auszugleichen ist.
Dies geschieht im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

7.2 Biotop- und Artenschutz

Gemaly Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Zuge der Bauleitplanung eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich. Hierbei ist festzustellen, ob Vorkommen européisch ge-
schutzter Arten im Anderungsbereich aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen die-
ser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Vor-
gaben kdnnen MalRnahmen (auch CEF-MalRnahmen) konzipiert werden, die geeignet sind, ein
Eintreten artenschutzrechtlicher Konflikte gem. 8§ 44 (1) BNatSchG vorzubeugen.

Auf der Grundlage der im Jahr 2022 durchgefiihrten faunistischen Untersuchungen (Verf.: Oko-
planung Minster, 20.02.2023, Minster) sind im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung die
in Nordrhein-Westfalen planungsrelevanten Vogelarten "Art flr Art" einzeln in Bezug auf Tétung,
Storung und Beschéadigung und Zerstérung von Lebensstétten zu prufen. Ferner sind pauschal
die im Plangebiet vorkommenden europaischen Vogelarten sowie die Fledermausgattung Myotis
ebenso in Bezug auf Totung, Stérung und Beschadigung und Zerstérung von Lebensstétten zu
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prufen. Der Bebauungsplan ,Baugebiet Masbeck” der Gemeinde Havixbeck ist aus artenschutz-
rechtlicher Sicht unter Anwendung einer Bauzeitenregelung die Entfernung und die Rodung von
Geholzen betreffend (europaische Vogelarten) und projektgestaltender MalBnahmen zulassig. Ar-
tenschutzrechtliche Bedenken bestehen nicht.

Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet sind die Baumberge (DE-4010-302) in ca. 450 m Entfernung im
Sudwesten des Plangebietes.

7.3 Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird die weitere wohnbauliche Ent-
wicklung der Gemeinde Havixbeck planungsrechtlich vorbereitet. Um mit einer nachfolgenden
Umsetzung des Vorhabens klimaschadliche Auswirkungen zu minimieren, wird auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung eine intensive Eingriinung des Plangebietes planungsrechtlich ge-
sichert. Erhebliche Beeintrachtigungen, kénnen bei Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen
werden.

Negative Auswirkungen durch die Entfernung von Gehdlzen werden im Zuge der Eingriffsrege-
lung bzw. des forstrechtlichen Ausgleichs auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ab-
schlieRBend beriicksichtigt bzw. kompensiert. Insgesamt sind mit der geplanten Anderung die Fol-
gen des Klimawandels nicht unverhaltnismaRig stark betroffen.

7.4 Belange des Bodenschutzes

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen. Mit der vorliegenden 34. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
eine Inanspruchnahme von tberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbereitet. Die
Potenziale der bestehenden Wohngebiete sind mittlerweile weitgehend ausgeschdpft.

Bestandsbeschreibung
Das Anderungsgebiet ist bislang nicht versiegelt oder zersiedelt.

Im wms-Dienst zur Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (IS BK 50) ist fir den Grofteil des An-
derungsgebiets der Bodentyp Parabraunerde, z.T. Pseudogley-Parabraunerde ((s)L3) ausgewie-
sen. Kleinflachig im Norden liegt der Bodentyp Gley (G3) vor.

Der Bodentyp Parabraunerde, z.T. Pseudogley-Parabraunerde ist als fruchtbarer Boden aufgrund
seiner hohen bis sehr hohen Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion als schutz-
wurdig bewertet (IS BK 50).

Auswirkungsprognose

Nach der ,Karte der schutzwirdigen Béden NRW (BK50)" des Geologischen Dienstes NRW lie-
gen im Anderungsbereich besonders schutzwiirdige Boden vor. Dabei handele es sich um ,Pa-
rabraunerde®, die aufgrund ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit mit sehr hoher Funktionserfillung
als Regelungs- und Pufferfunktion als besonders schutzwiirdig einzustufen sind. Im Rahmen ei-
ner ,Baugrunduntersuchung, Allgemeine Baugrundbeurteilung® (Verf. Dr. Muntzos & Partner, Li-
enen 27.02.2023) wurde das potenzielle Vorkommen des schutzwirdigen Bodentyps Parabraun-
erde jedoch nicht bestatigt. Der im Norden des Geltungsbereichs vorliegende Gley ist nicht als
schutzwirdig bewertet. Somit ist kein schutzwirdiger Boden durch das Vorhaben betroffen.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRBhahmen

Die wesentliche MalRnahme zur Konfliktminderung besteht in der Reduzierung der Flachenver-
siegelung auf das unbedingt notwendige Mal3. Der Kompensationsbedarf ist im Rahmen des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens zu ermitteln und auszugleichen.

Erheblichkeitsprognose

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden kénnen bei Beachtung der ent-
sprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen (s.0.) vermieden bzw.
kompensiert werden.

(Siehe zu diesem Kapitel 7.4 auch 6Kon, 2024: Umweltbericht zur 34. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Havixbeck.)

Insgesamt soll ein Quartier entstehen, dessen Dichte das im landlichen Raum Ubliche Mal3 Uber-
schreitet und somit sparsam mit dem Boden umgeht, gleichzeitig aber Giberschaubare, dorfliche
Lebensraume erzeugt.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren werden die durch die Planung erméglichten Eingriffe
bilanziert und angemessene KompensationsmalRnahmen festgesetzt.

7.5 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist im Zuge der vorliegenden wohnbau-
lichen Entwicklung unumganglich.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird im Sinne eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden das Malf3 der erforderlichen Versiegelung auf das notwendige
Minimum reduziert. Verbleibende, erhebliche Auswirkungen unterliegen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

7.6 Kulturlandschaftsbereich Kernmunsterland

Bestandsbeschreibung

Kulturelles Erbe umfasst die Gesamtheit der menschlichen Kulturgiter. Kulturgiter kdnnen defi-
niert werden ,als Zeugnisse menschlichen Handelns [...], die als solche fir die Geschichte des
Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kultur-
landschaft beschreiben oder lokalisieren lassen.” Hierzu kbnnen Bau- und Bodendenkmale, ar-
chéologische Fundstellen, Boden mit Archivfunktion, aber auch Statten historischer Landnut-
zungsformen, kulturell bedeutsame Stadt- und Ortsbilder und traditionelle Wegebeziehungen
(z.B. Prozessionswege) zugeordnet werden (Gassner et al. 2010: UVP und strategische Umwelt-
prufung. Rechtliche und fachliche Anleitung fur die Umweltpriifung).

Im kulturlandschatftlichen Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen wurden Fla-
chen mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landes-
planerische Grundsétze und Ziele abgeleitet sowie Schutzmalnahmen fir das kulturelle Erbe im
Rahmen einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt (LWL 2009: Landesplanung in
Nordrhein-Westfalen. Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-West-
falen).

Auf Regionalplanebene wurden die Empfehlungen der Landesplanung erganzt und konkretisiert.
Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland Regierungsbezirk Minster
(LWL 2013: Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Miinsterland. Regierungsbezirk
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Minster) wurde der Planungsraum analysiert und bewertet sowie Objekte der Kulturlandschaft
ausgewiesen.

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb folgender bedeutsamer Kulturlandschaftsbereiche (KLB,
vgl. nachfolgende Abb.):

Kulturlandschaftsbereich D 5.3 ,Baumberge” (Fachsicht Denkmalpflege)
Leitbilder und Grundséatze sind:

e Erhalt, Pflege und Nutzung insbesondere der konstituierenden Merkmale des KLB;
o Stadtsilhouette von Billerbeck
Katholische Pfarrkirche St. Johannes der Taufer mit Kirchplatz (Nr. 176)
Benediktinerabtei St. Joseph, Gerleve (Nr. 178)
Stift Nottuln, heute Katholische Pfarrkirche St. Martin (Nr. 189)
Katholische Pfarrkirche St. Dionysius mit Kirchhof und Pestkapelle, Havixbeck
Haus Havixbeck (Nr. 173)
o Haus Stapel (Nr. 171)
¢ Erhalt der historisch erhaltenen Sichtbeziehungen;
e Berlcksichtigung der situativen Sichtbeziehungen, Konkretisierung ihrer Bedeutung und
Einbeziehung in die Planung;
e Erhalt der Solitarstellung — keine Nachverdichtung im Umgebungsbereich solitar stehen-
der Schlossanlagen und Adelssitze;
e Erhalt und Pflege u. a. von Befestigungsanlagen, Gréften;
o Erhalt und Pflege erhaltener Kirchringe, ggf. mal3stébliche Schliefung durch Neubauten;
e Erhalt der in Westfalen am besten erhaltenen Stadtsilhouette von Billerbeck in einer un-
gestodrten stadtischen Umgebung und historischen Kulturlandschatft.

O O O O O

Kulturlandschaftsbereich K 5.4 ,Raum Nottuln — Havixbeck, Baumberge"“ (Fachsicht Landschafts-
Kultur)

Leitbilder und Grundséatze sind insbesondere:

Erhaltung des Landschaftscharakters,

Erhaltung der Siedlungs-, Wege- und Nutzungsstrukturen,
Erhalt und Ablesbarkeit der persistenten Hoflagen,

Erhalt der historischen Waldstandorte in ihrer Ausdehnung,
Erhalt historischer Steinbriiche.

11
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Bedeutsame Kulturiandschafisbereiche
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Abb. Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche, Orte, Objekte und Sichtbeziehungen (Quelle: LWL 2013, Darstellung
nach 6Kon 2023)

In Havixbeck sind auf3erdem ein Ort mit funktionaler Raumwirksamkeit der Fachsicht Denkmal-
pflege (Nr. 173) und ein raumwirksames und kulturlandschaftspragendes Objekt der Denkmal-
pflege (Nr. 174) verzeichnet, die ca. 560 m bzw. 1,5 km vom Plangebiet entfernt liegen:

e Nr. 173: Haus Havixbeck: Seit dem 16. Jahrhundert im Besitz der Familie von Twickel.
Grol3e Wasserburg, ehemals auf zwei Inseln gelegen. Dreifliigelanlage nach Siden ge-
offnet mit flankierenden Seitenfliigeln. Langgestrecktes Herrenhaus aus Baumberger
Sandstein mit Staffelgiebeln und Muschelaufsatzen. An der Nordseite ein achteckiger
Treppenturm von 1562. Erweiterungen Mitte des 17. Jahrhunderts und Anfang 18. Jahr-
hundert nach Westen und Osten. Im dstlichen Seitenfliigel stehen der Torturm (1674) und
die Rentei um 1600. Vorburg sidlich vorgelagert mit Wirtschaftsgebauden des frithen 19.
Jahrhunderts, grof3zligige Parkanlage mit Gruftkapelle. Solitdranlage mit zahlreichen Be-
zugen ins Umland.

e Nr. 174: Windmuhle in Havixbeck: Konisch zulaufender Windmuhlenstumpf aus Baum-
berger Sandstein. Urspriinglich handelte es sich bei dieser Windmihle um einen soge-
nannten ,Durchfahrtshollander” mit sechs Etagen und Galerie. Solitarlage inmitten land-
wirtschatftlicher Freiflachen.
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Nordlich von Haus Havixbeck (Nr. 173) sowie dstlich von der Windmuhle Havixbeck (Nr. 174) ist
eine Flache mit potenziell bedeutsamen Sichtbeziehungen auf raumwirksame Objekte verzeich-
net.

Kulturguter wie Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen Kennt-
nisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Plangebiet. Sachgiter sind nach den derzeiti-
gen Informationen nicht betroffen.

Auswirkungsprognose

Die Flachennutzungsplananderung schafft die Voraussetzungen fir eine Erweiterung der Wohn-
bauflachen im randlichen Siedlungsbereich von Havixbeck. Es kommt zu einem Verlust von un-
bebauter, freier Landschaft, die jedoch im Umfeld weiterhin in gréferem Mal3e vorhanden ist.

Kulturglter in Form von Bau- oder Bodendenkmalern sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Falle
von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des DSCHG NRW zu beachten.

Die Planung steht héchstens dem Leitbild und Grundsatz ,Erhaltung des Landschaftscharakters®
des KLB K 5.4 entgehen. Durch die nachgelagerte Bauleitplanung wird eine Erweiterung des
bestehenden Siedlungsbereichs erzielt, es stehen jedoch weiterhin gentigend Freiflachen in der
unmittelbaren Umgebung zur Verfligung, sodass der Landschaftscharakter nicht grof3rdumig ver-
andert wird.

Das Haus Havixbeck liegt ca. 560 m nordwestlich des Plangebiets. Der Anderungsbereich liegt
nicht innerhalb einer Flache mit potenziell bedeutsamen Sichtbeziehungen auf raumwirksame
Objekte, diese ist nordlich von Haus Havixbeck verzeichnet. Durch bestehende und festgesetzte
Geholze entlang des Schlautbachs wird das Anderungsgebiet von Norden her sichtverschattet.
Die Windmuhle in Havixbeck befindet sich nordwestlich von Haus Havixbeck. Auch hier ist nicht
von einer Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben auszugehen.

Sonstige Sachgiter werden nach den derzeitigen Informationen durch das Vorhaben nicht er-
heblich beeintrachtigt.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen

Fur das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sind keine Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsmal3nahmen auf der Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Erheblichkeitsprognose

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut kultu-
relles Erbe und sonstige Sachguter zu erkennen.

(Siehe zu diesem Kapitel 7.6 auch 6Kon, 2024: Umweltbericht zur 34. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Havixbeck.)
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8 Sonstige Belange

8.1 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser wird fir den Anderungsbereich durch den Ausbau der
vorhandenen Netze sichergestellt. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und
Niederschlagswasser) ist im Trennsystem vorgesehen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Kanalisationsanla-
gen.

Vorgesehen ist die Niederschlagswasserableitung der nérdlichen Teilflache nach Norden zum
Schlautbach bzw. nach Suden in Richtung Zitterbach.

Auf extensiv begriinten Dachern wird das Regenwasser zurtickgehalten und dann zusammen mit
dem Wasser aus dem Stral3enraum tber Rinnen in die Retentionsmulden im Freiraum geleitet.
Von hier aus gelangt das Wasser aufgrund des natirlichen Gefélles Richtung Norden zum

Schlautbach bzw. Richtung Suden in Richtung Zitterbach. Daruber hinaus dienen alle Freiflachen
als Retentionsflachen fir Starkregenereignisse.

Der Regenriickhaltbereich im Sudosten des Anderungsbereichs wird als Flache fiir die Ver- und
Entsorgung - Regenriickhaltebecken (R) - dargestellt. Der Regenriickhaltbereich im Nordosten
befindet sich auRerhalb des Anderungsbereichs.

Hauptvorfluter fiir das anfallende Niederschlagswasser sind der Schlautbach und der Zitterbach.
Die Zuleitung des Niederschlagswassers in den Schlautbach erfolgt Gber die Miinsterstralde, die
Zuleitung des sudlich anfallenden Niederschlagswassers in den Zitterbach soll iiber den Stral3en-
seitengraben der L550 erfolgen. Gleichzeitig wird nach Vorgabe durch den Landesbetrieb Stra-
Benbau NRW eine Behandlungsanlage gemaR der Richtlinie fir die Entwasserung von StralRen
(REwS) parallel zur L550 vorgesehen, um das im Westen aufzufangende Hangwasser einer Be-
handlung zu unterziehen, bevor es in den Stralenseitengraben der L550 abgeleitet wird.

8.2 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im Falle von kulturhistorisch
wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

8.3 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz wird durch geeignete Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung sichergestellt.

Geruchsbelastung

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich Geruchsemittenten in Form von Tier-
haltungsanlagen. Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewdaltigung Rechnung zu tragen,
wurde im Rahmen eines Geruchsgutachtens geprift, ob das Plangebiet die Anforderungen der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) von NRW einhélt.

Neun Betriebe im Stiden und Westen des Plangebietes wurden untersucht und wirken sich auf
das Plangebiet aus. Der in der TA Luft 2021 aufgefiihrte Immissionswert fir Wohn-/Mischgebiete
von 0,10 (10 %) wird aktuell im westlichen und sudlichen Plangebiet tiberschritten.
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Der Gutachter empfiehlt fir das Bebauungsplangebiet (Bauabschnitt 1, dstliches Plangebiet) im
Suden eine Planungsanpassung, die im Bebauungsplan bertcksichtigt wird.

Aufgrund der Uberschreitungen im westlichen Bereich (2. Bauabschnitt) beschréankt sich die 34.
Anderung des Flachennutzungsplans auf den ostlichen 1. Bauabschnitt. Sollte sich langfristig die
Immissionssituation positiv verandern, ist eine erneute Anderung des Flachennutzungsplans er-
forderlich.

Schallimmissionen

Im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens wurden auf der Ebene der Bebauungsplanung
die Gerauschimmissionen durch den 6ffentlichen StraRen- und Schienenverkehr (Minsterstral3e,
LandesstraRen 550 und 581 und Bahnstrecke 2265) sowie durch das siiddstlich gelegene Ge-
werbegebiet auf das Plangebiet ermittelt. Die auf das Plangebiet prognostizierten Larmeinwirkun-
gen, ausgehend vom Stral3enverkehr, kdnnen durch passiven Larmschutz gemindert werden.

Die Ergebnisse bezogen auf den Gewerbelarm zeigen auf, dass die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 tags und nachts im Plangebiet flachendeckend eingehalten werden.

8.4 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen keine Informationen tber Altlasten oder Bodenverunrei-
nigungen im Anderungsbereich vor. Kampfmittelvorkommen sind bisher nicht bekannt.

8.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Als Erganzung zum Fachrecht istam 01.09.2021 die Verordnung tber die Raumordnung im Bund
fur einen Ubergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S.
3712). Die Bundes-Verordnung beinhaltet einen landeribergreifenden Raumordnungsplan ftr
den Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan fir den Hochwasserschutz - BRPH). Die Ver-
einbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des BRPH wird
im Folgenden dargestellt.

Die Priifung des Hochwasserrisikos gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat ergeben, dass der Anderungsbe-
reich kein signifikantes Hochwasserrisiko (HQhaufig, HQ100, HQextrem) aufweist. Innerhalb des
Gemeindegebietes von Havixbeck befinden sich keine Risikogewasser. Das nachstgelegene Ri-
sikogebiet liegt ca. 5,5 km siidostlich des Anderungsbereichs im Stadtgebiet von Miinster. Es
handelt sich hierbei um die Minstersche Aa. Entsprechend der Vorgaben des WHG und der
HWRM-RL werden in der Risikobewertung die Risiken flr die Schutzgiter menschliche Gesund-
heit, Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten berticksichtigt. Fir die genannten Schutz-
guter werden entsprechende Bewertungs- und Signifikanzkriterien sowie Signifikanzschwellen
herangezogen.

Auch die Auswertung der Hochwassergefahrenkarten (HQhaufig, HQ100, HQextrem) hat erge-
ben, dass Bereiche, die bei Hochwasser potenziell tberflutet werden, deckungsgleich mit den
0.g. Risikogebieten in ausreichender Entfernung liegen.

Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang der Miinsterschen Aa in ei-
ner Entfernung von 5,5 km zum Anderungsbereich. Uberschwemmungsgebiete dienen der
schadlosen Abfuhrung von Hochwasser und sichern die dafir erforderlichen Flachen fir den
Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder Riickhalterdaume.

Den Auswirkungen des Klimawandels wird im Hinblick auf Hochwasserereignisse z.B. durch
Starkregen sofern erforderlich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Vorgaben zur
dezentralen Regenrickhaltung entsprochen.
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9 Umweltbericht

Fur den Flachennutzungs- und den Bebauungsplan wurden ein Geruchs- und ein Larmgutachten
erstellt (vgl. 8.3). Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Geruchshaufigkeiten erfolgten
auf der Ebene des Bebauungsplans Nutzungsbeschrankungen bzw. Konzeptanpassungen.
Ebenso sind in Bezug auf Schallimmissionen passive Malinahmen vorgesehen. Somit sind unter
Berlcksichtigung der vorgenannten Maflinahmen im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Ge-
sundheit zu erwarten.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt resultiert aus der
Uberplanung des ca. 9,8 ha groRen Anderungsbereichs. Durch das Vorhaben wird iberwiegend
ein intensiv genutzter Acker Uberplant, kleinflachig sind auBerdem Gehdélzstrukturen und Graben
betroffen. Der infolge der Ausweisung von Wohnbauflachen zu erwartende Biotopwertverlust ist
auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene durch geeignete Kompensationsmafinahmen aus-
zugleichen. Gemal dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag konnen auf der nachgelagerten Be-
bauungsplanebene artenschutzrechtliche Konflikte durch Vermeidungs- und Minderungsmali3-
nahmen (Bauzeitenregelung, die Entfernung und Rodung von Gehoélzen betreffend, projektge-
staltende MalRBhahmen fur Flederméause) ausgeschlossen werden. Weiterhin wird eine fachgut-
achterliche Empfehlung ausgesprochen (im angrenzenden Laubwald sowie im lokalen Umfeld
vorhandene Altgehélze mit Héhlungen aus der forstlichen Nutzung zu nehmen sowie die Errich-
tung wartungsfreier Quartiershilfen im Waldbereich).

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft die Voraussetzung fiir eine weitere Flachenver-
siegelung. Es gehen im groRen Mal3e landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren. Im Plan-
gebiet ist gemal Karte der schutzwirdigen Béden NRW (BK50)“ des geologischen Dienstes
NRW grof3flachig der Bodentyp Parabraunerde, z.T. Pseudogley-Parabraunerde vorhanden, der
aufgrund seiner hohen bis sehr hohen Funktion als Regelungs- und Pufferfunktion / nattrliche
Bodenfruchtbarkeit als schutzwirdig bewertet ist. Das Baugrund- und Versickerungsgutachten
(Verf. Dr. Muntzos & Schaefer, Lienen 27.02.2023) kommt zu dem Ergebnis, dass es sich nicht
um einen Archivboden mit besonderer Schutzwirdigkeit handelt. Der Bodenaufbau wird aus fol-
genden Bdden gebildet: humoser Oberboden (0,35 — 0,75 m u. GOK), Schluff / Schluff-Feinsand-
Gemische (Lésslehm) ( (1,35 — 4,50 m u. GOK), Schluff-Ton-Gemische (Grundmoranenablage-
rungen) (1,50 — 5,00 m u. GOK), Feinsand (Flugsandablagerungen) (3,00 — 4,60 m u. GOK) und
verwitterter Fels / Ton. Somit ist kein schutzwiirdiger Boden durch das Vorhaben betroffen.

Die Kompensationsberechnung erfolgt im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfah-
rens auf der Grundlage der Ergebnisse des vorliegenden Bodengutachtens und in Absprache mit
der Bodenschutzbehorde des Kreises Coesfeld.

Die zusétzliche Versiegelung von Flachen fuhrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildung
und Erhéhung des oberflachlichen Abflusses. Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete
werden nicht Uberplant. Von der Planung sind mehrere Grében betroffen, die aufgrund ihrer Be-
gradigung und schmalen Auspragung keine besondere Funktion aufweisen. Fir die vorhandenen
Graben ist ein wasserrechtlicher Antrag bei der zustandigen Behoérde zu stellen. Gemal Bau-
grundgutachten ist eine oberflachennahe Regenwasserversickerung nicht durchfiihrbar. Es wer-
den auf der Ebene der Bauleitplanung Maflinahmen zur Herabsetzung des Wasserabflusses emp-
fohlen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind mit einem konkreten
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Entwasserungskonzept auf Ebene der Bauleitplanung und entsprechenden Festsetzungen fir
das Plangebiet nicht zu erwarten.

Durch die Planung werden keine Klimawandel-Vorsorgebereiche iberplant. Dem Anderungsge-
biet wird eine hohe thermische Ausgleichsfunktion fir die angrenzenden Siedlungsbereiche von
Havixbeck zugeschrieben. Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft kénnen durch Fest-
setzungen auf der Bebauungspanebene (verbindliche Dachbegrinung, ggf. Solaranlagen, An-
pflanzung und Erhalt von Geholzen) gemindert werden. Es sind keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen
im stidwestlichen Randbereich von Havixbeck erméglicht. Der Gberplanten Ackerflache kommt
keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu. Die Ausweisung eines ca. 30 m breiten
Streifens entlang des angrenzenden Schlautbachs sorgt fiir einen gestalterischen Ubergang zu
dem geplanten Wohngebiet. Festsetzungen auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene ver-
ringern den Eingriff in das Landschaftsbild ebenfalls. Der landschaftsasthetische Eingriff ist als
gering einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzquts Landschaft sind nicht zu er-
warten.

Das Plangebiet liegt innerhalb der bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche D 5.3 ,Baumberge*
und K 5.4 ,Raum Nottuln — Havixbeck, Baumberge®. Durch die Flachennutzungsplananderung
wird eine Erweiterung des bestehenden Siedlungsbereichs vorbereitet, es stehen jedoch weiter-
hin gentigend Freiflachen in der unmittelbaren Umgebung zur Verfligung, sodass der Landschaft-
scharakter nicht grof3rdumig verandert wird. Das Haus Havixbeck liegt ca. 560 m nordwestlich
des Plangebiets. Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb einer Flache mit potenziell bedeut-
samen Sichtbeziehungen auf raumwirksame Objekte, diese ist nérdlich von Haus Havixbeck ver-
zeichnet. Durch bestehende und festgesetzte Geholze entlang des Schlautbachs wird das Gebiet
von Norden her sichtverschattet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzquts kulturelles Erbe
und sonstige Sachgditer sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete sowie erheblich nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Uberwachung von planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung formuliert und festgelegt.

Die Ergebnisse dieses Umweltberichts machen deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnisstand
bei der Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.
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9.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, insbesondere
Standortalternativen

Alternative Standorte

Der rechtskraftige Regionalplan stellt in der Gemeinde Havixbeck eine beschrankte Auswahl an
groRBeren Flachen dar, welche als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) einer zukunftigen Wohn-
bauflachenentwicklung zur Verfiigung stehen. Zur Innenentwicklung stehen keine bzw. nicht nen-
nenswert grof3e versiegelte oder baulich veréanderte Wohnbauflachen zur Verfiigung, auf die al-
ternativ zurtickgegriffen werden kdnnte. Die Bereitstellung von Wohnbauflachen ist nur durch die
Entwicklung eines neuen Quatrtiers auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache mdglich.
Neben der Flache in Masbeck werden noch zwei weitere Flachen im Flothfeld und an der Alten-
berger Stral3e/Kiebitzheide vom Regionalplan Minsterland als ASB ausgewiesen.

Die geplante Anderung des Regionalplans Miinsterland nimmt zum einen die Siedlungserweite-
rung an der Altenberger StraRe/Kiebitzheide zuriick und sieht zum anderen weitere Flachen fir
die Siedlungsentwicklung im Osten Havixbecks vor. So sollen zukunftig eine Flache am ,Hof Ha-
vixbeck® zwischen Altenberger Str. und Plaggenesch und eine Flache am dstlichen Siedlungs-
rand zwischen Schlautbach und L 581 ebenfalls als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt
werden. Uber die Anderung des Regionalplans ist noch nicht durch den abschlieBenden Feststel-
lungsbeschluss entschieden worden.

Weitere Potenziale fur eine wohnbauliche Entwicklung befinden sich im ca. 4 km vom Bahnhof
entfernten Ortsteil Hohenholte, welcher aufgrund seiner geringen Einwohnerzahl (unter 2.000)
jedoch nicht als ASB ausgewiesen wird. Grundsatzlich ist auch hier eine bedarfsgerechte und an
den vorhandenen Infrastrukturen ausgerichtete Siedlungsentwicklung auf denen als ,Frei-
raum/Aulenbereich” dargestellten Bereichen mdglich.

Fur die anstehende Entwicklung von Wohnbauflachen durch die Gemeinde Havixbeck zahlen die
ErschlieBungsmdglichkeiten, die Optionen einer klimagerechten Siedlungsentwicklung, der Be-
zug zur Bestandssiedlung sowie die Verflgbarkeit der Liegenschaften zu den wichtigen Auswahl-
kriterien.

Einzig die Liegenschaften des ,Baugebiet Masbeck® liegen derzeit im Eigentum der Gemeinde
Havixbeck, sodass entsprechende Entwicklungsmoglichkeiten geboten sind. Zudem bestehen
hier aktuell, entgegen den in der Anderung des Regionalplans dargestellten Flachen, tiber den
rechtskraftigen Regionalplan bereits konkrete Handlungsmaoglichkeiten zur Schaffung von Wohn-
raum. Mit seiner zentralen Lage zwischen dem Bahnhof und dem Siedlungsbereich an der Mins-
terstralRe/Pieperfeld sind zudem optimale Voraussetzungen geschaffen, eine Flache in Nahe des
Bahnhofs zu entwickeln und zudem schnelle Wegeverbindungen von der bestehenden Siedlung
zum Bahnhof zu verbessern. Alle anderen Entwicklungsoptionen liegen weiter vom Bahnhof ent-
fernt und sind weniger optimal angebunden. Besondere Standortvoraussetzungen besitzt das
Baugebiet Masbeck auch aufgrund der guten Anbindung tber die L 550 an die Stadt Minster und
die Kreisstadt Coesfeld und der gleichzeitigen Nahe zur strukturreichen Minsteraner Parkland-
schatft.

Das ,Baugebiet Masbeck® stellt daher mit seiner Gré3e und Lage die einmalige Chance dar, ein
nachhaltiges, zukunftsorientiertes, klimafreundliches und auf die Wiinsche der Birgerschaft an-
gepasstes Baugebiet zu entwickeln. Zudem wird die Funktion des Bahnhofs gestarkt und das
Umfeld aufgewertet.

Alternative Konzepte

Die bauleitplanerische Entwicklung der Wohnbauflache Masbeck wurde planerisch intensiv vor-
bereitet (Rahmenplan-Entwurf, Einbeziehung der Birger / Werkstattverfahren, kooperatives Gut-
achterverfahren). Neben der Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes wurden friihzeitig die
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Fachplanungen (Verkehr, Schall, Geruch, Artenschutz, Entwasserung, Freiraumplanung) kon-
zeptionell eingebunden.

Der stadtebauliche Rahmenplan sowie die fachplanerischen Konzepte wurden im Zuge der Be-
arbeitung fortlaufend miteinander abgestimmt.

Das vorliegende Konzept verkntipft die geplanten baulichen Vorhaben sinnvoll mit den Anforde-
rungen der Fachplanungen und bildet die Grundlage der Flachennutzungsplandnderung. Es ist
entsprechend das Ergebnis eines intensiven Abstimmungsprozesses.

Bearbeitet in Kooperation mit der Gemeinde Havixbeck
Dortmund/Havixbeck, im Januar 2024

pesch partner architektur stadtplanung GmbH
Horder Burgstralie 11 - 44263 Dortmund
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