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WohnBau "4

Bau- und Planungsausschuss (Gemeinde Havixbeck am 01.06.2021) Westminsterland .Wer wir sind”

Architekt

Rickfragen
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Offentlich geférderter Wohnungsbau im Miinsterland
Ein Praxisbericht der WohnBau Westmiunsterland eG
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WohnBau "4

WohnBau Westmunsterland eG estmansterions Werwir sind"

= Betreuung von  4.485 eigenen und Architekt

931 fremdverwalteten Wohnungen
“in den Kreisen Borken Gronau :
CO e.Sfe ld Greven Rickfragen
Steinfurt '

Warendorf
Unna

Bocholt ‘Borken

* 6 Kundencenter im Munsterland

‘Ludinghausen

‘Selm
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A\

. V.
Strategie der WohnBau WohnBau % ——

Klare Fokussierung auf preisgunstigen Wohnraum
Kunden und Zielgruppe sind die Mitte der Gesellschaft

Versorgung breiter Bevolkerungsschichten mit Wohnraum ist in der DNA Architekt
der WohnBau verankert

Rickfragen

X
@)
O
0
X
>
(@)
L
E\
0]
(et
[
3
o)
C
: (@)
%
)
)
(@)
0
()]
0
)
)]
Z

stadtebauliche Konzeptstudie | Unternehmensvorstellung | WohnBau Westminsterland eG




A\

+Wer wir sind”

Architekt

Rickfragen
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Auszuge aus der

Wohnu ngsma rktuntersuchu Ng fiir die Kreise Borken, Coesfeld, Steinfurt, Warendorf
und Stadt Miinster - erstellt durch das Pe@stel Institut j:esfe' Z
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WohnBau 74

Bevolkerungsentwicklung von 1995 bis 2017 Westminsterlang erwirsind”
Jahr Kreis Kreis Kreis Nordrhein- Deutschland o
BOR COE ST Westfalen
341.049 200.965 413.477 17.793.372 81.195.723

2017 369.718 219.360 446.565 17.906.530 82.824 244 R
Veranderung 113.158 1.628.521 §
insgesamt 9
>
In v. H. 8,4 % 9,2 % 8,0 % 0,6 % 2,0 % f
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Haushaltsentwicklung im Kreis COE bis 2017 und 2035 WohnBau 72 Werwir sind"

1.000 Haushalte

115
110 bisherige Entwicklung
105 —Szenario A hohe Sing. PR
Szenario A schwache Sing.
100 ==3zenario B, D hohe Sing.
Szenario B, D schwache Sing.
S — Szenario C hohe Sing.
- Szenario C schwache Sing. Rickfragen
85
80
75
70
65
1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035
o [ ] ()9.
Szenario B:Steigerung auf 100.000 - 108.000 Haushalte pestel

Neubebauung Hangwerfeld, Havixbeck

oo
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Haushaltsentwicklung in Havixbeck bis 2017 und 2035 WehnBau " et
6000 Szenario | h.S.
5500 Szenario I n_S_ Architekt
5000 s Szenario |l h.S.
Szenario |l n.S. Rickfragen
4500
e Szenario |l h.S.
4000
Szenario Il n.S.
3500

1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 s Bis 2017

Szenario |l: Steigerung auf 5.300 - 5.700 Haushalte ippestel
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V.
Entwicklung der Angebotsmieten im Krels Coesfeld WohnBau 7
2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 | Entwicklung

Ort (€/m?) | (€/m?) | (€/m?) | (€/m?) | (€/m?) | (€/m?*) | In Prozent

Ascheberg 2,10 2,48 2,44 9,93 25,74 9,99 17,5

Billerbeck 5,32 6,08 9,56 5,80 6,19 6,41 20,5

Coesfeld 5,81 0,88 6,15 6,15 6,53 6,99 12,7

Dulmen 5,86 2.73 5.85 5,96 6.16 6.31 7.7

Havixbeck 6,02 9,91 6,18 6,51 6,66 7,01 16,4

Ladinghausen | 5,88 6,08 2,96 9,91 6,05 6,50 10,5

Nordkirchen 5,94 2,63 5,78 5,92 2,76 6,20 11,9

Nottuln 2,93 2,76 6,04 6,10 6,15 6,65 12,1

Olfen 3,75 2,60 5,88 5,76 9,95 6,28 9,2

Rosendahl 5,05 5,10 9,596 5,80 o,76 5,98 10,5

Senden D,76 6,02 2,93 6,22 6,16 6,92 20,1
Quelle: empirica-Preisdatenbank, (www.empirica-systeme.de)

Jpestel
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Neubaubedarf in Havixbeck bis 2035 WohnBau ”Z e

Westmunsterland

110
90
70
50 —

?2 Szenario | h.S. 598/33 Whg.

10 Szenal’lo I nS 190[11 Whg. Rickfragen

.30 Szenario |1 h.S. 898/50 Whg.
q?.@ L2 D D PP P P D R P D B D r@'bb‘ o Szenario |l n.S. 469/26 Whg.

> "Pq?'b D S S S S S S > :
Szenario Il h.S. 1169/65 Whg.
Szenario | h.S. Szenario | n.S.

s Szenario |l h.S. Szenario Il n.S. Szenario 11l n.S. 719/40 Whg-

m— Szenario |l h.S. Szenario |l n.S.
e ) Urchschnittswert 1997 - 2017

Architekt

Durchschnittliche Bautatigkeit 1997-2017: 58 Whg./Jahr ipestel
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L.

Unser Ziel ist, dass die Menschen in
Nordrhein-Westfalen bezahlbaren

Wohnraum finden kdnnen. Dazu leistet
die offentliche Wohnraumforderung
einen wichtigen Beitrag.

Ministerin fur Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen
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A\
WohnBau "4

Wegfall offentlich geforderter Wohnungen Westminsterang fyv—

Kreis Stadt Bestand 2019 2030 (in %)

Architekt

BOR Bocholt 1.635 - 37,00

Borken 916 - 23,60

Gronau

Rickfragen

COE Coesfeld 860 - 38,40
Havixbeck

Ludinghausen 394 - 54,30

ST Greven

Steinfurt

WAF  Ahlen C

& NRW.BANK
Warendorf 550 - 54’50 \\ Wir fordern Ideen
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N a C h fra ge S it U ati O n Westmunsterland ~Wer wir sind”

Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung

WO h n b erec hti gte H adus h a lte des Landes Nordrhein-Westfalen

%
A

Architekt

Rentner,

Erwerbstatige Pensionire

Rickfragen

ca. 2 Mio. ca. 2 Mio. sonstige nicht

Erwerbstatige

Arbeitslose
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WohnBau "4

Nachfragesituation Westmonsteing pyv—

Seit 01.01.2019 geltende Einkommensgrenzen

Architekt

Einkommensgrenze

Haushaltsgrolie nach WoEG Bruttoeinkommen

1-Personen-Haushalt 19.350 € 30.318 € e
2-Personen-Haushalt

(Grundbetrag) 23.310 € 42.379 €

Alleinerziehend (1 Kind) 24.010 € 43.439 €
Ehepaar mit 1 Kind 29.370 € 45.500 €

Ehepaar mit 2 Kindern 35.430 € 54.682 €
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+~Wer wir sind”

#

Manner: 1.689 € "™rrauen: 1

"-

Architekt

Rickfragen

Deutsche
Rentenversicherung

:
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Wohnraumforderungsbestimmungen 2021 WohnBau ”Z S

Westmunsterland

Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Architekt

Forderpauschalen fur Neubau

Mietenstufe EK-Gruppe A
2.180 €
ey
2.360 €

M4 + 2.460 €

Neubebauung Hangwerfeld, Havixbeck

~

stadtebauliche Konzeptstudie | Unternehmensvorstellung | WohnBau Westminsterland eG




A\

Wohnraumfoérderungsbestimmungen 2021 WohnBau - Werrand:

Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung

des Landes Nordrhein-Westfalen Architekt

Zusatzdarlehen

Rickfragen

= Standortaufbereitung +75 % der forderfahigen Kosten

(maximal 20.000,00 €/WE)
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Wohnraumforderungsbestimmungen 2021 WohnBau ”Z Wervirand:

Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

%
A

Architekt

Einsatzfelder von Tilgungsnachlassen

= Grundpauschale M 1 bis 3 m 15 % e

Grundpauschale M 4 25 %

= Darlehen fur standortbedingte Mehrkosten
(z. B. Altlasten, Schallschutz) 50 %
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Wohnraumforderungsbestimmungen 2021 WohnBau 72 e

Westmunsterland

Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung

Bewilligungsmieten fes Landes Nordrhein Hestiaten Archited
Mietenstufe EK-Gruppe A
5,90 €
m
6,40 €

M4 +

7,00 €
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Architekt

Rickfragen

X
O
)

0

S
>
O

L

E\
)

g
[
g
o)
(@
O

L
o
(@
D)
D)
@

O
)

O
)
QO

Z

N

stadtebauliche Konzeptstudie | Unternehmensvorstellung | WohnBau Westminsterland eG




A\

WohnBau-Neubauprojekte 2020/2021 WohnBau 72 e

Westmunsterland

Standort Anzahl WE frei finanziert offentlich

gefordert
Borken, Tempelmannsweg 16 0 16
Coesfeld, Auf der Hengte 21 12 9
Dulmen, Bischof-Kaiser-StraRe 187 76 M
Ludinghausen, Ascheberger Strale 26 13 13
Senden, Muhlenstiege 24 16

8
Stadtlohn, Schlehen-/Hagebuttenweg 0
Vreden, EichenstralBe 16 0 16
Borken, Breslauer StralRe )
Rhede, EichendorffstralRe 6

18 12
insgesamt 416 161 255
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Best Practice Beispiele fur gemischte Quartiere WohnBau 7 Werwirsind”

Westmunsterland

Grundstuckseinkauf

Innenentwicklung

Grundstiickausnutzung (GFZ / GRZ)

Enge, vertrauensvolle Kooperation mit Kommunen

$

Mit ,gemischten” Quartieren kommen wir als Wohnungsunternehmen sowohl

Architekt

rowoN 2

Rickfragen

unserer wirtschaftlichen als auch unserer sozialen Verantwortung nach!
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+Wer wir sind”

Coesfeld, Auf der Hengte .
21 WE - davon 9 off. gef. A

s < T et

Architekt

Rickfragen
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SIS i/

Dulmen, WQ am Haselbach
187 WE - davon 111 off. gef. Z "

+Wer wir sind”
?E

Architekt

Rickfragen
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Ludinghausen, Ascheberger Str. v Wer wir sind”
26 WE - davon 13 off. gef. A

Architekt

Rickfragen
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Senden, Am Alten Sportplatz
50 WE - davon 25 off. gef.

1

;

R

ERRARRUN R

RRRRRNRNARRARRRANEE,

FEPEEER R bbb
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Architekt

Rickfragen
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Senden, Muhlenstiege - e Werwir s
24 WE - davon 16 off. gef. LT .

Architekt

T

Rickfragen
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WohnBau "4

Empfehlungen zu einer sozial gerechten Bodennutzung Westmansterland MWer wir sind”

Nutzung der Erkenntnisse aus der PESTEL-Studie fur strategische
Stadtentwicklung, die Wirtschaft, Wohnen und Verkehr vernetzt.

Architekt

Konsequente Abkehr von Hochstgebotsverfahren
dafur: Konzeptorientierte Ausschreibungen

Planerische und fiskalische Zielsetzungen werden mit diesem Instrument
uberwunden. Riickfragen

Vorfahrt fur gezielte Bodenbevorratung

Flachenpotentiale mussen durch kommunalen Zwischenerwerb gehoben werden,
um nachhaltige Stadtentwicklung besser zu steuern.

Offentlich geférderter Wohnungsbau als integraler Bestandteil der Planung
Intensivierung der Geschaftsbeziehung mit nachhaltigen Investoren

Bundnisse Kooperationen
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+Wer wir sind”

Architekt

Verantwortung furs Munsterland!

Rickfragen

Vorstandsvorsitzender
WohnBau Westmunsterland eG
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ARCHITEKTEN

VERWOHLT | RAMSEL ARCHITEKTEN PartGmbB

+Wer wir sind”

INHABER: Dipl. Ing. Joerg Verwohlt, Architekt BDA
Bauherr

Dipl. Ing. Andreas Ramsel, Architekt

BUROGRUNDUNG: 1998
verwohltarchitekten BDA
2019

VERWOHLT | RAMSEL ARCHITEKTEN PartGmbB Rickfragen
MITARBEITER: 10
WIRKUNGSRAUM: GrofBraum Munsterland
SCHWERPUNKT: Sozial-/Gesundheitsbauten, Wohnungsbay,

Verwaltungsbauten

LEISTUNGEN: Architektur, Stadtebau, Landschaftsarchitketur,

Innenarchitektur

GENERALPLANERLEISTUNGEN:  Technische Gebdaudeausristung (TGA)
Tragwerksplanung
Warmeschutz-, Schallschutznachweise

ErschlieBungsplanung

X
O
)

0

X
>
O

I

E\
Q

(S
[
s
o)
(@
O

1L
o)
C
D)
D)
O

0
)

0
)
O

Z

stadtebauliche Konzeptstudie | Unternehmensvorstellung | VR ARCHITEKTEN




NEUBAU
ZULASSUNGSSTELLE | STRASSENWESEN | VETERINARDIENST, SOEST

BAUHERR: Kreis Soest
VERFAHRENSART: VgV-Verfahren
AUFGABE: Neubau
GEBAUDETYP: Verwaltungsgebdude
LEISTUNGSBILD: Architektur, Aussenanlagen
LEISTUNGSPHASEN: LS
BAUBEGINN: 2019
FERTIGSTELLUNG: 2020
GRUNDIDEE

Der Kontext ist gewerblich und kommerziell gepragt und mit flachenzehrenden,
flachen Bauvolumen besetzt. Dem Neubau der Zulassungsstelle kommt hier eine
besondere Bedeutung zu. Uber den ganzen Landkreis hinweg dient der Neubau
als Anlaufstelle der Burger. Vor dem Hintergrund der umliegenden Funktionen
bedarf der Neubau einer sichtbaren Marke im Sinne eines Orientierungspunktes
und einer Formensprache im Sinne einer burgernahen, 6ffentlichen Institution.
~ Vor diesem stadtebaulic [ rund wird der Neubau als [V-geschossiges
Bauvolumen projektiert. Das Er choss ist dabei flachig mit fuBlaufigen Zu-
gangen von der Werler LandstraBe uhd dem SSR organisiert. Die Pkw Erschlie-
Bung funktioniert, von dem auf der Ri¢kseite angegliederten, Stellplatzanlage.
Die Gebdudestruktur ist neben seinef stadtebaulichen Organisation, als effekti-
ve Konstrukfion aus einem Sondgr7qnd drei Regelgeschossen organisiert. Einex-
/ ErschlieBung Uber ein ein ahaus ist wirtschaftlich und funktional

. sinnvoll.
S

= s
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+Wer wir sind”

Bauherr

Rickfragen
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NEUBAU )
VON DREI MEHRFAMILIENHAUSERN, SENDEN

BAUHERR: Kommunale Siedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH
VERFAHRENSART: Wettbewerb
AUFGABE: Neubau
GEBAUDETYP: Wohnungsbau
LEISTUNGSBILD: Generalplanung
LEISTUNGSPHASEN: 289
BAUBEGINN: 2019
FERTIGSTELLUNG: 2021
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Bauherr

Rickfragen
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ARCHITEKTEN

NEUBAU

NEUE QUARTIERSMITTE ST. JOSEF, EMSDETTEN ~YWer wir sind”
BAUHERR: Wohnungsbaugesellschaft Kreis Steinfurt mbH

VERFAHRENSART: Wettbewerb LTty
AUFGABE: Neubau

GEBAUDETYP: Wohnungsbau

LEISTUNGSBILD: Generalplanung

LEISTUNGSPHASEN: =

BAUBEGINN: 2016

EEREIGSEELL UNG: 2018
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Neubebauung Hangwerfeld, Havixbeck
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Mehrfamilienhaus

Reihenhduser

Grundstickflache (m?)

GRZ Gesamt

(ohne Nebenanlagen / versiegelte Flachen)

Wohnflache Mehrfamilienhauser
(bei einer durchschnittlichen WohnungsgréBe von ca. 62 m?)

Wohnflache Reihen- / Kettenhduser
(5ZKB ca. 10 m?)

Wohnflache gesamt

Anzahl Wohneinheiten

Stellplatze

MaB der baulichen Nutzung (Reihenhduser)

Grundstickflache (m?)
GRZ-I

GRZ-2

GFZ

MaB der baulichen Nutzung (Mehrfamilienh&user)

Grundstickflache (m?)
GRZ-I

GRZ-2

GFZ

stadtebauliche Konzeptstudie | Kennziffern

16 WE

8 Stck

2.817 m?

0,36

992 m?

880 m?

1.872 m?

24 WE

24 Stp,

1.548,16 m?
0,294
0,676
0,824

1.263,07 m?
0,444
0,692
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Baugebiet Zahl der Voll-
geschosse
Grundfla- Geschoss-
chenzahl flachenzahl
(GRZ) (GF2Z)
Dachform
Bauweise und Dachnei-
gung
TH = max. Trauthéhe
FH = max. Firsthohe
Hinweis: Angaben vorbehaltlich des noch
abzustimmenden Bezugspunktes der Bemes-
sungshohe.
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Wir bedanken uns fur lhre Aufmerksamkeit !





